Anlage 4

Bebauungsvorschriften

gum Bebauungsplan "Stubenkreuz®
der Gemeinde Binningen, Landkreis Konstanz

A, Rechtsgrundlagen

B,

1) §8 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBL I S.341)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunntzungaverordnnng -BaullvV0) vom 26.Nov.
1968 (#BGBL B 1237)

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiih-
rung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.S.208)

4) §§ 3 Abs.l, 14 Abs.l, 15, 111 und 112 der Landesbauord-
nung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.April 1964
(Ges.B1.8,151)

Festsetzungens

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan,

§ 2
Ma8 der baulichen Nutzung

Fiir das MaB8 der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan,

§3

Bauweise

1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.



2)
3)

2)

1)

2)

Es sind nur Einzelbiuser und Doppelhiuser zulissig.

Fiir die Stellung und die Firstrichitung der Gebiude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan
maBgebend.

§ 4
Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche

Die liberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Gremzabstandes aus den im Be-
bauungsplan eingetragenen Baugrenzen,

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BaullVO amsnahmsweise zulis-
sig, wenn sie das Orts- und StraBenbild nicht stsren.

§5

Grenz- und Gebiudeabstand

Unter Beachtung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
mul die Summe der seitlichen Grenzabstiinde - auf dem
gleichen Grundstiick gemessen - mindestens 8,00 m be-
tragen, wobei der geringste Abstand 3,00 m nicht unter-
schreiten darf,

Bei schrig verlaufenden Grundstiicksgrenzen kdnnen die
Grenzabstéinde in Gebiudemitte gemessen werden, soweit
der Mindestgrenzabstand von 3,00 m an der Gebdudeecke
eingehalten ist.

§ 6
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite bei
l-geschossigen Gebiuden in der Regel mindestens lo,o m
und bei 2-geschossigen Gebiuden mindestens 11,0 m betra-
gen,
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2) Die HShe der Gebiude darf vom fertig planierten Geliinde
bis sur m‘te betragens

nm Gebiuden 3:50
t.l gemessen)

R W 6,00
(ulu te gemessen)

%) Die SockelhBhe der Gebliude (Oberkante Rohboden Erdgascho
PN ist als HSchetgrense fesigelegt. Bei einer Abweichung
von der Zahl der Vollgeschosse und bei Gebiiuden, fir die
eine Sockelhfhe nicht eingetragen ist, wird diese im
Einvernelmen swischen Blirgermeisteramt und K reisbau-
meister festgelegt. Der sichtbare Sosckel der Gebiiude
ist niedrig zu halten., Br darf bergseits nicht mehr als
0,%0 m wtragen., Beigefiigte Gelindeschmitte sind su be-
achten,

‘) Fir die im Rinselfall sulfissigen Dschneigungen sind die
Eintragungen im Bebauungsplen maSgebend. Fiir die Dache
deckung sollien in der Regel engodierte Tonziegel oder
Ziegel in rotbrouner Farbe verwendet werden,

5) Der Einbau von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen ist
nur unter Beachtung der Bestimmungen der LBO zulds#ig.

6) Dachaufbeutens und Dachgaupen sind nicht statthaft,

7) Die Ausflihrung eines Kniestockes bis 30 cm Hbhe ist
sullissig.

3) Die gewerblichen Bauten sind ihrem Zweck entsprechend
so zu gestalten, daB die Ordnung des Baugebietes nicht
gestirt wird.,

9) VWandflichen sind in gedeckten Tinen su halten. Leuchtend
und grelle Farben - auch weiBe - sind zu wvermeiden.

10) Das Anbringen von Werbeanlagem liber TraufhBhe der Bau-
ten ist nicht suliissig. Im Hbrigen gilt fir die Er-
stellung von Werbesnlagem § 1 der Kreisbausatzung fir
den Landkreis Xonstans vom 26, Oktober 1965.

A

§7

1) Garage? sollen mBglichst im Wohngebiiude oder in einer
o/o



2)

3)

4)

5)

1)

guten baulichen Verbindung mit demselben untergebracht

werden., Garagen und Nebengebiiude sind nur auf den liber-
baubaren Grundstiickefliichen zuliissig., Die Einitragungen

von Garagengebiuden im Bebauungsplan dienen als Anhalt

und sind nicht verbindlich.,

%r den Garagen ist in Verbindung mit dem StraBenraum
eine nicht eingefriedigte Einstellfliiche von mindestens
5,50 m Tiefe anzulegen,

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupige-
biiude entsprechen., Flachdiicher sind zulissig, wenn sie
dag StraBenbild nicht stdren.

Hehrere Garagen und Nebengebiude miissen zu baulichen
Einhelten gusammengefalt werden.

Garagen und Nebengebiude miissen l-geschossig erstellt
werden, Die Traufhthe darf hichstens 2,40 m betragen.

§ 8
Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an $ffentlichen
Strafen und Plitzen sind weitgehend einheitlich zu
gestalten, Die niheren Anweisungen der Gemeinde sind
zu beachten,
Gestattet esinds

a) Hecken aus standortgerechten Stauden,ggf. mit

niedrigen Holzpfosten und Spanndrihten
b) einfache Holzzdune, ggf. mit Heckenhinterpflanzung

Bei Einfriedigungen, die uwnmittelbar an die Fahrbahn
angrenzen, kann verlangt werden, daB8 Strauch oder Hek-
kenpflanzungen in ausgewachsenem Zustand von der Fahr-
bahnkante einen Abstand von 0,50 m einhalten miissen.
HolzsHune, Pfosten von Gartentiiren und sonstige feste

Bestandteile von Einfriedigungen miissen mindestens 0,50 m

Abstand vom Fahrbahnrand einhalten.
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2) Die HuBere Begrensung der Gehwege und der Fahrbahn er-
folgt durch Stellplatten bzw. Randsteine, die im Zuge
des StraBenbasues versetzt werden. Die Kosten werden zu-
sammen mit den ErschlieSungsbeitriigen auf die Anlieger

umgelegt.
3) Die Gesamthbhe der Einfriedigung soll mSglichst niedrig

gestaltet werden, sie darf das MaB8 von 0,80 m ad Ober-
kante Gehweg oder Fahrbahn nicht iiberschreiten.

4) Die Verwemdung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattete

§9
Siehtdreleck

Innerhalb der Sichtfléiche an der alten B 314 (wird Gemeinde-
verbindungsstraBe) mu8 eine ungehinderte Verkehrs@bersaicht
gegeben sein. Eine Bepflanzung, Lagerung, bauliche pder
sonstige Nutzung darf die Sichtlinie von 0,80 m HShe iiber
der fertigen Fahrbahn nicht liberschreiten. Erforderliche
Beseitigungen sind duraechszufiihren.

§ 10
Gmdatlckmgtaltmg‘ und Vorgirten

1) AnfUllungen und Abtragen auf dem Grundstiick sind so
durechzufiihren, da8 die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhiltnisse mglichst wenig beeintrichtigt werden. Die
Geléndeverhiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksichtigen.

2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-
girten oder Ragenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Biume zu pflanzen
oder zu erhalten, wobel jeweils ein Baum in der Nihe

o/a



O

O

1)

2)

1)

2)

der StraBe stehen soll., Fiir die Anpflanzung von Biumen
und Striuchern sollen standortgerechte Gehdlze verwendet
werden,

§ 11
Entwisserung

Sémtliche h#uslichen Abwisser sind in das Ortskanslnetsz
abzuleiten,

Bis zum AnschluB8 des Baugebietes an die zZpnirale Klir-
anlage sind die Abwiisser in Hauskliranlagen entsprechend
DIN 4261 vorzukliren., Nach Fertigstellung der zentralen
Kéranisge sind die Heuskliranlagen entschidigungslos
auBer Betrieb zu setzen,

§ 12
Planvoriage

Neben den iiblichen Unterlagen flir Baueingaben kdnnen

die Gemeinde und die BaurechtsbehBrde die Darstellung
der anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls
weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder
HModelle verlangen,

Die Gemeinde und die BaurechtsbehSrde kdnnen ferner ver—
langen, daf die UmriBlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, Latten usw, so dargestellt werden, daB die
Beurteilung der Wirkung der su erstellenden Gebiude im
Geléinde mBglich ist,

§ 13
Ausnahmen und Bofruiunggg

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von dem Festsetzungen des
Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG und § 94 LBO.

Binningen, den 13 Apr. 1970




