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A. RECHTSGRUNDLAGEN
-  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414) zuletzt geéndert durch das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.
1548).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- - Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7,

S. 358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geédndert d. Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S.
209)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Dachform

Als Dachform zulassig sind

o Satteldacher,

e gegenldufige, am First hohenversetzte Pultdacher,
o Pultdacher

e Flachdacher

Décher mit Dachneigungen unter 15° werden wie Flachdédcher behandelt und sind zu begriinen.

Abwalmungen bis hin zum Zeltdach sind zuldssig.
Glanzende Metalloberflachen sind ausgeschlossen.

2. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen diirfen — mit Ausnahme von Fahnenmasten — die zuldssigen Hohenfestsetzungen Flach-
dach-Gebaude nicht (iberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen sie bis zur Firsthohe (HF) reichen, wenn
sie vollstéandig im oder direkt vor dem Giebelfeld der Gebaude angebracht sind.

Werbeanlagen sind nur auf den Betriebsgrundstiicken zuléssig. Im Bereich der Anbauverbotszone der-
BundesstraBe B314 sind sie nicht zuldssig.

Nicht zulassig sind:
- Fremdwerbeanlagen.
- Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (z.B. Himmelsstrahler)
- Werbeanlagen mit wechselnden Bildern
- mobile Werbeanlagen
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3. Unbebaute Fldchen und Einfriedigungen
(8§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LB0)

3.1 Als Einfriedigung zuléssig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenzdune und Drahtzéune. Jegliche Einfriedigung muB mindesten 30cm
Abstand zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. Der Bodenabstand von Z&unen muss mindes-
tens 15 cm betragen

Hinweis: Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nach-
barrecht.

3.2 Entlang von o&ffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskérper und Schaltkés-
ten einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

4. Stellplatzverpflichtung
(8 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) mit einer Wohnfliche von iiber 60 m2
wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit erhoht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten
gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministerium iber die Herstellung notwendiger Stellplatze
vom 16. April 1996 in Verbindung mit § 37, Abs. 1 LBO.

5. Bodenaushub / Geldndeveranderungen
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich beein-
trachtigt oder verandert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung mit Bo-
schungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m liber dem natiirlichen Geldndeverlauf zugelassen.
Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeichnungen des Bauantrages
darzustellen.

6. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74, Abs. 3 Nr. 2)

6.1 Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwasser diirfen nicht direkt dem Mischwasserka-
nal zugeleitet werden. Das Regenwasser ist entweder {iber Retentionsfldchen abzufiihren, die
als Mulden oder Mulden-Rigolen ausgebildet werden miissen. Sie sind mit einem Notiiberlauf an
die Mischwasserkanalisation oder an einen geeigneten Vorfluter anzuschlieBen. Die Retention
kann uber die groBfidchigen Versickerungsanlagen im Bereich der Fist. Nr.3339 siidlich des
Plangebiets erfolgen.

Alternativ kénnen nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwasser (von Dachflichen) di-
rekt dem verdohlten Bach zugefiihrt werden.

6.2 Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflichenwasser direkt

dem Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur iiber eine belebte Bodenschicht erfol-
gen.
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7. Weitergehende Empfehlungen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingfahige Baustof-
fe verwendet werden.

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus" (ca. 30 KWh/m2a) hinaus wird die ,Passivhaus-
bauweise" (< 15 KWh/m2a) empfohlen. Bei gréBeren siidausgerichteten Dachfldachen ist die
Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gartnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des maBvollen und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzich-
ten.

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandfléchen der Gebdude und Garagen wird eine Begrii-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen. Entsprechende Hinweise geben die
grunordnerischen Vorschlage im Umweltbericht.

Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Moglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung re-
generativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu berticksichtigen.

8. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

9. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C.

HINWEISE

Geltungsbereich
(8 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem réumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.
Bebauungsplan
Auf den Bebauungsplan ,Storzeln Stidost" wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetzun-
gen).
Umweltbericht
Auf den Umweltbericht und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Biiro Schirmer, Hilzingen
wird hingewiesen.
Pflanzlisten

Auf die Anlage zum Umweltbericht ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen" wird hingewiesen.

Baugrundverhaltnisse

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragféhigkeit und geologische Be-
sonderheiten untersuchen zu lassen.

Hilzingen, 23.09.2014

Biirgermeister : Planer :

k)
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