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A. GRUNDLAGEN
1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt geandert durch das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

- Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI I S.
94), zuletzt gedndert durch Art. 10 d.G. vom 25. Juli 2013 (BGBI. I S 2749)

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert d. Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209)
2. Aufhebung von Teilen rechtsverbindlicher Bebauungsplane
Der Bebauungsplan erstreckt sich in einem geringen Teilbereich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Storzeln Siid" mit Rechtskraft vom 29.06.2000. Fiir diesen Teilbereich wird der Bebau-

ungsplan ,Storzeln Siid" in seinen Planfassungen, Textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvor-
schriften durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Storzeln Stidost™ ersetzt.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Teilbereiche
MI Mischgebiet im westlichen Teil des Plangebiets
GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet im stlichen Teil des Plangebiets

Die Abgrenzung der Teilgebiete ergibt sich aus den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes (Lageplan).

1.1 Mischgebiet MI —
(§ 6 BauNVvO)

Zulassig sind:
- Wohngebéaude

- Geschéfts- und Biirogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
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Nicht zuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber
gungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die iiber
wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind sowie Vergniigungsstitten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zu ge-

lassen werden.

1.2 Eingeschridnktes Gewerbegebiet — GEe -
mit Einschréankung der Nutzungen
(8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 6 und 9 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplédtze und offentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
- Betriebstankstellen

Nicht zuldssig sind:

- Tankstellen,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnigungsstatten.

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-

triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet, ihm gegeniiber in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind und in den Gebdudekomplex integriert sind. Freistehende Wohn-
gebaude sind nicht zulassig.

2. Mag der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundflachenzahl (GRZ),
die Hohe der baulichen Anlagen (HF),
die Zahl der Vollgeschosse.
Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maBgebend.

2.2 Grundflachenzahl
(8 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,60
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2.3

2.4

Die mit Planzeichen 13.2.1 — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern, sowie mit Planzeichen 13.1 — Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesenen Flachen kénnen
nicht bei der Berechnung des Baulands beriicksichtigt werden.

Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:

Im Plangebietsteil MI mit maximal 3 Vollgeschossen (III)
Im Plangebietsteil GEe mit maximal 2 Vollgeschossen (II)

Hohe der baulichen Anlagen
(8 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten MaBe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

24.1 ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) dient nur als Bezugshohe zur Festset-
zung der maximalen Firsthéhen. Sie ist fiir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf NN bestimmt.

Es wird empfohlen, sich bei der Wahl der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss
an der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximal zuldssige Firsthohe immer auf
die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fiir die zuldssigen Neben-
anlagen auBerhalb der liberbaubaren Flachen.

Es wird empfohlen Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund mdglicher unterirdi-
scher Wasserstrome wasserdicht auszufiihren.

2.4.2 Firsthéhe (HF)

Die Firsthohe wird gemessen ab der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschossfuBBbo-
denhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt fiir die Firsthdhen):

e bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Satteldédchern (beidseitig geneigte
Dacher mit Dachneigungen DN >=15 ° siehe 6rtliche Bauvorschriften)

e bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflache (HFP) bei
Pultdachern (einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 ° siehe ortli-
che Bauvorschriften)

e bis zum hochsten Punkt der Dachoberfliche (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen geneigten Dachern bis 15°
Dachneigung (siehe ortliche Bauvorschriften)
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3.

Sie wird im eingeschrankten Mischgebiet MI wie folgt festgelegt:

Fiir Satteldacher mit (HFS): max. 11,00m
Fir Pultdacher mit (HFP): max. 10,00 m
Fir Flachdacher mit (HFFD):  max. 9,00 m

Sie wird im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe wie folgt festgelegt:
Fiir Satteldacher mit (HFS): max. 8,60 m
Fir Pultdécher mit (HFP): max. 7,50 m
Fir Flachdacher mit (HFFD):  max. 6,50 m

Hoéhenversetzte, gegenlaufige Pultdécher werden bei der Hohenfestsetzung wie Sattelda-
cher behandelt.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden Dacher
mit Dachneigungen unter 15° wie Flachdacher behandelt.

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfldchen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO.
Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Die Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB wird bei Sattel- und Pultdacher
durch Eintrag des zuldssigen Firstverlaufs im Planteil durch ein entsprechendes Planzeichen fest-
gesetzt. Bei Flachdachgebauden muss der Verlauf der groBeren (Langs-) Seite des Gebaudes der
Firstrichtung entsprechen, die kleiner (Breit-) Seite muss senkrecht dazu angeordnet werden.
Dabei stehen bis zu zwei rechtwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahl. Abweichun-
gen bis zu 15 Grad von der Hauptrichtung sind zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.3

4.4

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kdnnen ausnahmsweise auf den nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflachen zugelassen werden.

PKW-Garagen, Carports- und Stellplatze kénnen auf den (iberbaubaren und nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Zur Sicherung der offentlicher Griinflichen an den ErschlieBungsstraBen sowie von erhaltens-
werten Baumen (PFB) sind in diesen Bereichen Aus- und Einfahrten auf die Grundstiicke nicht
zuldssig. AuBerdem sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Angrenzende Feldwege diirfen ausschlieBlich zur ErschlieBung des Baulandes durch den land-
wirtschaftlichen Verkehr genutzt werden.
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5. Nicht liberbaubare Grundstiicksfléchen / Sichtdreiecke
(8 9, Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sowohl bei der &uBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die
notwendigen Sichtfelder gemaB den Richtlinien Rast06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die Grund-
stiickszu- und —ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Ver-
kehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften
Benutzung ab einer Hohe von 0,60 Metern freizuhalten.

In den librigen, an die BundesstraBe angrenzenden Bereichen, sind Ein- und Ausfahrtsverbote ange-
ordnet. Hierzu sind entlang der BundesstraBe B 314 Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
eingetragen, In diesem Bereich der im Plan nachrichtlich dargestellten Anbauverbotszone zur Bundes-
straBe 314 gelten die nach BundesfernstraBengesetz zutreffenden Regelungen fiir Hochbauten und
andere bauliche Anlagen (§ 9 BundesfernstraBengesetz).

Im ostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein verdolter Bach. Zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung wird ein Streifen mit einer Breite von 10 m zur Freihaltung mit Planzeichen 15.8 gem.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) ausgewiesen, in der keine baulichen Anlagen, wie Geb&u-
de, Werbeanlagen, Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen errichtet werden diirfen.

6. Fldchen mit Leitungsrechten
(8§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Trager
der offentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentimer der betroffenen Grundstii-
cke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit verbundenen Ein-
richtungen zu dulden.

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schaddlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Gerauschbelastung durch die das Plangebiet tangierende BundesstraBe kann es in
Kombination mit den geplanten Nutzungen im Bereich des allgemeinen Wohngebiets an den der Stra-
Be zugewandten Fassaden, insbesondere der direkt angrenzenden Hauserzeile, zur Uberschreitung
der Orientierungswerte kommen. Fiir die Beurteilung werden die Orientierungswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete nach der DIN 18005 mit tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), bzw. nach der 16. BIm-
SchV mit tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) zugrunde gelegt.

Die im Folgenden genannten Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes (Sw.r) zur Grundflache des Raumes (Sg) nach DIN 4109 Tab. 9 zu erhé-
hen oder zu mindern. Fiir Wohngebaude mit {iblichen Raumhdhen von etwa 2,50 m und Raumtiefen
von etwa 4,50 m darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden.
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Larmpegelbereich MaBgeblicher Anforderung gemaB DIN 4109 an
AuBenlarmpegel den Schallschutz gegen AuBenldarm

von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen

Larmpegelbereich 66 bis 70 dB(A) erf. Ry, res = 40 dB

v

Larmpegelbereich 61 bis 65 dB(A) erf. Ry, es = 35 dB

III

Larmpegelbereich 56 bis 60 dB(A) erf. R’y res = 30 dB

II

Larmpegelbereich bis 55 dB(A) erf. R’y res = 30 dB

I

Fir alle Fassaden muss auf Basis des maBgeblichen AuBenlarmpegels das erforderliche Schallddmm-
MaB der AuBenbauteile festgelegt werden. Fiir Fassaden mit einer resultierenden Schallddmmung der
AuBenbauteile von R'w>=35 dB (Larmpegelbereich III + IV) ist im Genehmigungsverfahren ein
Nachweis des Schallschutzes gegen AuBenlarm gemaB Einfiihrungserlass zur DIN 4109 fiir Baden-
Wiirttemberg zu fiihren.

Entsprechend §9 Abs. 5 Nr. 24 wird festgesetzt, dass zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes MaBnahmen durch den Eigentiimer des Planbe-
reichs So2 zur Vermeidung und Minimierung der Schallimmissionen in das allgemeine Wohngebiet
durch baulichen und sonstige technische Vorkehrungen vorzusehen sind. Im Genehmigungsverfahren
fiir die Bebauung im Sondergebiet So2 muss ein Nachweis des Schallschutzes erbracht werden.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1

AusgleichsmaBnahmen aufBlerhalb des Geltungsbereichs

Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen in den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sowie dem Bo-
den. Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
MaBnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Schutzgiiter
Boden

Tiere und Pflanzen
Defizit Gesamt

Kompensationsbedarf in Okopunkten
-31.002
-20.019
-51.021

Eine, auBerhalb des Plangebiets liegende, externe ErsatzmaBnahmen, wird zum Ausgleich des
entstehenden Eingriffs in die Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen verwendet.
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8.2

8.3

8.4

MaBnahme : Umwandlung Acker in Griinland

Flurstiick Nummer : 3330

Gemarkung : 08 6 581 Binningen

Flache : Teilstiick: 10.375 gm ohne eingebetteter Gehdlzinsel

Eigentiimer : Hofgut Storzeln

Lage : Nordlich vom Hofgut Storzeln,
Luftlinie ca. 160 m Entfernung vom letzten Hofgebaude

Ausgangszustand : Ackernutzung, fruchtbarer Lehm, nicht {ibermaBig tonig oder
sandig.

Die Gehélzinsel ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Erfassungsbogen im Anhang). Die GroBe
des Biotops ist mit 625 qm kartiert, diese miissen fiir die Bewertung von der Ackerflache abge-
zogen werden, Kompensationsflache: 11.000 gm (FlurstiicksgroBe) - 625 qm (Biotopflache) =
10.375 gm

Die Auswah! des Ackerstiicks erfolgte wegen des darin liegenden Inselbiotops. Hier besteht die
Méglichkeit die Biotopstrukturen durch Saumbildung zu verbessern und die Vernetzung zu ande-
ren Wiesen und Geholzstrukturen aufzubauen. Noérdlich der ausgewahlten Flache befindet sich
weitlaufige Ackerflur mit sehr wenig Gehdlzbestand. Dort befinden sich einige Feldlerchenrevie-
re.

Inmitten der Kompensationsfléche liegt ein geschutztes Feldgehdlz. Dieses ist mit einem Wei-
dezaun zu schiitzen, um Beeintréchtigungen durch das Weidevieh zu vermeiden.

Bilanzierung der Kompensationsflache

Bestand: (-)4 Okopunkte/gm x 10.375 gm = - 41.500 Okopunkte
Planung: 10 Okopunkte/gm x 10.375 gm = 103.750 Okopunkte
Aufwertung der Kompensationsflache + 62.250 Okopunkte

Das \_{erbleibende Defizit ist mit der ErsatzmaBnahme vollstandig ausgeglichen. Die (iberschiissi-
gen Okopunkte wird der Vorhabentréger als Guthaben von der UNB in Form eines privaten Oko-
kontos bestatigen lassen.

Minimierung von Bodenaustausch

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Flachen beschrénkt werden, die im Zuge der zukinf-
tigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden maglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener
Regelwerke und Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wiirttemberg, Heft 10 und Heft 28,
1994) durchzufiihren. Ober (Humus)- und Unterboden sind getrennt zu lagern. Die Oberboden-
mieten diirfen eine Hohe von 2.00 m und Breite von 5.00 m nicht liberschreiten. Es ist die DIN
18917 zu beachten.

Schutz der Fauna und Flora
An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Geholze (Wurzelbereich, Kronen-

bereich) sind gemaB DIN 18920 zu schiitzen.

Griinflache G1 — Ehemaliger Bahndamm — Biotop ,Feldgehdlz", Storzeln-Rehlauf

Die Gehdlze entlang des ehemaligen Bahndamms sind entsprechend § 32 NatSchG geschiitzt
und zu erhalten. Das Biotop ist ein Gebiet von lokaler Bedeutung und guter Auspragung mit ge-
hélzartenreichem Bestand von besonders landschaftspragendem Charakter.
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9. MaBnahmen zur Vermeidung im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(8 9 Abs. 1a BauGB)

StraBen- und AuBenbeleuchtung

Es wird eine insektenschonende, energiesparende Beleuchtung empfohlen, Leuchtentyp beispielswei-
se Natriumniederdruckdampflampen oder Natriumhochdruckdampflampe mit geschlossenem Leucht-
kérper und méglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthhe mit Reflektoren. Somit soll die nachtli-
che Anlockwirkung auf Insekten minimiert werden.

Rohdungsarbeiten

Entsprechenden den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes §4 Abs 2 (BNatSchG) und im Sinne
des Artenschutzes der streng geschiitzten Vogelarten diirfen Rohdungs- und Baumfallarbeiten nur in
der Zeit vom Oktober bis Februar erfolgen.

Fledermausvorkommen

Um die T6tung einzelner Individuen zu vermeiden und deren Fortpflanzung nicht zu gefahrden, ist die
Einhaltung des Verbots von Baumféllungen zwischen Marz und September, unerldsslich. Der Innenbe-
reich der Gebaude und Nebenanlagen wurden intensiv auf Flederméuse untersucht. Dabei wurden
keine Sekundérspuren gefunden, die das Vorkommen bestatigen wiirden. Vor Abriss der bestehenden
Gebaude sollte dies jedoch durch friihzeitige Begehung mit dem Fledermausbeauftragten nochmals
Uberprift werden

Unmittelbar bevor die Baume im Plangebiet, insbesondere die abgéngigen Kastanien am Westrand,
geféllt werden, ist eine Ausflugskontrolle vorzunehmen, um sicherzustellen, dass sich keine Fleder-
mause und Siebenschléfer in den Baumhdhlen und Rissen aufhalten. Der Verlust der potentiellen
Baumhéhlen und Spalten in den Kastanien muss durch mind. 5 Fledermauskésten, davon eine GroB-
raumhdhle vorab ausgeglichen werden. Die Kasten kénnen ab sofort an den Eichen am Bahndamm
angebracht werden. Fledermausquartiere kdnnten auch in die neu zu errichtenden Geb&ude integriert
werden.

Es ist wiinschenswert die geplante neue Einfahrt auf das Gelédnde an der 6stlichen Geldndeseite so zu
gestalten, dass die Graben begleitenden (WaG) Geholze iiber die neue Zufahrt und im weiteren Ver-
lauf Uber die StraBe hinweg beim Gebaude (Whs 3) eine Leitstruktur fiir Fledermé&use bilden. Hierzu
wird empfohlen die Einfahrt links und rechts mit Gehdlzen / Baumen zu bepflanzen.

Schlingnattervorkommen

Um die Tétung einzelner Individuen zu vermeiden und deren Fortpflanzung nicht zu gefahrden, ist
der Feldweg am Siidrand des Plangebiets zwischen April und Juni anzulegen. Bisher konnte das Vor-
kommen nicht bestétigen wiirden. Im Friihjahr sollte dies jedoch durch friihzeitige Begehung noch-
mals lberpriift werden.

Siebenschlafer

Bei Baumfallungen ist es schwierig, einen geeigneten Zeitpunkt zu finden, der den Siebenschlifern
Gelegenheit gibt von seinem Schlafbaum auf andere Baume zu wechseln und sich aus der Gefahren-
zone zu bringen. Wir er wéahrend des langen Winterschlafs gestort, verliert er Fettreserven auf der
Suche nach einer neuen Hohle und kann erfrieren oder als Beutetier enden. AuBerhalb der Winter-
schlafzeit ist das Féllen von Baumen naturschutzrechtlich verboten um andere Tierarten nicht wah-
rend der Brut/ oder Aufzuchtzeit zu stéren. Ein glinstiger Kompromiss fiir den Siebenschléfer ist der
September als Zeitpunkt zum Féllen. Dann hat er noch die Mdglichkeit bei milden Temperaturen einen
anderen Schlafbaum zu finden und die Vdgel haben ihr Brutgeschéft beendet. Bei der Zerlegung von
Baumen ist auf Hohlungen zu achten. Diese miissen auf Bewohner untersucht und bei positivem Be-
fund umgenistet werden.
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Biotop Nr. 182183350403
7um Schutz des verbleibenden und eng an die Baufenster angrenzenden Biotops auf dem ehemaligen
Bahndamm ist wie vereinbart wahrend der Bauphase ein stabiler Bauzaun zu errichten.

10. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strau-
chern (Pflanzbindungen)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Baumen und Strauchern:

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) zusatzlich gekennzeichneten, vorhandenen Baume innerhalb
der Bauflachen sind zu erhalten ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Bei natiirlichem Abgang der
Baume/Straucher Verlust ist ein Obsthochstamm als Ersatz zu pflanzen.

In jeder Phase der Baudurchfiihrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich,
sind die Geholze vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und durch entsprechende SchutzmaBnah-
men Vorsorge zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen"). Geléndeveranderungen und sonstige Versiegelungen innerhalb des Kro-
nenbereichs sind nicht zuldssig.

PFB 1 Birnbaum

Baume innerhalb der Griinflachen G1 und G2 sind zu erhalten ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern.
Bei natiirlichem Abgang der Baume/Straucher Verlust ist ein Obsthochstamm als Ersatz zu pflanzen.

Die Kastanien entlang des Hohlwegs am westlichen Rand des Plangebiets werden nicht zum Erhalt
festgesetzt. Die Okologische Wertigkeit wurde gepriift und rechtfertigt nicht die Festsetzung einer
Pflanzbindung. Trotzdem ist im Zusammenhang mit dem Erhalt des historischen Landschaftsbilds der
Erhalt der Baum- und Gehélzpflanzungen wiinschenswert.

11. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des Siedlungsklimas
und der dkologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen Gehdlze zu pflanzen. Die Pflanz-
gebote tragen zu einer Verbesserung des Stadtbilds bei und schaffen fiir Tier- und Pflanzenarten neue
Lebensbereiche. Bei Totalausféllen im Bereich der Baume ist eine Nachpflanzung vorzunehmen. Geeig-
nete Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachst hoheren Ordnung entnom-
men werden. Sie gilt als Mindestanforderung. GroBkronige Baume sind mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baum-
gruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die
Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen. Bei einem Ausfall ist eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leis-
ten. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Belage werden abgepuffert, Stau-
be durch die Laubschicht zuriickgehalten, Sauerstoff produziert und die Windstromungen begiinstigt.
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9.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Als markante StraBenbdume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische Hoch-
stdmme zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang BundesstraBe diirfen die Sicht
der Kraftfahrer nicht einschranken.

9.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Im Plangebiet sind entsprechend Planeintrag standortgerechte heimische Hochstamme 1. Ord-
nung zu pflanzen.

9.3 Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Am Siidostrand des Plangebiets sind zur Randeingriinung entsprechend Planeintrag standortge-
rechte heimische Obsthochstémme II. Ordnung zu pflanzen.

9.4 Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Im Plangebiet ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort
kann frei gewahlt werden. Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB jedoch mindestens 3,0
m und zu den Beleuchtungskérpern der &ffentlichen StraBenbeleuchtung mindestens 5,0 m be-
tragen.

Der Erhalt vorhandener Baume, sowie die Pflanzgebote PFG1 und PFG2 konnen auf das Pflanz-
gebot angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstiicks Obsthochstdmme zu pflanzen. Es wird auBerdem
empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des Nachbargrundstiicks und insbeson-
dere der Gebaude und Solaranlagen zu vermeiden.

9.5 Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Am Ostrand der Griinfliche G1 unterhalb des BéschungsfuBes des ehemaligen Bahndamms ist
eine krauterreiche Wiesenmischung der Auspragung ,Glatthaferwiese® anzusden. Die Wiese ist
extensiv zu bewirtschaften. Zweimal Jahrliches Mdhen mit Abrdumen des Mahgutes. Mahzeit-
punkte: spater 1. Schnitt Ende Mai, 2. Schnitt ca. 3 Monate spater. Eine Diingung mit Giille oder
mineralischem Diinger muss unterbleiben; eine Festmistdiingung in zwei- bis dreijahrigem
Rhythmus ist méglich. Die MaBnahme tragt zur Biologischen Vielfalt bei und beeinflusst den Na-
turhaushalt und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen positiv.

9.6 Pflanzgebot 6 (PFG 6)
Es wird empfohlen alle flachen oder flach geneigten Dacher (z.B. von Hauptgebduden, Garagen
und Nebenanlagen) mit Neigungen von 0-15 Grad zu begriinen. Zur Ausfilhrung macht der
Grunordnungsplan entsprechende Vorschlage.

9.7 Die Gemeindeverwaltung (berpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-

tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfiillen.
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10. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

11. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(8 9, Abs. 6 BauGB)

Da maglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Er-
schlieBungsarbeiten sowie aller Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchéolo-
gen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Auch geologi-
sche / bodenkundliche Schiirfe sind mit der Kreisarchdologie terminlich abzustimmen. Der Abtrag des
Oberbodens hat unter der Aufsicht der Kreisarchdologie mit einem Bagger mit Humusloffel zu erfolgen.
GemaB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Grdber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.
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D. HINWEISE

1.

Geltungsbereich .
(8 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Storzeln Siidost" wird hingewiesen.

Umweltbericht

Auf den Umweltbericht und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Biiro Schirmer, Hilzingen
wird hingewiesen.

Pflanzlisten

Auf die Anlage zum Umweltbericht ,Empfehlungslisten fir PflanzmaBnahmen" wird hingewiesen.

Hilzingen, 23.09.2014

Biirgermeister : Planer :
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