Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Weidenbiinl®

ler Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Schlatt a.R., Lkr. EKonstanz

M

A, Rechtsgrundlagens:

=

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBaulG vom
2%, Juni 1960).

o

2) §§ 1 - 23 der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BaullV0) vom 26.11.68,
S J

3) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchilhrung
des BBauG vom 27.6,1961,

4) 8§ 3 Abs., 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Landesbauord-—
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Be F~8usetzua00t:

beulichen Nutzung
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Flir die Art der baulichen Nutzung gelten die TFesitsetzungen
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1) PFir die Art und das MaBf der baulichen Nutzung sowie Iir die
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Bauweise gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan,
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Die Zahl der Vollgeschosse errechnet sich nach
§ 2 Abs., 4 der Landesbauordnung. Dabei diirfen die
mit einem B bezeichneten Gebiu

d
mit einem Geschof in Ergscheinung tre

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfliche

1)

1)

3)

Die Ulberbaubare Grundstiicksilidche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im
Bebvauungsplan eingetragenen Baugrenzen,

-

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO ausnahmsweise
zul8ssig, wenn sie das Orts— und StraBenbild nicht

storen.

Fir den Grenzabstand gelten diec Festsetzungen in

Bebauungsplan.

Im Rahmen der zulidssigen CGrenzabstinde gelten fir die

Gebdude-~ 1ind Fensterabstinde die Bestimmungen der Lan—

desbauordnung.
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Garagen dliirfen auf die Nachb"rg“envc gebaut werden.
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Gestaltung

Die Grundrisse der GebiZude sollen ein langgestrecktes

Rechteck bilden.,

o/



3)

4)

5)

6)

7)

Die Hohe der Gebiude darf vom fertig planle“"“ Gem
lédnde bils zur Traufe betragen:

bei l~geschossigen GebZuden talseits gemessen 3,50 m
bei 2-geschossigen Gebiuden talseits gemessen 6,20 n

Auf die zusdtzlichen Bedingungen des § 9 Abs, 1 der
Bebauungsvorschriften wird verwiesen,

Die in die Gebiude eingetragene Sockelhthe (Oberkante

Rohboden ErdgeschoB8) ist einzuhalten., Bei Gebduden,

‘die eine Sockelhthe nicht eingetragen ist, wird diese

im BEinvernehmen zwischen Blrgermeisteramt und Kreisbau-
meister festgelegt. Der sichtbare Sockel der Gebiude ist
edrig zu halten., Er darf nicht mehr als 0,45 m betragen,

.

Beigefiigte Gelanuevchn tte sind zu beachten.

Flir die im Binzelfall zulidssige Dachneigung sind die
Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Bei den geplanten Gebiduden in Baullicken und Gebduden, die
unmittelbar an die bestehende Bebauung anschlieBen, ist
als Ubergang zum Neubaugebiet ein Angleichen an die Dach-
neigung der bestehenden Bauten zuld
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Flur die Dachdeckung sollen in dexr Regel engobierte Ton-
ziegel oder engobefarbige Ziegel verwendet werden., Die
Dachdeckung von landwirtschaftlich genutzten Gebiuden
die neu erstellt werden, ist in dunklem Material (anthra-
zit bis dunkelbraun) auszufiihren,

N

Dachgaupen und Dachaufbvauten sind nicht statthaft.

Der Einbau von Aufenthaltsriumen in Dachgeschossen ist
nur unter Beachtung der Bestimmungen der LBO zulissig.

Die Ausflihrung eines Kniestocks bis 30 cm ist zulissig.
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3)
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Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen sollten méglichst im Wohngebdude oder in einer

i,

ng mit demselben umthfgcorac

<

guten baulichen V rbind
werden, Garagen und Nebengebiude sind nur auf den Uber-
baubaren Grundstlicksfléchen zulidssig; die Eintragunger

der Garagenstellung im Bebauungsplan dienen als Anhalt
und sind nicht verbindlich,

Vor den Garagen ist in Verbindung mit m StraBenr
eine nicht eing fiedigte-ainstellflécae von mindestens
n

6,0 m Tiefe anzulege

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Haupt—
gebdude entsprechen. Flachdicher sind zulissig, wenn
sle sich in die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers ein-
fligen und das StraBenbd

Mehrere Garagen und Nebengebiude auf einem Grundstiick
— auch benachbarte — niissen zu baulichen Einheiten zu-—
sammengefaﬁt werden

Garagen und Nebengebiude niissen l—-geschossig erstellt
werden, Die Traufhthe darf hdchstens 2,40 m betrag gen,

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen
StraBfen und Platzen sind weitgehend einheitlich zu gem
talten, Die nZheren Anweisungen der Gemeinde sind zu

beachten.,



a) Hecken aus standortgerechten Striuchern,
fos
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ggfs mit niedrigen Holzpfosten und Spann-

drdhten

-

b) einfache HolzzHune, ggi. mit Heckenhinter-

pflanzung,

b‘J’

el Einfriedigungen, die

angrenzen, kann verlangt werden, daB Strauch- oder

Heckenpflanzungen in gusg owqchscnbn Zustand von dexr
20 S

Fahrbahnkante einen Abstand von 0,50 u

sen, Holzzdune,

n einhalten miis-

Pfosten von Gartentiiren und sonstig

feste Bestandteile von Einfriedigungen miissen minde-

stens 0,50 m Abstand vom Fahrbahnran

einhalten,

2) Die ZuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn er—

folgt durch Stellplat

ten
des StraBenbaus versetzt

sammen nit den ErschliefBun
unmgelegte.

3) Die GesamthShe der Binfri
rig gehalten wexrden, sie
Oberkante Gehweg oder Fal

bzw, Randsteine, die im Zuge

werden, Die Kosten werden zu-

edigungen soll mdglichst nied-
darf das MaBf von 0,80 m ab

hrbahn nicht liberschreiten.

Sichtdreieck

3

Innerhalb des Sichtdreiecks an der KreisstraBe Nr
eine ungehinderte Verkehrsiibers
pflanzung, Lagerung, bauliche

dax
die Sichtlinie von 0,80 m Hthe iUber der fertigen Fa h~b

2 s B
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icht gegeben sein. Eine Be-

nicht Uberschreiten., Erforderliche Beseitigungen sind durch-

zufllhren,



1)

1)

Grundstiicksegestaltung v. Vorgirien

Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
go durchzufilhren,. daB die gegebenen natilirlichen Ge-
lindeverhilitnisse m8glichst wenig beeintridchiigt wer-
den., Die Gel&ndeverhdlinisse der Nachbargrundstiicke

ni
sind dabei zu beriicksichtigen.

Vorgirien sind nach Erstellung der GebZude als Zier-
ten oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhal

ten. Je Baugrundstiick sind mindestens 2 grofkronige

oder hochwachsende Bidume zu erhalten oder zu pilanzen,

wobei mindestens ein Baum in der Nghe der StraBe anzu-

ordnen ist. Flir die Anpiflanzung von Biumen und Striu-

chern sollen standortgerechte GehSlze verwendet werden.

Vorplidtze missen planiert und befestigt werden.
§ 10

Entwisserung

Simtliche hiusliche Abwisser sind in das Ortskanalnetsz
abzuleiten.

Bis zum AnschlufB des Anwesens an die zentrale Kl&ran-
lage sind die Abwisser in Hauskl&ranlagen - entsprechend
DIN 4261 ~ vorzukliren. Nach Fertigstellung der zentra-—
len Kldranlage sind die Hauskl&ranlagen entsc

los auBer Bebrieb zu setzen.

Neben den iblichen Unterlagen fiir Baueingaben kinnen



die Gemeinde und das Landratsamt

anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls
weitere Erginzungen durch entsprechende Lichtbilder
oder Modelle wverlangen,

Die Gemeinde und des. Landratsamt kdnnen ferner ver-
langen, daf die UmriBlinien der Bauten in der
durch Stangen, Latten usw., so dargestellt werden, dai
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebiu-
de im Geldnde mdglich isvt,.

§ 12

Ausgnahmen und Befreiungen

Flir die Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes gelv

Hilzingen, den 13,6,1972




