Begriindungeg

zum Bebauungsplan "Ober Brihl"
der Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Schlatt a.R.,
Landkreis XKonstanz

Allgemeines

Im Anschlufl an die vorhandene Bebauung sind im Gewann
"Ober Brihl" seit einiger Zeit ernste Bauabsichten erkenn-
bar. Um in diesem Gebiet eine geordnete Bebauung und Er-
schlieBung zu sichern, hat der Gemeinderat am 25,6.1969
beschlossen, den Bebauungsplan "Ober Briihl" aufzustellen.

Das Planungsgebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand und wird
westlich von der KreisstraBe 96 begrenzt.

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) und Dorf-
geviet (MD) gemiB Baunutzungsverordnung ausgewiesen.

Planung

Die Xreisstrafle Nr., 96 ist neu ausgebaut. Die neue Strafen-
filhrung wurde Ubernommen aus der Planung des Ing.Biiros

A, Wagner, Weingarten.

Der AnschiuB des Baugebietes erfolgt von der Kreisstrafe

aus liber den vorhandenen Feldweg, der auf eine Fahrbahn-
breite von 5,00 m und eine Gehwegbreite wvon 1,50 m ausge-
baut wird. Die geplante Wohnstrafle wird mit 5,00 m Fahrbahn-

breite ausgebaut. Der FuBweg ist mit 2,50 m Breite vorgesshen.

Die geplanten Gebiude sind l-geschossig und 2-geschossig vor-
gesehen., Bel entsprechenden Geldndeverhdltnissen dirfen die
2-geschossigen Gebiude bergseits nur l-geschossig in Erschei-
nung treten., Die Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrensze
festgelegt. Die Neubauten sollen flachgeneigte Dicher erhal-
ten., Im Dorfgebiet ist eine neue Bebauung im Einzelfall fest-
zulegen,
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Die Garagen sollen mdglichst in den Wohngebiuden vorge-—
sehen oder mit denselben baulich gut verbunden werden.
Mshrere Garagen auf einem Grundstiick sind zu baulichen Ein-

heiten zusammenzufassen.

Vor den Garagen miissen ausreichend groBSe nicht eingefrie-
digte Einstellpldtze in Verbindung mit dem StraBenraum
angelegt werden.

Xanalisation und Versorgung

Die hiuslichen Abwidsser werden in Hauskliranlagen geklirt
und Uber z,T. neu zu verlegende Kanalleitungen - aufgrund
der Tiefbauplanung von Ing,Bliro Freese, Radolfzell -
abgeleitet.

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser ist vom Orts-
netz aus gesichert.

Plir die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitit und fiir
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die Fernmeldeleitungen wird eine Verkabelung angestrebt.

Die der Gemeinde entstehenden ErschlieBungskosten werden
vom Tiefbauplaner gesondert berechnet.

Beabsichtigte MapBnahmen

Eine Umlegung zur Neuordnung des Baugebietes ist nicht vor-
esehen. Es ist zu priifen, ob die Neuvermessung der Grund-
stiicke und des StraBengelindes auf freiwilliger Grundlage
zustande konmt.

Konstanz und Hilzingen, den 17.1.1973.
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