Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz

Bebauungsplan "Im Morgen'" OT. Riedheim

Begrindung

Erfordernis der Planaufstellung

Im OT. Riedheim ist die Nachfrage nach Baupldtzen sehr grofi.

Da die Gemeinde Hilzingen im OT. Riedheim selbst keine verfiigbaren
Platze mehr hat, wurde vom Gemeinderat am 16. Dezember 1976 die
Aufstellung der Bebauungspliane "Im Morgen" und '"Lange Breite -

Zelg Rote'" beschlossen.

Bereits im Jahre 1973 hat die damals noch selbstandige Gemeinde
Riedheim iiber die Gewanne '"Leimgrube'", "Ob dem Dorf" und "Hinterm
Herrengarten" einen Bebauungsplan mit ca. 9 ha aufgestellt.

Der Bebauungsplan "Ob dem Dorf" wurde zwar dem Landratsamt Konstanz
vorgelegt, jedoch wurde die Genehmigung aus abwassertechnischen
Griinden versagt. Seit dieser Zeit sind im OT. Riedheim keine Bau-

platze mehr vorhanden.

Im vorliegenden Bebauungsplan "Im Morgen'" sind insgesamt 1% Bau-
platze vorgesehen. Das Grundstiick F1.Nr.2370 wurde in der jetzt
vorliegenden Grofle in den Bebauungsplan aufgenommen, weil die Ge-
meinde Riedheim dem Grundstiickseigentiimer von Flst.Nr.2370 bereits
frither die Versprechung gegeben hat, daB bei einer weiteren Bebauung

das Grundstiick F1.Nr.2370 in einen Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die Gemeinde Hilzingen hat aus Kostenersparnisgriinden den Bebauungs-
plan iiber die vorgesehenen Grundstiicke aufgestellt, da infolge des

neuen Kanals , in welchen die gesamten Abwasser zur Kladranlage Hil-
zingen geleitet werden, das neue Baugebiet auf einfachste Weise an-

geschlossen werden kann.

Es widre unwirtschaftlich zuerst das vom OT. Riedheim vorgesehene
Baugebiet "Ob dem Dorf" zu erschliessen, denn dadurch miiten
ca. 350 m Kanal gebaut werden, die allein von der Gemeinde zu

tragen wiaren.



-

II. Einfiigung der Bauleitplanung in den Flachennutzungsplan

Das Baugebiet "Im Morgen" ist im Flachennutzungsplanentwurf
enthalten und ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist derzeit

in Bearbeitung, die Stellenanhorung und Beteilung der Triger
offentlicher Belange ist abgeschlossen.

Wegen der geringfiigigen Uberschreitung der Landschaftsschutzgrenze
verweisen wir auf das Protokoll des Landratsamtes Konstanz iiber
die Behordenbesprechung vom 3.8.1977 und auf das Kurzprotokoll mit

Vertretern des Landesnaturschutzverbandes vom 13.10.1977.

I1I. ErschliefBung und Versorgung

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt iiber die "Freiheitstrafle"
(ehem.B 314) mit Zugang von der "Alemannen-", "Santis-" und
"Turmstrafe'". Das Baugebiet liegt innerhalb des Ortsetters.
Das Gelande weist ein leichtes Gefalle in siidlicher Richtung
auf. Bei der Erschliessungsstrafle ist ein einseitiger Gehweg
vorgesehen. Offentliche Parkplidtze sind im Bereich der Grund-
schule und des "alten Turms" vorgesehen. Die StrafBe wird auf

6.00 m ausgebaut.

Die Abwasserbeseitigung ist aus dem Kanalplan des Biiro Freese

zu entnehmen. Daraus ergeben sich keine Probleme, da der OT.
Riedheim an die Klaranlage Hilzingen angeschlossen ist.

Beim Kanal handelt es sich um einen Mischwasserkanal. Die einzelnen
Baugrundstiicke sind iiber einen Hausanschlufikontrollschacht am

Kanal anzuschliessen.

Die Wasserversorgung erfolgt iiber eine GuBleitung NW 100 mit Uber-
flurhydrant fiir die Loschwasserversorgung. Die gesamte Wasserver-
sorgung des Ortsteils erfolgt iliber die Wasserversorgung Hilzingen

bzw. Gruppenwasserversorgung Bietingen.

IV. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet umfaft ca. 1.8 ha. Der Bereich ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Bei diesem geringen Umfang wurde auf
eine offentliche Griinflache und auf die Ausweisung eines Kinder-
spielplatzes verzichtet, auBlerdem soll der Bereich um den Turm
-welcher unter Denkmalschutz steht- als Griinflache erhalten bleiben.

Das gesamte Gebiet umfaft 1% eingeschossige Gebaude.
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VI.

Kostenschatzung

Die iiberschliagig ermittelten Kosten 1t. Kostenanschlag des
Ing.-Biiros Freese, Radolfzell, fiir Wasser-, Kanal- und Straflen-
bau sowie StraBenbeleuchtung konnen im einzelnen dem Tiefbauent-
wurf entnommen werden. Die Gesamterschliessungskosten betragen ca.

DM L3R.000.~

Planverwirklichung

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes soll sofort mit der Er-
schliessung begonnen werden.

Eine Umlegung des Baulandes ist vorgesehen.

Hilzingen, den 12. Januar 1978
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Riede, Bii




