Gemeinde Hilzingen, Landkreis Konstanz

Bebauungsplan '"Lange Breite - Zelg Rote'" OT. Riedheim

Begrindung

I. Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes iiber das Gewann 'Lange
Breite - Zelg Rote" wurde hinsichtlich seiner giinstigen Lage zu

der bereits bestehenden Bebauung "Kurze Breite-Zelg Rote" beschlossen.

Das bestehende Baugebiet ist durch die vorhandene ErschlieBungsstraflie
("SchwarzwaldstraBe'") einseitig erschlossen. Um eine beidseitige
ErschlieBung zu erreichen -und dadurch von den Erschlieflungskosten
her giinstige Baupldtze zu schaffen- wurden die westlich der
"SchwarzwaldstraBe'" gelegenen Grundstiicke mit einer Tiefe von

ca. 40.00 m in den Bebauungsplan einbezogen.

Um den in Anspruch genommenen Grundstiicken die Zufahrt zu sichern,
ist vorgesehen, einen Wirtschaftsweg entlang der westlichen Grenze
anzulegen. Das Grundstiick F1.Nr.2235 wurde aus dem Bebauungsplan
gestrichen, da der Eigentiimer wahrend der Offenlegung Bedenken vor-
gebracht hat. Vom Gemeinderat wurde das Grundstiick als unbebaubar
angesehen, zumal das Landratsamt ebenfalls Bedenken hinsichtlich

des zu groflen Steigungsverhdltnisses vorgebracht hatte.

II. Einfiigung der Bauleitplanung in den Flachennutzungsplan

Das Baugebiet "Lange Breite-Zelg Rote" ist im Flachennutzungsplan-

entwurf enthalten und ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan ist der-
zeit in Bearbeitung, die Stellenanhorung und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange ist abgeschlossen.

Wegen der geringfiigigen Uberschreitung der Landschaftsschutzgrenze

verweisen wir auf das Protokoll des Landratsamtes Konstanz iiber die
Behordenbesprechung vom 3.8.1977 und auf das Kurzprotokoll mit Ver-

tretern des Landesnaturschutzverbandes vom 13.10.1977.

III. Erschliefung und Versorgung

Die Zufahrt zum Baugebiet erfolgt iiber die "Schwarzwaldstrafie".

Das Baugebiet liegt innerhalb des Ortsetters. Das Gelande weist

-,



Iv.

VIi.

ein starkes Gefalle in nord-siidlicher Richtung auf. Bei der Er-
schlieBungsstrafle ist ein einseitiger Gehweg entlang der bestehen-
den Bebauung vorgesehen. Offentliche Parkplatze sind nicht vorge-
sehen, da die Strafle auf 6.00 m ausgebaut wird und die Erweiterungs-
flache nur ca. 0.36 ha aufweist.

Die Abwasserbeseitigung ist aus dem Kanalplan des Biiro Freese zu
entnehmen. Daraus ergeben sich keine Probleme, da der OT. Riedheim
an die Kladranlage Hilzingen angeschlossen ist. Beim Kanal handelt

es sich um einen Mischwasserkanal. Die einzelnen Baugrundstiicke

sind lUber einen Hausanschluflkontrollschacht am Kanal anzuschliessen.
Die Wasserversorgung erfolgt iiber eine GuBleitung NW 100 mit Uber-
flurhydrant fiir die Loschwasserversorgung.

Die gesamte Wasserversorgung des Ortsteils erfolgt iiber die Wasser-

versorgung Hilzingen bzw. Gruppenwasserversorgung Bietingen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet umfaft ca. 0.36 ha. Der Bereich ist als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Bei diésem-geringen Umfang wurde auf
eine offentliche Griinfldche und auf die Ausweisung eines Kinder-
spielplatzes verzichtet.

Das gesamte Gebiet umfaBt 4 eingeschoésige Gebaude, die talseitig

zweigeschossig in Erscheinung treten.

Kostenschdtzung

Die iiberschlagig ermittelten Kosten 1t. Kostenanschlag des Ing.-
Biiros Freese, Radolfzell, fiir Wasser-, Kanal- und StraBenbau so-
wie StraBlenbeleuchtung konnen im einzelnen dem Tiefbauentwurf ent-
nommen werden.

Die Gesamterschliessungskosten betragen ca. DM A0Q.3300,—

Planverwirklichung

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes soll sofort mit der ErschlieBung

begonnen werden. Eine Umlegung des Baulandes ist vorgesehen.
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Hilzingen, den 12. Januar 1978 A
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