Gemeinde Hilzingen, Oetsteil Duchtlingen

Bebauung Gewann "Vor dem Hirdtle"

Begriindung

Durch die vorgesehene Bebauung soll das Ortsbild im Anschluf
an das Gebiet "Ob dem Dorf" in sid-ostlicher Richtung erweitert
bzw. abgerundet werden.

Das Baugebiet liegt in sehr ruhiger und landschaftlich reiz-
voller Lage: es iast nach Westen hin abfallend und filir eine
Wohnbebauung sehr geeignet.

Das Uberplante Gebiet umfaBt eine Flache von ca. 2,08 ha.

Das Gelande ist bis jetzt landwirtachaftlich genutzt. Es ist
beim Flurbereinigungsverfahren Duchtlingen als Baugelidnde aus-
gewiesen.

Bebauung

Es ist reine Wohnbebauung in Form von Einfamilienwohnhiusern
vorgesehen, und zwar in offener Bauweise; an dem mit "H" be-
zeichneten StraBlenpunkt soll eine Reihenhaus-Hangbebauung
durchgefiihrt werden.

Es sind folgende Haustypen geplant:

6 Stuck Einfamilienhduser Typ 1, bergseitig eingeschossig,
talseitig zweigeschossig.

9 Stuck Einfamilienhauser Typ 2, bergseitig eingeschossig.
talseitig zweigeschossig. Bei diesem Typ ist das Dach
Uber 1 Geschofl abgeschleppt.

4 Stick Reihenhauser als Hanghduser nach Typ 1.

Die Art der Haustypen geht aus dem Bebauungsplan, den Symbol-
schnitten M 1 : 1000 und aus den Schnitten mit Angaben der
Sockelhohen im Mafistab 1 : 100 hervor.



Erachlielfung

Die Erschliefung des Wohngebietes erfolgt ber die Verlingerung
der bereits gebauten Erschliefiungsschleife AB, durch Fort-
fiihrung derselben bis zur Wendeplatte I sowie durch 2 stich-
férmig angelegte Erschlieflungswege beim Punkt M und Punkt H-K.
Die fufliufige Verbindung zum Ortskern (Kirche, Kindergarten,
Schule, Laden) erfolgt durch Verlingerung des Weges Lgb.Nr. 909
{iber das Grundstiick Lgb.Nr. 136 bis zur bestehenden Gasse Nr.l1lS
sowie {iber einen neu ansulegenden Fufiweg von der Wendeplatte I
zur Ctrafle Lgb.Nr. 111.

Die Gemeinde (ibernimmt sémtliche Straflen, Wege und Plitze als
Eigentun.

Kinderspielpliitze

Es warden 2 Kinderspielplitze angeordnet, und zwar im Anschlufl
an die Terrassensiedlung mit fuflldufiger Verbindung zum Weg Nr.
1293, sowie auf dem Grundstiick 136 an der fuBldufigen Verbindun
zum Dorfkern. Die beiden Plitze sind sowohl vom Baugebiet

"Ob den Dorf"” als Wor dem Hardtle" zu benlitzen.

Parken und Garagen

Es ist fir jade Vohneinheit ein privater Einstellplatz und
eine Carage anzulegen bzw. zu bauen. Flir die Reihenhiuser soll
ctalseitiqg im Anschluil an dle Parkpldtze eine Garagenzeile an-
neleat werden, wobei das llanggelinde ihber die Garagen wegge-
zogen werden soll. (vergl. ichni.t 7).

Versorgung

Nie Stromversorgung erfolgt ilber Rabel: hier gelten die Vor-
schriiten der Gemeinde und des Lieferwerkes.
Die wWasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an das Ortsnetz.
Die fatzungen der Someinde gelten sinngemil.



Entwdssorung

Samtliche Abwasser aus Wohnhausern sowie Oberflachen- und
Regenwasser werden in die ortliche Kanalisation eingeleitet:
diese mundet in die neu anzulegende Sammelkliranlage der
Gemeinde Duchtlingcn-WQiterdinqen-Hilzingen.

Die Abwassersatzungen der Gemeinde gelten sinngemaf.

Verfahren

Das gesamte Gebiet wird von der Gemeinde aufgekauft und
erschlossen an die Interessenten weiterveriulert,

Eine Umlegung nach § 45 £f des Bundesbaugesetses wird
nicht durchgefiihrt.



Berechnungen zum Bauland und Erschliefungs

1. Kooten der Erschlielung

Mit der Erschliefung des Baugebietes "Vor dem Hirdtle®

werden der Gemeinde folgende. (iberschligige Kosten ent-
stehens

a) Strafle DM 90.000, -
b) Kanal DM 40,000, =~
c) Wasser DM 20,000,
d) Beleuchtung DM 14.000,--
e) sonstige Kosten DM__ 16,000,
Kosten insgesamt: DM 180.,000,=~
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2. Fldchen
a) iuberbautes G bint ca. 20.800 mg
b) Anteil Strafen und Gehwege 1.900 m}
c) Wege und Plitzn 1.391 .
d) Parkplitze iffentlich 529 m
Anteil der &ffontlichen Fléchen 3.820 m?
Peines Bauland 16.980 m?
Hilzingen. den luni 1072 Blirgermeisteramt:



