Bebaunngsplan "Vor dem Hirdtle“
Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Duchtlingen
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A,

Rechtsgrundlagen:

l. § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBl. 1, Seite 341).

2. § 1 - 23 der Verordnung {iber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVe - vom
26, Juni 1962 (BGBl. Seite 429).

3. § 1 und 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4. § 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15, 11l und 112 der Landesbau-
orxrdnung (LBO) des Landes Baden-wWirttemberg vom
6. April 1964 (Ges.Bl. LS. 151).

Festsetzungens

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet, fiir die Nutzung
gilt § 4 der BauNVO.

§ 2
Ma der baulichen Nutzung

Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan.

§ 3

Bauwelse

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Fiir
die Reihenhausbebauung kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde und dem Landratsamt auch eine Einzelhaus-Be-
bauung innerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksfliche zu-
gelassen warden.
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Fortsetzung § 3 - Bauweise -

2.

3.

4.

5.

Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebidude sowie
fiir die Dachformen sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan und den dazugehSrigen Schnitten maBgeblich.

Flir die GeschoBzahlen sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan mafigeblich.

Flir die Stellung der Gebdude innerhalb der {iberbaubaren
Flidche sind die blauen Baugrenzen mafBgeblich.

Flir die Stellung der Garagen bazw. deren Anordnung am
Hauptbauk8rper und deren Dachausbildung sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan mafSgeblich.

§ 4
tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiickasflichen

1.

2.

3.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Be-
achtung der seitlichen Grenzabst¥nde nach § 5 und der
festgesetsten Breite der (berbaubaren Fliéche im Be-
bauungsplan mit eingetragenen Baugrenzen. Dabei darf
das Mafl der im Bebauungsplan angegebenen baulichen
Nutzung nicht iiberschritten werden.

auf den nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 sowie Anlagen gemil
§ 23, Abs. 5 der BauNVO nicht zugelassen.

Bei der Reihenhausbebauung ergibt sich die iiberbau-

bare Grundstilcksfliche aus dem ausgewiesenen, {iberbau-
baren Streifen und der angegebenen Grundflichenzahl (GF2)?
Absatz 2 gilt sinngemif.

§ 5
Grenz- und Gebiudeabstinde

1.

Bei der offenen Bauweise muf} die Summe der seitlichen
Grenzabstinde des Hauptgebiudes - auf dem gleichen Grund-
stiick gemessen - mindestens betragent

Bei 2-geschossigen Gebduden 10,00 m
bei l-geschossigen Gebiuden 8,00 m

wobei der geringste Abstand bei 2-geschossigen Gebluden
mindestens 4,00m, bei l-geschossigen Gebduden
mindestens 3,00 m betragen mufl, bzw. es gelten die MaB-
eintragungen der {iberbaubaren Flichen mit Baugrenzen im
Bebauungsplan.



Fortsetzung § 5 - Grenz- und Gebdudeabsténde -

2.

Soweit im Bebauungsplan vermerkt, kann der seitliche
Grenzabstand fiir Garagen oder andere Nebengebiude weg-
fallen. Wenn die Garagen am Baukdrper angebaut sind,
gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Grenzabstédnde
fir Garagen.

Bei der Reihenhaushebauung sind Grenzabstinde zum Nach-
bargrundstiick nicht einzuhalten. Die Hiuser sollen zu-
sammengebdut werden. Fir die Garagen gelten die Ein-
tragungen im Bebauungsplan. Flir die Grenzabsténde der
letzten Hiuser der Reihenbebauung zum Nachbargrundstiick
gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.

§ 6
Gestaltung der Bauten

1.

2.

4.

5.

Pilr die Grundrilform der Gebiude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan mit dazugehdrigen Schnitten. Ab-
weichungen hiervon bediirfen der Zustimmung der Gemeinde
bzw. der Baupolizeibehdrde.

Flir die Dachneigung. die Trauf- und SockelhShen gelten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes. Als SockelhShe
gilt die OK FuBboden des Eingangsgeschosses, bezogen auf
die Meereshbthe.

Die LuBere Gestaltung der Bauten soll dem lindlichen
Charakter des Dorfes angepaflt sein. Flir den Bau sind
bodenstindige Materialien zu verwenden. Kunststoffe
sollen am AuBeren der Gebiude nicht verwendet werden.
Am Auflenputz sind auffillige Muster zu vermeiden: der
Putz ist in hellen Farbtdnen zu streichen. 2ls Dach-
deckung sollen unglasierte Tonzlegel oder Ziegelmt
dunkelbrauner Farbe oder dunkelgrau engobierter Asbest-
gementschiefer verwendet wer-den.

Die Nebengebiude haben sich dem Hauptbaukdrper eindeutig
unterzuordnen: sie sind architektonisch gut einzufiigen.
Die Gestaltung ist dem Hauptbaukdrper anzupassen.

Die Verwendung von dunkel lasiertem oder getontem Holz
wird empfohlen (Balkonbriistungen, Gesimse, Tore usw. ).

Fiir den Ausbau der Dachriume sind die §§ 66, 67 + 68
Abs. 6, Satz 1l der LBO mafigebend.

Dachgaupen sind bei den Haustypen Nr. 1 westlich der
strafe "C I" zugelassen. Die Ldnge der Gaupen darf
h8chstens 1/4 der Linge des Hauptdaches betragen.

Bei allen ibrigen Bauten sind Gaupen oder Dachaufbauten
nicht zugelassen.
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Fortsetzung § 6 - Gestaltung der Bauten -

§ 7

6. Das Auffilhren eines Kniestockes ist bis zu einer HShe
von 0,30 m, gemessen von OK Rohdecke bis OK Pfette
zZugelassen.

Garagen und sonstige Nebengebiude

1.

2.

3.

Flir die Form und Stellung der Garagen gelten die Ein-
tragungen im Bebauungsplan. Soweit die Garagen angebaut
sind, ist das Dach des Hauptbaukdrpers sinngemifl weiter-
zufiihren bzw. abzuschleppen. Beim Haustyp 1 sind die
Garagen anzubauen, ebenfalls beim Haustyp 2, wobei sie
dort im UntergeschoBl liegen. Bei der Reihenhausbebauung
sind die Garagen als Reihenanlage in den Hang einzufligen,
wobei das Gelidnde iiber die Garagen wegzuziehen ist. Das
gleiche gilt filr das am siidlichen Abschluf3 des Baugebiete
gelegene Einzelhaus bzw. dessen Garage.

Vor die Garagen ist ein Verbindung mit dem StraBenraum
eine befestigte, nicht eingefriedigte Einstellfliche
je Wohnung fiir Pkw anzulegen und zu unterhalten. Die
Flache je Pkw soll betragen: 2,50/6,00 m.

Ein Raum fiir Gartengerite etc. ist g¢n Verbindung mit den
Garagen anzuordnen.

Nebengebidude und Garagen nach Ziffer 1 + 2 miissen ein-
geachossig sein, die Traufhthe darf héchstens 2,50 m
betragen.

.§ 8
Einfriedungen

1.

2.

Die Einfriedungen entlang der 5ffentlichen StraSen, Wege
und Pldtze sind weitgehend einheitlich zu gestalten.

Un die Binheitlichkeit zu gewihrleisten, bestimmt die
Gomeinde dic Art der Ausfithrung von Fall zu Fall.

Als Material sind zugelassens

a) Hecken

b) einfache Holzzdune, evtl. mit vor- oder hinterge-
pflanzten Hecken

c) Naturstein

d) Beton

Die Abgrenzung zur Strafle soll durch Steinplatten aus
Naturstein oder Beton, Hthe 10 cm iiber Straflen- bzw.
Gehweg-Oberkante, erfolgen. Auf der StraBenseite ohne
Gehweg ist die Einfriedung mindestens 50 em von der
Hinterkante des BoxBteines zu setzen.

Die Gesamththe der Einfriedung darf das MaB von 0,70 m,
gemessen ab OK Gehweg nicht iiborschreiten.
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Portsetzung § 8 -~ Einfriedungen -

3. An den Straflenkreuzungspunkten ist eine sichtbehindernde
Bepflanzung, Lagerung von Gegenstinden oder Erstellen
von baulichen Anlagen jeder Art nur bis zu einer Hthe
von 0,70 m ab OK Fahrbahn zuldssig. § 4, Abs. 2 gilt
sinngemdB.

§9
Grundstiicksgeataltung und Vorgdrten

1. Der natiirliche Gelindeverlauf des Grundstiickes darf durch
Aufachiittungen oder Abtragungen nicht wesentlich beein=-
trachtigt werden. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbar-
grun lstilcke sind zu bariicksichtigen. Im Zweifelsfall
entscheidet das Birgermoisteramt im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehtirde und dem Landschaftspfleger ilber Ein-
griffe in den vorhandenen Geldndeverlauf.

2. Vorgirten sind unmittelbar nach Brstellen der Gebiude
als Ziergidrten oder Rasenflichen anzulegen und zu unter-
halten. Beli Bepflanzung mit Strduchern oder Bdumen sind
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

3. Auf den bostehenden Daumbestand ist weitgehend Riicksicht
zu nehmen. Das Anliegen dor Gemecinde, die Siedlung mit
Biumen zu durchgriinen, ist von den Bautrdgern zu unter-
atiltzen.

4. Auf din nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist je
200 m® ein grofkroniger oder hochwachsender Baum zZu er-
halten oder zu pflegen. Die im Bebauungsplan eingezeichnet
Bepflanzung gilt im Sinne eines Griinordnungsplanes.

5. Vorplitze milssen planiert und befestigt werden.

§ 10
Baestehende Bebauung

Die an das allgemeine Wohngebiet angrenzende, bereits be-
stehande, landwirtschaftliche Bebauung bleibt erhalten.

Der Ausbau baw. die Brweiterung ist im Einverngpmen nit der
Gemeinde =zulissig. Das gleiche gilt fiir die bestehende
wohnbebauung, solange nachbarliche Belange dadurch nicht
wasentlich beeintrichtigt werden.

§ 11
Entwisserung

Das Baugebiet "Vor dem Hirdtle"” wird {iber das besdshende bzw.
zZu erweiternde Kanalnetz an die zentrale Kliranlage ange-
schloassen. Die in diesem Zusammenhang vom planenden Ingenieu!
ausgearbeiteten Pline und Berechnungen sind verbindlich.
Ebenfalls die von der Gemeinde aufgestellte, Abwassersatzung
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Planvoriage

1. Neben dern in der Planvoriage-VO genannten Unterlagen fiir
Baueingaben konnen die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschlie3 enden Nachbarh&duser und er-
forderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen, sofern dies zur Beu:r-
teilung eines Bauvorhabens notwendig ist. Die Notwendigkeit
ist grundsatzlich gegeben, wenn von den im Bebauungsplan
festgesetzten Typen bzw. Dachformen abgewichen wird.

2. Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde konnen ferner ver-
langen, daB die UmrifBllinien der Bauvten in der Natur durch
Latten, Stangen oder sonstige, geeignete Demonstrations-
mittel so dargestellt werden, dafl eine einwandfreie Beur-
teilung der Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Gel&nde
fur den Nah- und Fernbereich moglich ist.

§ 13

Gemeinschaftsantennen

Fliir den zusammenhidngenden Gebdudeblock der Reihenhduser ist
eine Gemeinschaftsantenne vorgeschrieben. Flir die Einfamilien-
hausbebauung wird das Aufstellen einer Gemeinschaftsantenne
empfohlen. Die Anlage ist durch den Bautridger oder eine Privat-
gemeinschaft der Mieler bzw. Bauherren zu erstellen und zu
unterhalten. Das Rechtsverhdltnis ist privatrechtlich schrift-
lich zu regeln.

§ 14

Heizungsanlagen

Da es sich beil dem Baugebiet um einen nach Westen abfallenden
Hang handelt, wird empfohlen, keine Olheizungen einzubauen,
weil dadurch die hohergelegenen Hduser beeintriachtigt werden.
Es wird vorgeschlagen, die HAuser im Einvernehmen mit der
Gemeinde bzw. dem Lieferwerk des Stromes elektrisch zu be-
heizen oder ‘eine andere, nicht umweltgefdhrdende Beheizungs-
art zu widhlen.

§ 15
Ausnahmen und Befreiungen

1. Ausnahmen nach § 31 Abs. 1.7 BRBauG sind nur zul#ssig,
sowelt sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

2. Fur Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 Abs. BBauG. N

Hilzingen-Duchtlingen, den 15.Juni 1972 Blirgermeicsteramt:

Burge*meicster




