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1. Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Hilzingen beabsichtigt fur die Teilgemeinde Duchtlingen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Zehntgarten“. Die 1,56 ha grofie Flache soll in Zukunft vollstandig als
Wohngebiet dienen.

Das geplante Baugebiet ist landschaftsplanerisch auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung zu untersuchen. Ziel ist es, Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch die
geplante Baumafinahme abzuschétzen und Uber grinordnerische MaRnahmen zu vermei-
den, zu minimieren und auszugleichen. Mit dem Inkraftireten der Baugesetzbuch-Novelle
vom 1.1.1998 wurde die gesetzliche Verpflichtung zur Vermeidung, Minderung, zum
Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft ins Baurecht Gbernommen.
Dem Planungstréger ist seither auferlegt, die zum Ausgleich erforderlichen MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bebauungsplan und / oder Grianordnungsplan
festzusetzen (vgl. § 8 Abs. 4 BNatSchG).

In der Handhabung der Eingriffsregelung wurde durch das neue BauGB eine Flexibilisierung
der Kompensationsmafnahmen erméglicht. Durch die raumliche und zeitliche Entkopplung
von Eingriff und Ausgleich (§ 1a Abs. 3, § 135a-c und § 200a BauGB) koénnen Ausgleichs-
maRnahmen raumlich und zeitlich losgelést von der Baumafnahme durchgefuhrt werden.
Die Notwendigkeit fur einen funktionalen Bezug zwischen Eingriff und Ausgleich bleibt
jedoch bestehen.

Eine weitere gesetzliche Grundlage, die Griinordnungsplanung betreffend, ist durch die
Erganzungen des Baurechts um die Belange des Umweltschutzes und der Bodenschutz-
klausel entstanden: Der Gesetzgeber fordert (§ 1 Abs. 5 BauGB)

® eine ,nachhaltige stédtebauliche Entwicklung",
° die ,Nutzung emeuerbarer Energien"

e und eine Begrenzung ,der Bodenversiegelung auf das notwendige Mapg".

2. Kiliren der Aufgabensteliung

2.1. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Duchtlingen liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hegau®, in dem die gesamte Gemarkung ohne
Siedlungs- und Erweiterungsflachen enthalten ist. Die im Norden des Bebauungsgebietes
anschlieBenden Flachen liegen bereits im Landschaftsschutzgebiet und werden daher in
absehbarer Zeit nicht fir eine Siedlungserweiterung bereit stehen. Die LSG-Grenze wurde
dagegen von den westlich anschlieRenden Flachen entlang des Weges abgerickt, sodass
diese Flachen langfristig ebenfalls der Bebauung dienen kénnen. Dieser Bereich ist aber
derzeit nicht im Flachennutzungsplan enthalten und nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens.

Andere Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Ein Wasserschutz-
gebiet liegt im Gewann JAuRerer Muhlberg* 6stlich des Untersuchungsgebietes. Besonders
geschiitzte Biotope nach §24a NatSchG sind von der geplanten Bebauung nicht unmittelbar
betroffen, die im Umfeld liegenden Biotope sind in Kapitel ,Arten und Biotope" beschrieben.

2.2. Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Karte 1: Lage des Baugebiets ,Zehntgarten®

ILN Singen (Stand11.03.03)



Grunordungsplan ,Zehntgarten® Seite 4 von 33

Legende Schutzgebiete Verwaltungsgrenzen

7/ ///é ?Zeb:utungrytsplfngebiet Wasserschutzgebiet Gemeindegrenze

, enmgarten = Landschaftsschutzgebiet ™" Gemarkungsgrenze
Siedlungsflache mit .
Erweiterungsfléchen im Nalurschiulzgeniet
Fléchennutzungsplan & Naturdenkmal

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes richtet sich nach den zu erwartenden Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Umwelt. Sie umfasst den Ort des Vorhabens, der in Bezug
zu méglichen Wirkungs- und Ausgleichsrdumen ausgedehnt wird. Im Falle des Vorhabens
,Zehntgarten® sind die Schutzguter Wasser, Arten und Biotope und Landschaftsbild/Erholung
Uber den Ort des Vorhabens hinaus betroffen. Deshalb wird der Untersuchungsraum fur
diese Schutzguter in die offene Landschaft erweitert (siehe Karte 2, Seite 11).

2.3. Abgrenzung des Untersuchungsgegenstandes

Die thematische Abgrenzung des Untersuchungsgegenstandes richtet sich nach der
Betroffenheit der Schutzguter. Als Schutzgiter werden Funktionseinheiten der Umwelt
getrennt voneinander betrachtet, um die Umweltauswirkungen operabel zu machen.
Folgende Matrix gibt Aufschluss Uber zu erwartende Zusammenh&nge zwischen Projekt-
wirkung und den Schutzgttern.

ILN Singen (Stand11.03.03)
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Tabelle 1: Betroffenheit der Schutzguter

Boden
Grundwasser
Oberflachenwasser
Klima/Luft
Arten/Biotope
Landschaftsbild
Wohnumfeld/Erholg

Baubedingte Wirkungen durch
Baubetrieb/Baustrafien

Zwischenlager/Deponien

Ver- und Entsorgung
Anlagebedingte Wirkungen durch

Uberbauung/Versiegelung

Baukorper
Beseitigung von Bewuchs

Bepflanzung

Betriebsbedingte Wirkungen durch
Verkehr
Erholungsnutzung

Emissionen

D zu erwartende Wirkung

" | zu erwartende erhebliche Wirkung

Aus dieser Matrix kann gefolgert werden, dass nach heutiger Kenntnis alle Schutzgiter
auRer Klima/Luft von dem Vorhaben erheblich betroffen sein werden und demzufolge die
Schutzguter Boden, Wasser, Arten/Biotope, Landschaftsbild und Erholung im folgenden
betrachtet werden.

3. Bestandserfassung und Bewertung

3.1. Allgemeine Charakterisierung

Das als Streuobstwiese und Acker genutzte Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Duchtlingen an der Hegaustrae, die als kleine Ortsverbindungsstrafe nach
Mihlhausen fuhrt. Im Osten wird es durch das bestehende Wohngebiet am Muhiberg
begrenzt, das an einem steilen westexponierten Unterhang gebaut ist. Der nérdlich anschlie-
Rende Hang entlang der HegaustraBe ist von Wiesen und Streuobst eingenommen. Der
Westteil liegt in einer vorwiegend ackerbaulich genutzten Ebene, die vom westlich vorbei-
flieRenden Muhlebach entwassert wird. Stdlich trennt ein Mischgebiet den ,Zehntgarten® von
der Hauptstrae K 6125 und dem Dorfkern.
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Der Ostrand des Baugebiets erhebt sich aus der Ebene, der Rest ist nur flach nach Westen
geneigt. Im Norden betragt der Hohenunterschied in Ost-West-Richtung ca. 6 m, im Siden
sind es ca. 2 m. Das Gebiet ist auf 520m . NN gelegen, nach eigenen Ermittlungen (auf
Grundlage der vorliegenden Vermessungsdaten) 2,0 ha gro und schlieBt neben 1,2 ha
Streuobst zwei im Westen und Norden vorbeifihrende landwirtschaftliche Wege und ein
Acker mit 0,7 ha ein.

3.2. Boden

Geologisch liegt das Bebauungsplangebiet am Rande des Wiesentals, das mit Auelehm
ausgekleidet ist, im Zentrum (Gemeindewald ,Auerwald“ und westlich davon) einen Nieder-
oder Anmoorbereich aufweist und am Ortsrand von Duchtlingen in Schwemmlehmablage-
rungen Ubergeht. Das Gebiet ,Zehntgarten“ selbst gehért zum Unterhang des Munhlbergs und
weist Ablagerungen der Wirmgrundmordne auf, die vorwiegend aus kiesig-sandigem
Material aufgebaut ist (GEOLOGISCHES LANDESAMT 1989). Die Rammkernsondierungen
von GEOTEC (2001) ergaben bis ca. 1,10 m Tiefe schwach kiesige Schluffe, darunter folgen
sandige, stark schluffige Kiese. Grund-, Schicht- oder Sickerwasser wurde bis in eine Tiefe
von 4,0 m nicht angetroffen.

Im Gebiet ,Zehntgarten“ sind somit Bodentypen wie Pararendzinen und Parabraunerden mit
geringer Entkalkungstiefe zu erwarten. Die von GEOTEC (2001) dargestellten Profile
beinhalten eine Maéchtigkeit des Mutterbodenhorizontes von 0,05 bis 0,18 m. Die
Durchl&ssigkeiten sind in den oberen Schichten mit einem k-Wert von rund 10® m/s gering,
in den darunter liegenden Schichten erhéht sie sich auf 10 bis 10° m/s. Die angrenzenden
Landwirtschaftsflachen im Westen und Norden sind flachenhaft draniert.

3.2.1. Bedeutung

Boden besitzen nach §1 Bodenschutzgesetz von Baden-Wiurttemberg sechs Funktionen im
Landschaftshaushalt, von denen sich vier fir eine Bewertung heranzeihen lassen:

Tabelle 2: Bedeutung des Bodens

Funktion Mérkr_'nale bezogen auf die Funkﬁon Bewertung
Standort fiir Pararendzinen und Parabraunerden, feinerdereich, eher mittel
Kulturpflanzen flachgriindig

Standort fiir natuirliche Gute natiirliche Nahrstoffversorgung, mégig ausgeglichener | gering
Vegetation Wasser-Luft-Haushalt

Filter und Puffer fir

Schadstoffe Geringe Entkalkungstiefe, feinerdereicher Boden hoch
Ausgleichskérper im Im Westen geringe Hangneigungen, geringe Verdichtung hoch
Wasserhaushalit nach langjéhriger Griinlandnutzung

Gesamtbewertung der Bedeutung: mittel

ILN Singen (Stand11.03.03)
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3.22. Empfindlichkeit

Tabelle 3: Empfindlichkeit des Bodens

Wirkfaktor " [Merkmale bezogen auf den Wirkfaktor Bewertung
Verdichtung Skelettreicher Boden und Untergrund gering
Schadstoffeintrag Geringe Entkalkungstiefe, feinerdereiche Bdoden gering
Gifirung tes Wechsel unterschiedlich durchldssiger Boden mittel
Bodenwasserhaushaltes

Erosion Hoher Schluffanteil, im Westen geringe Hangneigungen mittel

Gesamtbewertung der Empfindlichkeit: mittel

3.2.3. Vorbelastungen

Vorbelastungen beziiglich des Schutzgutes Boden sind im Gebiet aufgrund der langjahrigen
Nutzung als Streuobstwiese nur in geringem Umfang gegeben (Verdichtungen durch
Befahren, Schadstoffbelastungen durch Pflanzenschutz und Dingung und durch diffuse
Eintrage aus umliegenden Nutzungen und StraRenverkehr).

3.3. Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet liegt auerhalb der grofien Grundwasservorréate, die es in den
tertigren Kieslagern des Naturraums gibt. Die Grundwasservorkommen des Deckentuffpla-
teaus bei Duchtlingen sind eher klein und wenig erforscht. Grundwasserfithrend sind in
geringem Umfang der Deckentuff v.a. in KlGften (mehrere Quellen liegen &stlich von Ducht-
lingen) und die Morénenauflagen der Wirmvereisung. Im Wiesental durfte ein Grundwasser-
vorkommen vorliegen, da unter der Auelehm- und Schwemmlehmiiberdeckung Decktentuffe
und kiesige Wiirmgrundmoréne liegen und als Grundwasserkorper fungieren kénnen.

Die Grundwasserneubildungsrate aus Niederschlag ist im Gebiet nur mitteimaRig, da die
Bodenschichten eine beschrankte Wasserdurchiéssigkeit aufweisen und die Hangneigungen
zumindest im Westen gering sind. Das Niederschlagswasser flie3t vermutlich vorwiegend als
Oberflachen- teilweise oder als Sickerwasser lateral ab, bis es in der Verebnung im Westen
ins Grundwasser Ubergeht oder aber von den Dranagesystemen aufgenommen und zum
Muhlebach geleitet wird.

33.1. Bedeutung

Tabelle 4: Bedeutung des Grundwassers

Bedeutung Merkmale bezogen auf die Bewertung Bewertung
Qualitat Im Wiesental keine Nutzung als Trinkwasserreservoir gering
Quantitat Kleineres Grundwasservorkommen mittel

Gesamtbewertung der Bedeutung: mittel

3.3.2. Empfindlichkeit
Tabelle 5: Empfindlichkeit des Grundwassers (=GW)

ILN Singen (Stand11.03.03)
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Empfindlichkeit Merkmale bezogen auf die Bewertung Bewertung

Qualitat Vorwiegend gute Filter- und Pufferwirkung d. Bodens, mittlerer | mittel
GW-Flurabstand, geringe Infiltration von Oberflichenwasser

Quantitat Geringe bis mittlere GW-Neubildung durch Niederschlag mittel

Gesamtbewertung der Empfindlichkeit; mittel

3.3.3. Vorbelastungen
Nitratbelastung durch landwirtschaftliche Nutzung und Torfmineralisation wahrscheinlich.

Grundwasserneubildung durch flachendeckende Drénagensysteme westlich des ,Zehnt-
gartens” vermindert.

3.4. Oberflichenwasser

Der unter Kap. 2.2. beschriebene Untergrund aus Schwemmlehm wurde vom Muhlebach
abgelagert, der urspriinglich von Norden aus Richtung Mégdeberg das kleine Talchen durch-
floss (entnommen aus der Karte des Kénigreichs Wurttemberg von ca. 1849). Der Bachlauf
folgte der Gelandesenke im unmittelbar nérdlich angrenzenden Acker (Gewann ,Sulz*), an
dessen tiefster Stelle heute Schilf aufwéchst. Dieser frithere Oberlauf des Miihlebaches ist
heute verdolt und ftritt im westlich angrenzenden Lachengraben ans Tageslicht. Dieser
mundet nach etwa 200 m FlieRstrecke in den Muhlebach. Der heutige Muhlebach-Oberlauf
entwassert mit seinem Seitengraben das Wiesental zwischen Weiterdingen und Duchtlingen,
einem entwéasserten Niedermoor.

Das Einzugsgebiet des Muihlebaches umfasst das Deckentuffplateau zwischen Hohen-
stoffeln, Weiterdingen, Phillipsberg und Mégdeberg. Unterhalb Duchtlingens flie3t der Muhle-
bach durch das ,Duchtlinger Tal“ weiter nach Siiden und entwéassert (iber Riederbach und
Biber zum Rhein.

Der Zustand des Muhlebaches und seiner von Norden zuflieRenden Seitengréaben Lachen-
graben und Wiesentalgraben entspricht dem eines Entwésserungsgrabens, sein Gefélle ist
gering und das FlieBverhalten ruhig. Die Querprofile sind in Trapezform ausgebaut, Rand-
streifen zu den angrenzenden Ackern fehlen insbesondere am unteren Lachengraben und
am Muhlebach/Gewann ,Scheibenbéhle*.

3.4.1. Bedeutung

Sofern beim Schutzgut Oberflachenwasser Lebensraumfunktionen betroffen sind, werden
diese beim Schutzgut Arten und Biotope bewertet. Ebenso die Funktionen der Gewasser
bezogen auf Landschaftsbild und Erholung.

Tabelle 6: Bedeutung der Oberflachengewésser

Funktion Merkmale bezogen auf die Funktion Bewertung

Retention Kiinstlicher Gewasserlauf zur Entwésserung, geringes gering
Ausuferungsvermégen

Nanhrstoffriickhalt und Meist fehlende Randstreifen, groRe innere Oberflache durch gering

Selbstreinigung Bewuchs aber starke Besonnung

Gesamtbewertung der Bedeutung: gering

ILN Singen (Stand11.03.03)
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Empfindlichkeit

Durch die geplante Bebauung im USG und damit verbunden die Versiegelung von Boden-
oberfliche wird die Infiltration stark herabgesetzt. Aus diesem Grund ist im Wassergesetz
(WG) Baden-Wiirttemberg (§45b, Abs.3) fir Neubauten die Versickerung oder ortsnahe
Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser vorgesehen. Angedacht im Falle des ,Zehngarten®
ist die Zufuhrung des Niederschlagswassers in die naturliche Vorflut Muhlebach. Dies ist bei
der Betrachtung der Empfindlichkeit zu beriicksichtigen:

Tabelle 7: Empfindlichkeit der Oberflachengewasser

Wirkfaktor Merkmale bezogen auf den Wirkfaktor Bewertung

Erh6hung der Relativ kleiner Bach, relativ groBes und waldarmes mittel

Abflussspitzen Einzugsgebiet

Schadstoffeintrag Geringes Selbstreinigungsvermogen, maiger hoch
Verdiinnungseffekt wegen geringer VWWassermenge

Gesamtbewertung der Empfindlichkeit: hoch

3.4.2. Vorbelastung

Folgende Vorbelastungen beziiglich des Schutzgutes Oberflachenwasser sind gegeben:

Nutzung im Einzugsgebiet ist Landwirtschaft, nur wenig Wald, folglich ist das Abfluss-
geschehen wenig gepuffert. In die gleiche Richtung wirken die flachenhaften Dranagen,
die in den Gewannen ,Lachen®, ,Riedbruhl, ,Sulz“ und im Wiesental verlegt sind.

Ausbauzustand der Gewasser: Die relativ groRe Profiltiefe fuhrt zu einem tiefen
Entwésserungsniveau. Variable Profifformen mit unterschiedlichen Strémungsverhalten
sind kaum ausgepragt. Demzufolge sind Retention und Selbstreinigungsvermogen
eingeschrankt.

Wasserqualitit ist durch schmale oder fehlende Randstreifen zu den Ackerflachen beein-
trachtigt. Auch sind Auswirkungen des tiefen Entwasserungsniveaus im anmoorigen
Einzugsgebiet mit Torfmineralisation und Stickstofffreisetzungen anzunehmen.

3.5. Anrten und Biotope

Das Baugebiet ,Zehntgarten“ liegt in einer Streuobstwiese, deren Baumbestand von 70
Biumen in unterschiedliche Alters- und GroRenklassen fallt. Wenige junge und kleine
Biume und einzelne ausladende Obstbdume (besonders ein Mostbirnenbaum in der Mitte
der dstlichen Parzelle) ragen heraus. Die Bdume sind in einem guten Zustand und werden
offensichtlich regelméaRig gepflegt und genutzt. Zwei kleine Uberdachte Brennholzlager sind
im Siidwesten der Obstwiese errichtet. Die Wiese wird maRig extensiv genutzt und ist
artenreich, aufgrund der Beschattung jedoch nicht herausragend.

Westlich des ,Zehntgartens* (Gewanne ,Lachen®, ,Riedbruhl*, ,Sulz“ und ,Scheibenbdhle)
liegen ackerbaulich genutzte Bereiche, die mindestens in den tiefstgelegenen Bereichen
fruher als (Feucht-)Wiese genutzt wurden und von flachen kleinen Wiesengraben und dem
Mihlebach-Oberlauf von Norden durchzogen waren. Heute sind die Fldchen entwassert und
bis auf einen Teil des Gewanns ,Riedbrihl* als Acker genutzt.

Am Rande des Niedermoorareals im Wiesental liegt der Gemeindewald ,Auerwald®, der als
Feuchtwald zur Vielfalt des Gebiets beitragt. Wie der ,Auerwald” so ist auch ein an seinem
Nordrand liegendes Schilfréhricht (24a-Biotop) stark mit Indischem Springkraut durchsetzt.

Nérdlich steigt das Gelénde zum ehemaligen Weiterdinger Weinberg an, der heute ein sehr
hochwertiges zusammenh&ngendes Streuobstgebiet darstellt. Im ,Rebenbdhle” verlduft ein
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lang gezogener Rain, der mit einem artenreichen Saum (als Magerrasen in der 24a-Biotop-
Erfassung) und einem kleinen Feldgeholz bestanden ist, oberhalb des Rains folgt ein
Streifen extensiv genutzter Wiese. Oberhalb und auch im Gewann ,Schildacker* folgen
Acker, die von einer schmalen Streuobstwiese unterbrochen werden.

Ostlich schlieRt mit ,Stumpenbohl“ und ,Winterhalde" griinlandreiche Gewanne an. Streuobst
leitet entlang der HegaustraRe, entlang des Querweges und am Westhang des ,Muhlbergs*
zum ,Zehntgarten* und Ortsrand Uber. Oberhalb des Muhlberghanges dominieren wieder
Acker, wobei die Steillagen am Oberhang brachliegen und verbuscht sind.

Beschreibung der Nutzungstypen

Streuobstwiesen mit hochstammigen Obstbdumen (hauptsachlich Apfel und Birne) sind im
gesamten USG verteilt. Auch das geplante Baugebiet selbst wird von einer Obstwiese
eingenommen.

Der Bestand ist weitgehend intakt und gut gepflegt, er weist auch einige alte und grole
Mostobstbdume auf (insges. 70 B&ume). Auch die anderen Obstwiesenbestande des
Untersuchungsgebietes sind meist geschlossen, nur der Streuobststreifen an der ,Sulz” ist
luckig. Am ,Muhlberg® wurden Nachpflanzungen durchgefuhrt. Die Baume des zwischen
Maiséckern liegenden Streifens im Gewann ,Schildécker* werden durch die Ackernutzung
gefahrdet. In der Bestandskarte sind die Altbdume durch eine groRere Darstellung von den
Neupflanzungen zu unterscheiden.

Die ackerbaulich genutzten Flachen nehmen den gréBten Anteil am USG ein. Zum Zeitpunkt
der Kartierung (14.08.2001) dienen die meisten Flachen dem Getreide-, die feuchteren dem
Maisanbau. Es handelt sich um intensiv genutzte Acker in groRen Bewirtschaftungs-
einheiten, eine naturschutzfachlich wertvolle Ackerwildkrautflora ist nicht zu erkennen. Die
Randstreifen entlang von Nutzungsgrenzen sind meist nur %2 m, selten bis 1 m breit und
artenarm. Im Gewann ,Lachen“ wurde eine Ackerparzelle nicht bewirtschaftet oder
stillgelegt. Wildstauden haben sich angesiedelt, die Feldbewohnern Nahrung bieten
(Stieglitze und andere Singvoégel wurden beobachtet). Am Erfassungstag wurde eine
Wachtel im Gewann ,Sulz* gehért, die jedoch zu dieser Zeit kein Brutverdacht im Gebiet
nahelegt.

Das Griinland im USG ist in seiner naturschutzfachlichen Bedeutung sehr unterschiedlich zu
bewerten. Die Fettwiese im Gewann ,Riedbrihl* (auf entwéssertem, humosem Boden) ist
ausgesprochen arten- und krauterarm. StiRgréser und Stumpfbléttriger Ampfer Rumex obtu-
sifolius dominieren das Bild. Das Gegenstiick sind die hangigen Wiesen der Winterhalde, die
extensiv bewirtschaftet werden und artenreich sind (z.B. viel Schafgarbe Achillea millefolium,
Rotklee Trifolium pratense, Wiesenflockenblume Centaurea jacea).

Eine Obstbauanlage findet sich im Norden des Muhiberg-Westhanges. Sie besteht aus nie-
deren Spindelbdumen und ist umzaunt.

In den als Garten kartierten Flachen oberhalb des Ortsrandes am Muhlberg sind Obst-
baume, Beerstraucher und Gartenbeete zu finden, auferdem kommen Rasenflachen, Spa-
lierobst, Geratehitten und Zierpflanzen vor.

Der Gemeindewald ,Auerwald* stockt auf Niedermoortorf. Die Baumschicht setzt sich vor-
wiegend aus Pappeln, Eschen und Schwarzerlen zusammen. Die Krautschicht ist stark
gestdrt und wird von Indischem Springkraut /mpatiens glandulifera eingenommen.

An den Griben sind Staudensdume und Réhrichte mit Rohrglanzgras und teilweise Schilf zu
finden. Besonders entlang des Wiesentalgrabens am Waldrand wéchst sehr viel Indisches
Springkraut Impatiens glandulifera. Krautige Wasserpflanzen bedecken meist das Wasser.
Die Durchgangigkeit fiir Wasserorganismen ist in diesem Bereich stark eingeschrankt, da die
Graben in engen und langen Durchlassrohren den Wirtschaftsweg und die Strale unter-
queren. Die Bdschungen sind meist steil und tief, weshalb nur schmale Ufersdume als
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Lebensraum wirksam sind und die Gewasser durch fehlende Randstreifen Stoff- und
Bodeneintragen aus den Ackerflachen ausgesetzt sind.

§24-Biotope
Folgende nach §24a NatSchG besonders geschutzte Biotope liegen im Untersuchungsgebiet

Tabelle 8: Erfasste 24a-Biotope

Biotop Biotoptyp

8218-335-0140 Magerrasen basenreicher Standorte
8218-335-0200 Ro&hricht
8218-335-1038 Feldhecke

Die Umseitige Karte 2 stellt die Nutzungs- und Biotoptypen im Untersuchungsgebiet dar.
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Bedeutung
Tabelle 9: Bedeutung der Arten und Biotope
Funktion .Zehntgarten® ,Lachen®, ,Riedbriihl®, JAuerwald“, ,Reben-
,Sulz", ,Scheibenbdhle” béhle*, ,Mihlberg*
Natiirlichkeit mittel gering mittel
Regenerationsvermd .
gen + Ersetzbarkeit hoch gering tpocih
Strukturdiversitat hoch mittel mittel
Seltenheit und ; .
Gefahrdung hoch gering mittel
Gesamtbewertung ; .
der Bedeutung hoch gering mittel
3.5.1. Empfindlichkeit
Tabelle 10: Empfindlichkeit der Arten und Biotope
Empfindlichkeit Zehntgarten® ,Lachen®, ,Riedbrihl®, JAuerwald”, ,Reben-
.Sulz" bohie*, ,Mithlberg“
Gesamtbewertung . . ;
|
der Empfindlichkeit rris gening mittel

3.5.2. Vorbelastung

Isolationsgrad: insbesondere die Streuobstbesténde stellen kleine und verinselte Bestande
dar. Ahnlich schwierig die Austauschbeziehungen der aquatischen Lebewesen, da die
Durchgéngigkeit der FlieRgewasser unzureichend ist.

Artverarmung, Prisenz von Stér- und Néhrstoffzeigern und von standortsfremden Arten,
was auf Diingung, Einsatz von Bioziden, intensiver Bodenbearbeitung und das Einbringen
von Fremdmaterial (insbesondere auf Ackerflachen und in Géarten) zuriickzuftihren ist.

Fehlen potentiell wertvoller Feuchtlebensrdume durch die Verdolung des Muhebach-
Oberlaufes und die Entwésserung des natlrlicherweise feuchten Wiesentales.

3.6. Landschaftbild, Wohnumfeld und Erholung

Das Gebiet ,Zehntgarten* bildet heute den Ortsrand von Duchtlingen und ist besonders von
Norden und Westen frei einsehbar. Der Ortsrand am ,Muhiberg" ist durch Mischnutzung und
Streuobst charakterisiert. Der Streuobstbestand geht mit Schuppen, Gérten und Holzlager, in
einen alteren Ortsrand mit Bauernhaus, Wohn- und Gewerbegebduden Uber. Am Hang des
Muhlberges” liegt ein Neubaugebiet, das durch den vorgelagerten Streuobstbestand optisch
gut eingebunden ist.

Die Talsohle des ,Wiesentals” ist der strukturarmere Teil des USG, sie weist nur noch Reste
einer Feuchtwiesenlandschaft auf, die von Ackerbau dominiert wird. Meist entlang der Gra-
ben sind Elemente wie Einzelbiische, Réhricht- und Staudenstreifen eingestreut. Der ,Auer-
wald“ weist einen alten Laubholzbestand mit Staudenflur auf, ist aber nicht zuganglich.

Das weitere Umfeld des USG, der Norden des ,Mihlbergs* und am ,Rebenbd&hle” sind durch
abwechslungsreiche Nutzung aus Ackerbau, Grinland und Streuobst gekennzeichnet. Die
Kulturlandschaft ist reich gegliedert durch Raine, Feldgehélze und Obstb&ume.
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3.6.1. Bedeutung
Tabelle 11: Bedeutung des Landschaftsbildes, Wohnumfeldes, Erholungsgebiets
Bedeutung ,Zehntgarten“ und ,Lachen®, ,Riedbriihl*, ,Rebenbdéhle”, ,Miihlberg*
Ortsrand LSulz”, ,Auerwald” und weiteres Umfeld
Vielfalt hoch gering hoch
Eigenart hoch mittel hoch
Zusammenhang mittel mittel hoch
Erreichbarkeit hoch mittel hoch
Gesamtbewertung hoch mittel hoch
der Bedeutung:
3.6.2. Empfindlichkeit
Tabelle 12: Empfindlichkeit des Landschaftsbildes, Wohnumfeldes, Erholungsgebiets
Bedeutung ,Zehntgarten” und ,Lachen®, ,Riedbruhl®, ,Rebenbdéhle”, ,Mihiberg*
Ortsrand ,Sulz*, ,Auerwald" und weiteres Umfeld
Einsehbarkeit hoch hoch hoch
3.6.3. Vorbelastung

Visuelle Stérungen sind in geringem Ausmaf durch die grofieren Fassaden am Muhlberg-
(Neubaugebiet) gegeben.

Lirmimmissionen und Geruchsbelidstigungen sind durch die Hegaustrate mit sehr
geringem Verkehrsaufkommen praktisch nicht gegeben.
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4. Auswirkungen der geplanten Bebauung

4.1. Beschreibung des Vorhabens , Zehntgarten*

Das Bebauungsplangebiet ,Zehntgarten“ umfasst eine Flache von ca. 1,56 ha, wovon ca.
1,28 ha als Bauland dienen sollen. Ca. 0,31 ha sind fur die VerkehrserschlieBung
vorgesehen. Die Bebauung des Wohngebiets erfolgt mit Einzel-, Doppel- und/oder
Reihenhdusern, wobei letztere im Westen und Siden geplant sind. Freistehende
Einzelhduser sind entlang der HegaustraRe vorgesehen. Die maximal zu Uberbauende
Grundstlickflache soll auf GRZ = 0,3 begrenzt werden.

Fur die Eingriffsbeurteilung ist von der maximal zu erwartenden Bebauungsdichte
auszugehen, wie sie in folgender Tabelle fir den aktuellen stadtebaulichen Entwurf
dargestelit ist.

Tab. 13: Das Baugebiet ,Zehntgarten” in Zahlen

Bebauungsplangebiet 15.655 m?

davon Wohngebiet 12.790 m?

max. Uberbaute Grundstiicksflache 3.837 m?

Verkehrsflachen und Baumaquartiere 2.865 m?
Verkehr

Das Baugebiet wird durch drei es umschlieRende Straen erschlossen, die heute bereits als
StraRe bzw. befestigte Wege bestehen. Mindestens im Westen und Norden muss der
bestehende Weg ausgebaut werden. Die Fahrbahnbreiten im Westen soll 4,75 m betragen,
im Norden 4,0 m. Gehwege sind hier nicht vorgesehen. An der Hegaustrale wird ein
einseitiger Gehweg mit 1,50 m breite angelegt. Ab der Einmindung des Weges Flst.Nr.
13880 in die Hegaustraf3e ist dieser bereits vorhanden.

Entlang der westlichen StraRe ,Im Zehntgarten“ und entlang der HegaustraRe ist einseitig ein
kombinierter Park- und Baumstreifen geplant. Pro StraRengrundstiick soll eine Parkbucht
und ein StraBenbaum realisiert werden (insges. 12).

Entwésserung

Ein Anschluss bzw. eine Erweiterung der bestehenden Mischwasserkanalisation scheidet
aufgrund der Novellierung des Wassergesetzes (WG) Baden-Wirttemberg, §45b Abs.3 aus:

.Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, soll
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewé&sser
beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdéglich ist.”

Die Versickerung des Klarwassers innerhalb des Baugebiets ist aufgrund einer
Baugrunduntersuchung (GEOTEC 2001) verworfen worden. Eine andere Méglichkeit der
Entwésserung bietet der Bau eines Regenwasserkanals zur Dole des Osterwiesengrabens
unter der K 6125 oder die Ableitung des Niederschlagswassers Uber einen offenen Graben
zum Lachengraben westlich des Baugebiets. Das Oberflichenwasser muss hierflr in
geschlossenen Regenwasserkanalen gesammelt und Gber einen offenen Graben ca. 200m
weit nach Westen gefihrt werden. Diese Variante wirkt sich im Naturhaushalt am
gunstigsten aus und wird als AusgleichsmaRnahme (A3) beschrieben. Hierzu hat die
Gemeinde Hilzingen das Grundstiick Fist.Nr. 13583 erworben.
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4.2. Projektwirkungen

Im folgenden werden die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Naturhaushalt und
den Menschen beschrieben. In Klammern sind jeweils die betroffenen Schutzgiter vermerkt.
Die Beeintrdchtigungen wirken nicht isoliert auf ein Schutzgut, Wechselwirkungen mit
anderen Schutzgiitern sind die Regel. Es werden hier aber jeweils nur die direkt betroffenen
Schutzglter benannt.

Baubedingte Auswirkungen
- Abbau und Transport von Bodenmaterial (Boden).

- Verdichtung von Boden durch Baumaschinen, dadurch Anderung der Bodenstruktur
(Boden) und Minderung der Grundwasserneubildung (Boden, Wasser).

- Stoffeintrdge aus lecken Baumaschinen (Boden, Wasser).

- Optische Beeintrachtigung durch das Lagemn von Baumaterialien und die
Baustelleneinrichtung (Landschaftsbild)

- Gefdhrdung von zu erhaltenden Baume durch Bodenverdichtung und Stammschéaden
(Arten und Biotope).

- Verfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der Bauarbeiten (Klima/Luft)
- L&rm und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Transport (Wohnumfeld, Erholung).

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust von landwirtschaftlich nutzbaren Béden als Nahrungsmittelressource (Boden).
- Verringerung der Retentionsleistung (Wasser, Boden)

~ Verlust eines Kalt- und Frischiuftentstehungsgebietes (Klima/Luft).

- Warmeinseleffekt durch geplante Bebauung (Klima/Luft).

- Verlust von hochstdammigen Streuobstbdumen und von méaRig extensiven Fettwiesen als
Lebensraum fir Pflanzen und Tiere (Arten und Biotope).

- Isolierung der nérdlich angrenzenden Streuobstwiesen, Verminderung der
Austauschbeziehungen, Verdrangung von Arten durch Ubiquisten (Allerweltsarten),
Verringerung der Artenvielfalt (Arten und Biotope).

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Uberbauung. Vernichtung von
landschaftsbildtypischen Strukturen, Unterbrechung von Sichtbeziehungen
(Landschaftsbild, Erholung).

— Verlust von Naherholungslandschaft und -infrastruktur. VergroRerung der Distanz vom
Ortskern zur freien Landschaft (Erholung).

Nutzungsbedingte Auswirkungen

- Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers durch diffuse Eintrdge mit dem
Oberflachenwasser.

- Erhéhter Trinkwasser- und Energieverbrauch (Wasser).
- Emissionen durch Hausbrand (Klima/Luft).
- Zunahme von Verkehr (Wohnumfeld).

- Beunruhigung  von angrenzenden Landschaftsteilen durch zunehmende
Erholungsnutzung (Arten und Biotope)
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- Beeintrachtigung der Insektenfauna (insbesondere Nachtfalter) durch
StraRenbeleuchtung und andere Lichtquellen (Arten und Biotope).

Die geplanten BaumaRnahmen beeintrachtigen die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig, so dass gemaR § 8 BNatSchG in
Verbindung mit §1a BauGB MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
durchgefihrt werden mussen.

4.3. Ableitung von MaBnahmen
Die Manahmen kdnnen in drei Gruppen untergliedert werden:

1. Grlunordnerische Aussagen zum Bauablauf:
Erosionsschutz
Schutz des Bodens, des Grundwassers und der Oberfldchengewasser vor
Verunreinigungen
Vorkehrungen gegen Verdichtung
Baumschutzmafnahmen

2. Grunordnerische Aussagen zu stadtebaulicher Ausgestaltung:
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Erdmassenausgleich
Erhalt von wertvollen Bestandselementen
Regenwasserversickerung
Verwendung offenporiger Beladge
Dachflachen- und Fassadenbegriinung

3. Grunordnerische Aussagen zu Grin- und Kompensationsfldchen:
Pflanzbindungen und Pflanzpflichten
Grin-, Erholungs- Spielflachen, FuBwegeverbindungen
Siedlungsrandgestaltung, Ubergang in die freie Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzflachen auerhalb des Eingriffsortes

Zur Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt sind verschiedene MaRnahmen
notwendig. Sie werden unterschieden in Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen. VermeidungsmafBnahmen sind Manahmen, die schon im Stadium der
Planung greifen missen, um bestimmte Bereiche unberihrt zu lassen, den Eingriff also an
bestimmten Stellen zu vermeiden. Mit Minderungsmafnahmen werden MaBnahmen wie
z.B. Dach- und Fassadenbegrinung bezeichnet, die die Auswirkungen des Eingriffes so
gering wie moglich halten. Der danach noch verbleibende Kompensationsbedarf wird durch
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen abgedeckt.

Bei Ausgleichsmafnahmen handelt es sich um MaRRnahmen, die eine verlorene
Landschaftsfunktion (h&ufig an anderer Stelle) wiederherstellt. Wird zum Beispiel eine
Streuobstwiese gerodet, so wird an anderer Stelle wieder eine neue gepflanzt.

Die im Grinordnungsplan vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen sollten mdglichst
frihzeitig umgesetzt - werden. Viele Biotoptypen benétigen eine lange Zeit, z.B.
Streuobstwiesen ca. 20 Jahre, bis sie die volle Funktion der verlorengegangenen Biotope
tibernehmen kénnen. Die Maknahmen aulerhalb des Baugebietes sollten deshalb schon vor
dem eigentlichen Eingriff durchgefihrt werden, da dies den Zeitraum bis zur vollen
Kompensation etwas verringert.

Bei der Ableitung von MaRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung gelten folgende
Grundregeln:
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» nicht erhebliche und / oder nachhaltige Beeintrédchtigungen sind nicht
kompensationspflichtig.

» Vermeidung und Minderung geht vor Ausgleich.

Bei der Festlegung von MaRnahmen werden die Schutzguter zunachst getrennt betrachtet,
doch kénnen bestimmte MaRnahmen fiir mehrere Schutzguter als Minderung oder Ausgleich
herangezogen werden. Es kann nicht immer direkt von der GroRe der beeintrachtigen Flache
auf den Flachenbedarf fiir Kompensationsmafnahmen geschlossen werden. Der Umfang
der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen leitet sich aus dem Beeintrachtigungsgrad des
Naturhaushaltes ab, der aus den geplanten BaumaBnahmen und der Bedeutung und
spezifischen ,Belastbarkeit® (= Empfindlichkeit) des Naturhaushaltes abzuleiten ist. Auch
Flachen, die zwar nicht direkt von der Bebauung betroffen, aber durch Randeffekte
beeintrachtigt sind, mussen bei der Bemessung der AusgleichsmaRnahmen berticksichtigt
werden, da auch hier die Funktionen des Naturhaushaltes beeintrachtigt werden.

Ein Eingriff gilt als ,ausgeglichen”, wenn die Beeintrachtigungen der Funktionen des
Naturhaushaltes und die sich daraus ergebenden Wechselwirkungen soweit wie mdglich
wieder kompensiert sind. Dabei kénnen sich Kompensationsmafnahmen auf mehrere
Schutzgiiter auswirken. Die Pflanzung von Einzelbaumen entlang der ErschlieBungsstralien
beispielsweise ist nicht nur eine Begriinung des Baugebietes und wirkt sich somit positiv auf
dessen Einbindung in die Landschaft aus, sondern die groRkronigen Baume fungieren in
gewissen MaR auch als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und haben eine ausgleichende
Wirkung auf das Kleinklima.

Die folgenden Tabellen zeigen differenziert nach den Schutzgltern eine Gegentberstellung
der Beeintrachtigungen und der Manahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation
dieser Beeintrachtigungen.
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4.4. Boden

Beim Boden handelt es sich um ein nicht vermehrbares Gut. Ein Ausgleich fur Verlust im
eigentlichen Sinne ist nicht moglich. Es bleibt nur die Méglichkeit, die Bodenfunktionen durch
geeignete MaRnahmen an anderer Stelle zu férdern oder zu regenerieren.

Tab. 14: Ableitung von MaRnahmen fir das Schutzgut Boden

Betroffene Beeintrachtigung VermeidungsmaRnahmen | 4 é o Ausglieichsmafnahmen
Flache durch (erhebliche ), 3 E (A)
u./o. nachhaltige B. | MinderungsmaRnahmen ) ®
als Fettdruck (M) a 3 @
hervorgehoben) 529
327G
> 0c
Max. Bebaubare |Oberbodenveriust |- A1: Umwandlung von
Grundstiicksfla- | durch Uberbauung Acker in Griinland
2 .
che (L8371} ja | A2: Gewisserrandstreifen
entlang eines Ackers
einrichten’
Max. Bebaubare |Stérung des Bo- M1: Verwendung
Grundstiicks- denwasserhaushal | offenporiger Beldge auf asin
fliche (3.837m?) |tes durch privatem Grund und
Versiegelung offentlichen Stellplatzen
Bislang Verdichtung und M2: Fachgerechter Abtrag A1: Umwandiung von
unversiegelte Verdnderung der und Wiederverwendung Acker in Grinland
Flache der Bodenstruktur des Bodens ja
Baugrundstiicke |durch den Bau-
(1,56 ha) betrieb
Strallenrand- Bodenverunreini- M3: Pflanzung von
bereiche gung durch Schad- | StraBenbdumen nein
stoffe
Bislang Erosion wahrend M2: Fachgerechter Abtrag
unversiegelte der Bauphase und Wiederverwendung
Flache der des Bodens nein
Baugrundstiicke
(1,28 ha)
Bemerkung:

Die vorgesehenen ErschlieBungsstraBen sind Bestand. Somit wird keine Zusatzliche
StraRenflache im Rahmen des Bauvorhabens versiegelt.

' Die Einrichtung und Nutzungsdnderung des Gewésserrandstreifens wird zu 70% vom Land
getragen, womit von jedem Gewésserabschnitt nur 30% als Ausgleichsmanahme der Gemeinde
angerechnet werden kann. Die angegebene Strecke bezeiht sich auf den von der Gemeinde zu
tragenden Anteil, werden Zuschilsse des Landes beansprucht, muss die 3,33 fache Streckenlénge
umgesetzt werden.
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Grund- und Oberfiachenwasser

Tab. 15: Ableitung von Ma®nahmen fiir das Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Betroffene Beeintrachtigung Vermeidungsmafnahmen |4 4‘_':> o | AusgleichsmaRnahmen
Flache durch (erhebliche | (V), S E|A
u./o. nachhaltige B. | Minderungsmaf@nahmen £ o 2
als Fettdruck (M) S 5 =
hervorgehoben) S % )
S35 8
Max. Bebaubare |Verminderung der |M1: Verwendung A3: Ableitung des
Grundstiicksfli- | Retentionsleistung | offenporiger Belage auf Oberflichenwassers in
che (3.837 mz) bei Starknieder- privatem Grund und einem offenen Graben zur
schiagen offentlichen Stellplatzen ) natiirlichen Vorflut
M4: Dachbegriinung auf .
allen Nebengebduden mit
Flachdach (Garagen,
Carports)
Bislang Gefahrdung des A1: Umwandlung von
unversiegelte Grundwassers Acker in Griinland
Flache der . durch‘dlff‘l_xse ja | A2: Gewssserrandstreifen
Baugrundstiicke |Stoffeintrage .
(1,28 ha) entlang eines Ackers

einrichten
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4.7. Beschreibung der einzelnen MaBnahmen

Vermeidungsmafnahmen

Die Méglichkeiten fir Vermeidung sind im Planungsprozess diskutiert worden und teilweise
in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen:

(V1:) Die Fahrbahnbreiten der neuen ErschlieBungsstralen sind auf ein Mindestmal
reduziert. Da das Baugebiet z.T. an die LSG-Grenze st6Rt, ist nur eine geringflugige
Erweiterung des Baugebiets nach Westen mdéglich und eine erheblich stérkere Nutzung der
Stralke ist nicht zu erwarten.

(V2:) Diskutiert wurde auch der Erhalt von Teilen des Baumbestandes. Der westliche
Abschluss des Streuobstbestandes oder eine andere Teilflache sollte aber nicht von der
Bebauung ausgespart werden. Die Gemeinde méchte die gesamte Flache einer Bebauung
zuganglich machen. Der Erhalt von Einzelbdumen scheitert an dem heute Ublichen
Bauablauf und an der hangigen Geléndesituation, wo Abgrabungen und Anschittungen von
Aushub notwendig werden.

Minderungsmalnahmen

M1: Verwendung offenporiger Beldge auf privaten Grundstlicksflichen und é&ffentlichen
Stellplétzen

Alle befestigten Fldchen auf den privaten Grundstiicken sind mit offenporigen Belagen
auszufihren. Vollversiegelungen und Anschlisse an die Kanalisation (weder
Schmutzwasser- noch Klarwasserkanal) sind untersagt. Die Fldchen kénnen je nach
Beanspruchung wahlweise mit Rindenmulch, wassergebundener Decke, Kies, Rasenziegel,
Rasengitterstein oder Pflasterung mit Dransteinen befestigt werden.

Begriindung:

« Reduktion des Oberflachenabflusses

« Erhalt der Grundwassemeubildung

« Vergleichsweise geringere Belastung der Bodenfunktionen
Festsetzung: § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M2: Schutz des Bodens durch fachgerechten Abtrag und Wiederverwendung

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung (geméaR BodSchG Baden-Wiurttemberg §§ 1
und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von héchstens einem Meter Hohe, bei langerer
Lagerung ist eine Zwischenbegriinung anzuséen. DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung:
« Erhalt der Bodenfunktionen
« Schutz vor Erosion

M3: Pflanzung von Stralenbdumen

Entlang der HegaustraRe und der StraBe ,Im Zehntgarten” sind im kombinierten Park-
/Baumstreifen 12 StraRenbdume zu pflanzen. Die daran anschlieRenden 6 m* groRen
Baumscheiben und 2 m? Grunflachen werden den Anrainern zur Pflege und Bepflanzung
berlassen. Zum Schutz vor Bodenverdichtung durch Uberfahren sind die Baumquartiere mit
geeignete Einfassungen auszustatten. Um spétere Erdarbeiten im Wurzelraum der Gehélze
zu vermeiden, soliten schon beim Bau der StraRe zuséatzliche Leerrohre fir kinftige
Leitungen eingezogen und deren tatséchliche Lage eingemessen werden. Zum Schutz der
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Biume ist auf den Einsatz von Streusalz im Winter weitestgehend zu verzichten. Folgenden
Baumarten, bzw. Sorten sollen verwendet werden (relativ kleinwlchsige Baume)™:

Arten, Sorten fiir StraRenbdume Qualitat

Acer campestre 'Elsrijk' Feldahorn Hochstamm 14-16

Acer platanoides 'Emerald Queen'’ Spitzahorn Hochstamm 14-16

Acer platanoides 'Cleveland' Spitzahorn Hochstamm 14-16

Carpinus betulus (Wildform) Hainbuche Hochstamm 14-16
Begriindung:

« Optische Einbindung des Ortsrandes

« Kleinklimatisch und hydrologisch ausgleichende Wirkung

- Optische Verengung des StraBenraumes und Geschwindigkeitsdampfung
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M4: Dachbegrunung auf Flachdéchern

Auf Flachdachern wird Dachbegriinung vorgeschrieben. Dachbegrinungen werden erst mit
Substratstirken von mindestens 10 cm klimatisch und hydrologisch wirksam, allerdings
kénnen sich v.a. extensive Dachbegriinungen mit geringerer Substratstédrke und lickigem
Bewuchs zu wertvollen Ersatzbiotopen im Siedlungsbereich entwickeln. Daher soll auf die
generelle Empfehiung / Festsetzung einer Mindestsubstratstérke verzichtet werden.

Generell wird auch die Begriinung von Garagen und Carports empfohlen, auch wenn es sich
nicht um Flachdacher handelt. Die optische Einbindung wird verbessert und es wird eine
klimatische und hydrologische Ausgleichswirkung erzielt. Neben Dachbegrinungen eignen
sich hierzu auch Ketterpflanzen, die bei entsprechender Standort- und Sortenauswahl| auch
fur hohe Gebaudewande eingesetzt werden kénnen.

Begriindung:

«  Verringerung des Oberflachenabflusses

» Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung

«  Einbindung der Gebaude ins Landschaftsbild

« Ersatzbiotop fir Tiere und Pflanzen (v.a. bei Dachbegrinung mit geringen
Substratstérken)

(Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

M5: Einsatz insektenfreundlicher StralRenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung ist mit Natriumdampf-Niederdrucklampen oder anderen
insektenvertraglichen Leuchtmitteln zu gestalten.

Begriindung:

«  Keine Anlockung von Nachtinsekten. Dies ist besonders wichtig aufgrund der sensiblen
Lage am Ortrand.

«  Geringerer Stromverbrauch
Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M6 (=AB): Pflanzung von standortgerechten Laub- oder Obstb&umen

Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangene 400m? Grundstiicksflache ein grofkroniger
Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste (sieche Anhang) zu pflanzen oder ein bestehender
Baum zu erhalten.

Begriindung:

- Ggf. Erhalt einzelner Badume des vorhandenen Bestandes
- Einbindung der Gebdude ins Landschaftsbild

+  Optische Aufwertung

« Kleinklimatisch ausgleichende Wirkung

« Lebensraum flur Pflanzen und Tiere

Festsetzung: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Ausgleichsmal3nahmen

A1: Umwandlung von Acker in Grinland

Eine bislang ackerbaulich genutzte Flache in der angrenzenden Wiesentalsenke wird in
Griunland umgewandelt und extensiv bewirtschaftet. Die Bewirtschaftung muss ohne
Dungung erfolgen und darf 2 bis héchstens 3 Schnitte pro Jahr nicht Ubersteigen. Fr die
Kompensation des Eingriffes sind 0,6 ha (= Hélfte der Baugrundstiicke) Ackerflache nétig,
die in Grunland umgewandelt werden sollten.

Begriindung:

+ Forderung der Bodenfunktionen durch Erhalt und Erh6hung des organischen
Substanzanteils

« Entwicklung von Grinlandiebensrdumen in engem Kontakt zu den vorhandenen
Feuchtlebensraumen in und am Wiesental.

« Férderung der landschaftlichen Eigenart mit standortangepasster Nutzung.

A2: Gewasserrandstreifen entlang eines Ackers einrichten

Entlang des neu anzulegenden Grabens in der Ausgleichsflache (MaRnahme A3) soll ein
grinlandgenutzter Gewasserrandstreifen von 3m Breite eingerichtet werden.

Begriindung:
« Reduzierung direkter Oberbodenverluste durch Erosion
« Verminderung der Gewasserbelastung durch Nahr- und Schadstoffe.

. Da Bache und Graben durch Infiltration in Verbindung mit dem Grundwasser stehen,
geht von dieser MaRnahme auch eine Schutzwirkung auf das Grundwasser aus.

A3: Ableitung des Oberflachenwassers in einen offenen Versickerungsgraben

Das Oberflachenwasser ist in einem offenen Versickerungsgraben zum Lachengraben zu
fuhren. Da nur geringe Durchidssigkeiten und eine geringe Versickerungsleistung des
Untergrundes anzunehmen sind (GEOTEC 2000), muss die Versickerungsmulde einen
Uberlauf in den Lachengraben erhalten. Damit groBe Abflussschwankungen und hohe
Abflussspitzen im Lachengraben vermieden werden, muss der Graben als Retentionsraum
fungieren und mit Staueinrichtungen versehen werden. Der Ablauf in den Lachengraben
muss mit einer Drosseleinrichtung (z.B. aus Sickerkies) gedampft werden.

Karte 3: Ableitung des Oberflachenwassers in einem offenen Graben zum Lachengraben
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Eine Uberschidgige Kalkulation der anfallenden Niederschlagswasser aus dem Baugebiet
enthalt folgende Tabelle 18.

Tab. 18: Zusammensetzung des Oberflichenabflusses im Bebauungsplangebiet
,Zehntgarten“ (angenommene Regenspende riss=150 I/s*ha):

Flache Abfluss- Ober-
m? beiwerty | flachen-
abfluss I/s

Dachfldchen und vollversiegelte Fl&chen
(ca. 180 m? pro Grundstiick 4.450 0,9 60,08
+ 1.030 m? StraRe)

Teilversiegelte Flachen

(ca. 60 m? pro Grundstick 1.310 0,5 9,83
+ 170 m? 6ffentl. Stellplatze) :
Vegetationsflachen (= Restflache) 6.040 0,1 9,06
Gesamtflache 11.800 ca. 78,96

Eine weitere Grundlage fiir die Berechnung des Retentionsvolumens ist die Wassermenge,
die vom Lachengraben schadlos aufgenommen werden kann. Sie muss sich nach dem
Abfluss des Baugebiets mit seiner heutigen Flédchennutzung orientieren, der bei max. 3,07
I/s*ha x 1,3 ha = 4,0 I/s liegt. Aus dem Abflussverhaltnis n = 4,0 I/s : 79 I/s = 0,051 und einer
FlieRzeit < 5 Min. ergibt sich nach der ATV-Richtlinie A117 ein Bemessungswert von BR =
1100. Das erforderliche Retentionsvolumen betragt somit V = 1,1 x 79 I/s = 86,9 m?>. Durch
ein Trapezprofil mit einer Béschungsneigung von 1:1,5, einer Sohlbreite von 40 cm und einer
Einstauhtohe von 50 cm l&sst sich dieses R0ckha|teziel erreichen. Der Ablauf zum
Lachengraben wird durch eine Sickerkiesschicht gedrosselt.

Den Bauherren wird auRerdem empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Nutzung und
Riickhaltung von Regenwasser (Zysternen) anzulegen.

Begriindung:

+ § 45b Wassergesetz Baden-Wiirttemberg: Niederschlagswasser von Grundstiicken soll
schadlos versickem oder in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet werden.

« Regenwasserriickhaltung als Beitrag zum Hochwasserschutz

. Entlastung des Lachengrabens und seiner Tier- und Pflanzenwelt durch gedrosselte
Ableitung des Niederschlagswassers und Niedrigwasseraufhdhung

Festsetzung: § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO.

Ausgleich Streuobstwiese (Schutzgut Arten Biotope)

Den Verlust einer wertvollen Streuobstwiese mit dem Bestand von 70 Baumen gilt es mit
dem im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen auszugleichen. Die fir A4 vorgesehene Flache
Fist.Nr. 13593 (siche Karte 4) ist geeignet fir den Ersatz von 30 Béaumen, weitere Baume
werden auf dem Fist.Nr. 13607 neu angepflanz, auRerdem kénnen 10 B&dume durch die in
A5 (MB) vorgeschriebenen MaRnahmen erhalten und ersetzt werden. Somit ist der Verlust
vollstandig ausgeglichen.
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A4: Neuanlage einer Streuobstwiese

Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen regionaltypischer Sorten. RegelmaRige
Baumpflege und extensive Bewirtschaftung des Grinlandes (Verpachtung als
Streuobstwiese). Sinnvollerweise soll diese MaRnahme in oder am Rande eines
zusammenhéngenden Streuobstgebiets erfolgen, damit der gréRtmogliche o6kologische
Nutzen erzielt wird. Der Verlust der Streuobstbdume (Schutzgut Arten Biotope) soll im
Verhéltnis 1:1 kompensiert werden.

Begriindung:
« Eingriinung des zukunftigen Ortsrandes zur offenen Landschaft

« Erhaltung der Lebensgrundlagen streuobstbewohnender Tier- und Pflanzenarten
(Ausgleich fur verlorengegangene Obstbaume und Beeintrachtigungen der verbleibenden
Streuobstwiesen).

«  Forderung des Streuobstbaues als eine traditionelle und ortsbildpragende Nutzungsform

S Fist.Nr. 13607
Auf der Ausgleichsflache
sind 17 Hochstamm Obstbidume
versetzt im Abstand von 10m zu pflanzen.
Die Wiese soll extensiv (max. 2x Mahd/Jahr) bewirtschaftet werden.

.| LEGENDE

BB BAUGRENZE.GEPLANT
/A ~BE-BAUM-GEPLANT
/\/ ~BB-GEBAEUDE-GEPLANT
N/ ~BB-GRENZEN.NEU
/N ~BB-NEBENF L AECHE-G EPLANT
7\ -BAUGRENZE

A/ -G-WEG-RAND
N -SFBR
N/ ~EB OEFFENTL GRUEN.GEPLA
/. -GRABEN
/-CRW-HAGEPL
I KRWAAEITUNG-GEPL
IS HAGEPL
-KSW-LEITUNG-GEPL
BRAENAGEN. BESTAND-DIG!
., -STAUBNRICHTUNG

)] Qroushst_Ausgaich

Fist.Nr. 13583
Auf der Ausgleichsfldche
sind 30 Hochstamm Obstbaume

im Abstand von 10m x 12m zu pflanzen.

K Die Wiese soll extensiv (max. 2x Mahdl‘Jahr) bewirtschaftet werden

GOP "Zehntgarten"

Gemeinde Hilzingen,
Gemarkung Duchtlingen

Institut foir

Lan dschaftsokalogle
tnd Naturschutz
{LN) Singen

N

Mahlenstato 19
D-78224 Singen

Tel. (077 31) 99520
Fax ( 077 31) 996218

Bearbeitung:

50 0 50 100 Meter Stefanie Zeeb/Charlotte Lorch

A5: Pflanzung von standortgerechten Laub- oder Obstbdumen auf den privaten
Grundsticken

Siehe MaRnahme M6. Sortenempfehlung im Anhang.

Empfehlung: Mafnahmen zur Minderung der allgemeinen Umweltauswirkungen

Innerhalb des Baugebiets soll auf die Verwendung von PVC und Tropenholz verzichtet
werden.
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Ersatzmaflnahmen

Um den vollen Ausgleich fir den Verlust der Funktionen im Schutzgut Boden zu erreichen
missen nach Auslastung aller zur Verfigung stehender geeigneter Flachen weitere
MaRnahmen durchgefuhrt werden. Da keine weiteren Flachen zur Verfugung stehen wird
folgende ErsatzmalRnahme herangezogen.

Zur Begriindung, weshalb keine weiteren Ausgleichsflachen fir Entsiegelungen, Umbruch
von Acker in Grunland und Neuanlage von Streuobstwiesen auf der Gemarkung
Duchtlingen der Gemeinde zur Verfugung stehen:

E-Mail Freitag, 25/10/02 B. Moriz (Bauamt Hilzingen)

- der Gemeinde ist es nicht mdglich, auf Gemarkung Duchtlingen weitere Grundstiicke zu
erwerben, die fur AusgleichsmaRnahmen in Betracht kommen

- Landwirte snd benachteiligt, da sie in der Bewirtschaftung der an Fist.Nr. 13593
(Ausgleichsgrundsttick mit Streuobstwiese) angrenzenden Grundstiicke eingeschrénkt
sind (kénnen nicht mehr gesamte Flache nutzen, mulssen vor allem bei der Dingung
einen gewissen Abstand zur Streuobstwiese einhalten); deshalb stellen sie auch keine
weiteren Grundstiicke mehr zum Kauf zur Verfigung

Verweis:
Gesprachsprotokoll vom 08/10/02 und 15/10/02

E1: Entfernen von Betonhalbschalen im Grabensystem Rohrbach Gemarkung Hilzingen

400m beschadigte Betonhalbschalen werden aus der Grabensohle entfernt um den AbfluR
und weitere Funktionen des Grabensystems wieder herzustellen. Die MaRnahme ist im GEP
Hilzingen aufgenommen und beschrieben.

Malinahmen

tdainatimen am Geadsser

@ 8 ® soernan vun Hauwaked
HER Erpary oder Wabae vor Bageahen
oW Umgerialuag des (enassers
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5. Kostenschéatzung

MaRnahmen, die auf den Baugrundstiicken selbst vorgesehen sind, sind vom Bauherr
durchzufihren und zu tragen. MaBnahmen, die an anderer Stelle vorgenommen werden,
werden durch die Gemeinde umgesetzt, die die Kosten auf die Eingriffsverursacher umlegen
kann:

_Sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder
gewerblich genutzt werden ddrfen Die Gemeinde erhebt zur Deckung ihres
Aufwands fir MaBnahmen zum Ausgleich einschlieflich der Bereitstellung hierfir
erforderlicher Fldchen einen Kostenerstattungsbetrag. Die Erstattungspflicht
entsteht mit der Herstellung der MaRnahmen zum Ausgleich durch die Gemeinde.
Der Betrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick.” (BauGB § 135a).

Fur die Kostenverteilung auf die Grundsticke sieht der Gesetzgeber folgende Mdglichkeiten
vor (BauGB §135b):

1. die Uberbaubare Grundsticksflache,

2. die zulassige Grundflache,

3. die zu erwartende Versiegelung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Da diese VerteilungsmaRstidbe auch miteinander verbunden werden kdnnen bietet sich im
Falle des ,Zehntgarten® eine Verteilung nach der tiberbaubaren Grundstiickflache und
Anzahl der Obstbdume an, die der Bebauung zum Opfer fallen.

Alle Preisangaben sind Nettobetrdge und sind Schatzungen auf der Grundlage von
Vergaben an Betriebe des Garten- und Landschaftsbaus bzw. an den landwirtschaftlichen
Maschinenring. Durch Eigenleistung des Bauherren bzw. des Bauhofes der Gemeinde
kénnen die Kosten gegebenenfalls reduziert werden.

Leistungen der Gemeinde

Baumpflanzungen im Strakenraum
StraRenbaume 14-16 StU a 230,- DM (Listenpreis)

12 Stick 2.760,- €
Pflanzarbeiten inklusive Dreibock pauschal 2.500,- €
Gesamtkosten StraRenraumbegrunung: 5.260,- €

MaBnahmen auf privaten Grundstiicksfléchen

Verwendung offenporiger Belage

Belag fertig verlegt, inkl. Unterbau (fur Belastungen auf Privatfldchen ausgelegt):
Schotterrasen 20,- €/m?

Rasengitterstein 30,- €/m?
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Wassergebundene Decke 15,- €/m?
Rasenziegel 40,- €/m?
Drainsteine 35,- €/m?
Natursteinpflaster 130,- bis 180,- €/m?

(Zum Vergleich Kosten fiir Asphaltdecke 30,- €/m?)

Zwischenbegriinung der Oberbodenmieten

Einsaat von Phacelia oder dhnlichem 0,30 €/m?

Dachbegrinung

Extensive Dachbegrinung mit einer Substratstarke von 10 cm.
Einsaat als Krauter-Graser-Sedum-Dach: 30;- €/m?

Fassadenbegrinung

Kletterpflanzen ca. 5.- € pro Pflanze.

Bei nicht selbstklimmenden oder -rankenden Arten kommen die Kosten fir ein Rankgitter
hinzu.

Pflanzung von grof3kronigen Laub- oder Obstbdumen

Laubbaum Hochstamm 10-12 StU: 50,-€

Alternativ Obstbaum 7 Stu 40,- e

Zisterne

Kosten je nach Speichervolumen ca. 2.500,- bis 5.000,- €.
PVC-Verzicht

Die FRANKISCHE Rohrsystemwerke bieten z.B. Alternativen fiir Rohrsysteme aus PE an,
die preislich annéhernd vergleichbar mit PVC-Produkten sind (Faktor 1,3). In anderen
Bereichen (z. B. Kabel) sind Substitute erheblich (2-fach) teurer
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7. ANHANG

Pflanzenliste (Bdume)
Acer campestre Feldahorn
Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walinuf
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia plathyphyllos Sommerlinde

div. Obst-Hochstamme (regionaltypische Sorten)
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