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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefithrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht geman
der gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden und werden in der Abwé&gung berticksichtigt.
Der Griinordnungsplan ist in den Umweltbericht eingearbeitet.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist nicht gegeben, da keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiter (Natura 2000)
bestehen. Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben nach Zf. 18 der Anlage 1 zum UVPG und es
ist nicht unter Zf. 18.7 einzustufen.

Ein weiteres Kriterium stellt die zuldssige Grundflache dar. Der Schwellenwert liegt hier bei
weniger als 20.000 m2.

Als Schwellenwert gilt die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Il BauNVO oder eine
Grolke der Grundflache. MaRgeblich hierfir ist die zuldssige Bebauung, einschl. der Be-
standsflachen. Sind diese nicht festgesetzt, wird die voraussichtlich versiegelte Flache
einschl. der Bestandsfldchen zu Grunde gelegt. Ein enger Zusammenhang in sachlicher,
rdumlicher und zeitlicher Hinsicht muss gegeben sein (Kumulationsregel).

Nach § 14 (1) BNatSchG gelten Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, als Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

Gemal § 15 (1) und (2) BNatSch@G ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind
Beeintrachtigungen, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, die den verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
erreichen. Kénnen sie nicht vermieden werden, ist dies zu begriinden. Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Das Maf}
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und dargestelit.

Grundsatzlich gilt es, den ethischen, asthetischen, funktionellen oder potentiellen wirtschaft-
lichen Wert des Naturhaushalts, in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu
erhalten.

Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach § 32 NatSchG ist darliber hinaus
erforderlich.

Mit der Festsetzung formal zul&ssiger, siedlungsékologischer Belange soll erreicht werden,
dass die Umweltverhéltnisse verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der
biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso &sthetisch-optische
Bezlige besitzt.

Nach § 1 BBodSchG sind die natirlichen als auch die Nutzungsfunktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
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In Verantwortung fur kiinftige Generationen ist gemaR § 7 BBodSchG gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen Vorsorge erforderlich, um die natiirlichen Lebensgrundla-
gen und damit die menschliche Lebensqualitdt zu erhalten und zu verbessern.

1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

1.1 Name und Status der Planung

Der Planungsbereich wird nach § 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (2006)
entwickelt und ist dort als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde in der Gemeinderatssitzung am
25.10.2011 gefasst.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand von Duchtlingen und wird im Osten
von der Strale Im Zehntgarten begrenzt und erschlossen. Ziel des Bebauungsplans ist es,
an das vorhandene Wohngebiet ,Zehntgarten“ auf der gegentberliegenden Strallenseite
nach Westen eine einreihige Bebauung zu entwickeln. Seine verkehrsgiinstige Lage
erfordert ausschlieRlich eine grundstiicksinterne ErschlieBung. Auch Grundstiick Nr. 1 kann
tber den bereits bestehenden Lachenweg erschlossen werden, der gleichzeitig das
Plangebiet vom siidwestlich gelegenen Gewerbegebiet ,Lachen® trennt. Im Norden und
Westen schlielt sich die freie Landschaft mit Griinland- und Ackerflachen an. Westlich,
entlang der Grenze von Flurstiick Nr. 13594, wird das Flurstiick vom Muhlebach begrenzt.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans und hat eine Flache von 0,5262 ha. Die Bodennutung ist in den Tallagen
hauptsachlich durch Ackerbau gepragt. Einziger Gehdlzbestand im Talraum ist der
Auerwald im Nordwesten. Im Plangebiet selbst kommen keine Gehélze vor. Nach § 32
NatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet.

Im Abstand von ca. 20 bis 25 Metern verlduft im Westen das Landschaftsschutzgebiet
,Hegau“. An der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereichs grenzt das Schutzgebiet direkt
an.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist das ARCHITEKTURBURO WIESER aus
Hilzingen beauftragt.

Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt (Art. 5, 9 V-RL, Art. 12, 13, 16
FFH-RL, BNatSchG).

1.2 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Die Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung:

e Entwicklung des Siedlungsgebietes in Randlage, unter besonderer
Beriicksichtigung der Randeingriinung

e Schaffung eines harmonischen Siedlungsgefiiges — keine Zufalligkeit der
Siedlungsentwicklung — mittels einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Wohnbedarfsdeckung

e Sicherung schiitzenswerter Teilbereiche

o Eigenentwicklung der Gemeinde
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Mit dem Baugebiet wird dem Bedarf an Wohnbaufldche in Duchtlingen kurz- bis mittelfristig
entsprochen. Die Ausweisung soll iberwiegend der Bewdltigung von Wohnungsnachfrage
nach Einzel- bzw. Doppelhdusern dienen.

1.3 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Die Nutzungsform als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5 ist auf einer Fldche
von 963 m? fur ein Baugrundstlick vorgesehen. 4.299 m? werden als Allgemeines
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen, auf der insgesamt weitere
fiinf Einzel-/ Doppelhduser mit max. zwei Vollgeschossen zuldssig sind. Sowoh! die
Nachbarbebauung als auch die topografische Lage bestimmen die gestalterischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, z.B. Geschossigkeit.

Hauptaugenmerk wird auf die Einteilung der Parzellen, die Geschossigkeit der Wohn-
gebaude, deren Ausrichtung zum Ort und zur Landschaft, wie auch im Hinblick auf die
Eignung zur Nutzung von Sonnenenergie gelegt. Auf eine landschaftsgerechte Einbindung
des Ortsrandes, die Durchgriinung des Baugebietes, die vollstdndige Versickerung
anfallenden Oberflachenwassers und eine giinstige fullaufige Erreichbarkeit der freien
Landschaft wird Wert gelegt.

Erhaltenswerte Vegetationsbestande sind keine vorhanden. Strukturen im Sinne einer
qualitativ hochwertigen Naherholung und der 6kologischen Wertigkeit werden nach
Méglichkeit in die Planung integriert.

Durch die Festsetzung privater Retentionsmulden, wird die hohe Bedeutung, die der Boden
als Filter und Puffer fiir Schadstoffe hat, berlicksichtigt und planerisch eingebunden.

Bedarf an Grund und Boden fiir die geplanten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung GRZ FlachengréRe in m?

WA-Gebiet 0,3 4.299
MI-Gebiet 0,5 963
Summe 5.262

1.4  Offentliche ErschlieRung

1.4.1 Energieversorgung und —nutzung

Die Energieeinsparverordnung ENEV 2000 hat im Jahr 2002 die Warmeschutzverordnung
abgeldst. Standard ist das ,Niedrigenergiehaus” bzw. ,3 Liter-Haus". Dies entspricht einem

Energieverbrauch von ca. 30 kWh/m?2a.

Die stadtebauliche Planung ist fiir folgende Konzeptionen offen:
Nahwéarmeversorgung durch Heizzentrale oder Kraft-Wéarme-Kopplung KWK.

Passivhausbauweise (<15KWh/m?a Energ.verb.)
aufgrund der Topografie und Exposition empfohlen

Photovoltaikanlage
wird aufgrund stidausgerichteter Dachfldchen empfohlen
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Thermische Solaranlage

Warmepumpen, Erdwéarmetauscher
1.4.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Eine zusétzliche offentliche ErschlieRung des Plangebiets ist nicht erforderlich. Die
ausgebaute ErschlieBungsstrafte Im Zehntgarten, mit einer Breite von 5,20 m kann genutzt
werden. Sie miindet im Stiden auf die KreisstralRe K6225. Grundstiick Nr. 1 wird Uiber den 4
m breiten Lachenweg direkt an die K6125 angeschlossen. Dariiber hinaus ist eine private
ErschlieRung der einzelnen Grundstiicksparzellen erforderlich. Die Erschlieungsstralie ist
verkehrsberuhigt ausgewiesen.

Die freie Landschaft ist liber verschiedene fullldufige Verbindungen auf Wirtschaftswegen
erschlossen. Die Ortsmitte kann zu Full (iber benachbarte Wohngebiete erreicht werden.
An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Planungsgebiet an die Bushaltestelle in
der Hegaustralle angeschlossen.

Fur den ruhenden Verkehr sind Parkflachen auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Es
werden 2 Stellplédtze je Wohneinheit vorgesehen.

1.4.3 Abwassertechnische ErschlieBung und Regenwassermanagement

Entwédsserung im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird im Plangebiet im Trennsystem erfasst, an den Schmutz-
wasserkanal angeschlossen und in die Kldranlage Ramsen geleitet..

Riickhaltung (§ 45 WG. i. V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wiurttemberg lber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
Die Beseitigung der Oberflachenwésser erfolgt lber private Retentionsmulden oder
Zisternen mit zeitverzégerter Ableitung.

weitere Malnahmen:
Zisterne zur Brauchwassernutzung
Zisterne mit mind. 5 m® Fassungsvermdgen

Flachdachbegriinung aller Nebenanlagen
extensive Begrinung aller Flachddcher mit einer Neigung bis 1 5°
Teilentsiegelung des Bodens durch offenporigen wasserdurchléssigen Belag
mit Rasenbewuchs, befahrbare Versickerungssteine (Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigung von Verkehrsflaichen — FGSV)

L] Entsiegelung, Riickbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken
maéglich und empfohlen. Im WA nicht méglich, da keine vorhanden.

1.5 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder
vorangestellten Planungen

Flachennutzungsplan
Der FNP aus dem Jahr 2006 weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

sonstige Fachplanungen

Der Landschaftsplan trifft zum Gebiet keine Aussagen

7
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1.6  Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen
keine weiteren Untersuchungen vorhanden
1.7 Eigentumsverhéltnisse
Grundstiicke: Gemeinde
] Kreis, Bund, Land

O privat

2. Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt
21 Vorhandene Umweltqualitdten und —empfindlichkeiten

Das Plangebiet wird intensiv als Griinlandfliche genutzt. Gehélze sind nicht vorhanden
(vgl. Bestandsplan).
Oberflachengewdsser grenzen nicht direkt an das Plangebiet.

Der Untersuchungsbereich ist aus Sicht der Naherholung maRig erlebbar. Uber die Strake
Im Zehntgarten ist die freie Landschaft erlebbar. Von den umliegenden Héhen aus ist das
Plangebiet direkt angrenzend an vorhandene Baugebiete und von geringem
landschaftlichem Reiz bedingt wahrnehmbar.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen befinden sich keine im Plangebiet. An der
nordwestlichen Ecke grenzt das Mischgebiet mit der Grundstiicksspitze an das
Landschaftsschutzgebiet ,Hegau".

LSG-Gebiet Hegau Lage des
Plangebietes

,Zehntgarten |
am nordwest-
lichen Sied-
lungsrand von
Duchtlingen

Kartenauszug LUBW
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2.2 Vorbelastungen der Umwelt

Im Plangebiet sind die Umweltqualitaten entsprechend der vorgegebenen Nutzung bereits
beeintrachtigt. Intensive Nutzung und artenarme Vegetation ldsst aufgrund der erst
kurzzeitigen Umwandlung von Acker- in Grinland auf héhere Werte von chemischen
Substanzen aus Spritzmitteleinsatz (z.B. Herbiziden und Nitraten) schlieen.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte bekannt.

Das geplante Misch- und Wohngebiet wurde hinsichtlich einer méglichen Erheblichkeit im
Hinblick auf auftretenden Gewerbeldarm aus dem westlich gelegenen Gewerbegebiet

untersucht.

3. Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren
Beriicksichtigung

3.1

Internationale und gemeinschaftliche Ziele

Innerhalb der Fachgesetzte sind fiir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung berilicksichtigt werden

mussen.
Schutz- Quelle Zielaussage
gut
Mensch |Baugesetzbuch  |Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und

Bundesimmis-

Larm-Richtlinie
Geruchsimmis-
Sionsrichtlinie/

Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

sionsschutz- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schéadlichen Umwelt-
gesetz einschl.  |einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
\Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
DIN 18 005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malinah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.
16. BImSchV Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch den Neu-
bau oder die wesentliche Verédnderung von Stralen oder Schienenwegen.
18. BImSchV Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch Sportanlagen
LAI Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor immissionsschutz-

rechtlich nicht genehmigungsbedurftigem Freizeitlarm.
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
besonders landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

VDI-Richtlinien
Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und
Schutzgesetz Landschaft herausgestellt.
Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen schutzgesetz/ bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Ge-
Landesnatur- nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
chutzgesetz pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
F - die biologische Vielfalt,
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Schutz-
gut

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

FFH-RL
VogelSchRL

Bonner Konven-
tion

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des weiteren sind die Belange des Arten- und

Biotopschutzes zu berticksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-

trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktions-

fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a

bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-

gesetz)

zu beriicksichtigen.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natrlichen Lebensraume

sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wild lebender, heimischer Vogelarten

und ihrer Lebensraume.

Schutz der wandernden wild lebenden Tierarten und ihrer Lebensrdume

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz
einschl. Bundes-
bodenschutz-
verordnung

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche

- sowie Siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Boden vor schéadlichen Bodenverénderungen,

- die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderungen und Alt-
lasten, sowie dadurch verursachter Gewéasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur

\Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. Aullerdem dirfen

landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Fléchen

nur im notwendigen Ausmaf fur andere Nutzungen in Anspruch genom-

men werden. Zusétzliche Anforderungen entstehen des weiteren durch

die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit Umweltgeféhrdeten Stoffen

belastete Boden.

Wasser

\Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-

gesetz einschl.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
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Schutz- Quelle Zielaussage
gut
\Verordnungen die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Baugesetzbuch  [Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitpldne sowie Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen
bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sionsschutz- der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
gesetz einschl.  leinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
\Verordnungen stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch  [Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitpléne.
Klima [Baugesetzbuch [Beriicksichtigung der "Verantwortung fur den Klimaschutz" sowie Dar-
stellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Land- |Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft.
schaft [schutzgesetz/ Auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Landesnatur- auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und
schutzgesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch  [Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen
der Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
Kultur- [Baugesetzbuch  [Schutz von Kultur- und Sachgtitern im Rahmen der Orts- und Landschafts-
und bilderhaltung und -entwicklung. Berticksichtigung der Belange des Um-
Sach- weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.
giiter Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
schutzgesetz besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter
oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkméler, sofern dies far
die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
3.2 Ziele von Bund und Léndern

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 13.

3.3

Die Beschreibung der

Ziele der Regionalplanung

Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in

Ubersichtstabelle Seite 13.
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3.4 Ziele der Landschaftsplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiiter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 13.

3.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele berticksichtigt
werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wahrend die Fachplane
dariiber hinaus auch direkte rdumliche Festsetzungen vorgeben. So erfiillen Béden mit be-
sonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem MaR.
Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche 6kologisch
relevanten Umweltauswirkungen zur Abwéagung herangezogen werden missen.

Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standart” eine wichtige Rolle. Je

héher der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten
abweicht, desto kleiner wird die Méglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.
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4 Gepriifte Alternativen

4.1 Standort

Auf eine Untersuchung wird im Sinne der 'Abschichtung’ verzichtet. Das Plangebiet wurde
auf der Ebene des FNP als Baulandflache ausgewiesen.

Bei dieser Standortwahl werden keine Ziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten erheblich beeintréchtigt, was wiederum eine verbindliche Pflicht zu
Alternativenpritffung mit sich bréchte. Die Bodenfunktionen liegen ebenfalls nicht im
schutzwiirdigen Bereich.

4.2 Planinhalt

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit haben sich seitens der Planung
folgende Anderungen ergeben:

e Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,3

e Reduzierung der Gebaudehshe bei Ausbildung mit Flachdachern auf 7,00 m

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligung der Behérden haben sich seitens der Planung
folgende Anderungen ergeben:
e Der Hinweis auf das Vorkommen archéologischer Fundstellen im Plangebiet wird in
die Textteile aufgenommen und ergénzt
e Vollstandiges Ableiten von nicht oder nur leicht verunreinigtem Oberflachenwasser
(Dachwasser) (iber Retentionsflachen, die als Mulden oder Muldenrigolen
ausgebildet werden missen.

5 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

51 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitdt und den damit zusammenhangenden Vorbelastungen
zusammen. Hinzu kommt die Auspragung der naturlichen Faktoren (Schutzguter).

Die Erlauterung erfolgt immer im Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblich negativen Um-
weltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmaBnahmen Aussagen getroffen.

5.1.1 Schutzgut Mensch
Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Gesundheit und Wohlbefinden) zu untersuchen.

Schutzziele sind das Wohnen und die Regenerationsféhigkeit im Hinblick auf L&rm, Immis-
sionen, visuelle Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.
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Erholung
Das Plangebiet dient der Bevélkerung nicht direkt als Naherholungsfldche obgleich der

Blick in die freie Landschaft gegeben ist.

Bewertung
Mittlere bis geringe Bedeutung fiir die Naherholung.

Verkehrsldrm

Beeintrachtigungen aus Verkehrsiarm (bergeordneter Strallen besteht nicht. Eine
Erheblichkeit durch die éstlich angrenzende Stralle Im Zehntgarten ist nicht gegeben, da es
sich ausschlieBlich um Zielverkehr der Wohnquartiere handelt.

Uber das stidwestlich angrenzende eingeschrénkte Gewerbegebiet ,Lachen® kénnen sich
durch den bestehenden Fuhrunternehmer L&rmbeeintrdchtigungen ergeben. Eine
schalltechnische Untersuchung ergab keine Erheblichkeit.

Die Anordnung der Betriebsgebdude mit Innen liegendem Betriebshof reduziert die
Larmausbreitung in Richtung der Wohnsiedlung. Nach Aussage des Firmeninhabers
beschranken sich die Betriebszeiten im Winter auf 7 — 17 Uhr und im Sommer auf 7-20 Uhr.

Grenz-, Richt- und Orientierungswerte beim Verkehrsldrm in dB (A):

. Orientierungswerte der
Gebietsart DIN 18005
Tag/Nacht
Allgemeines
Wohngebiet 55/ 40
Mischgebiet 60/ 50

Bei der Ausweisung neuer Wohngebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit
den von der Rechtsprechung eingerdumten Spielrdumen anzustreben.
Die DIN 18005 ist jedoch ein privates Regelwerk und besitzt keine Rechtsverbindlichkeit.

Die angrenzende Wohnbebauung ist im Hinblick auf Verkehrslarm durch die
ErschlieBungsstrale gering vorbelastet.

Bewertung
Sehr geringe Belastung innerhalb der zuldssigen Grenzwerte.

Landwirtschaftliche Immissionen
Durch die landliche Lage des Plangebietes ist mit Geruchs- und Staubimmissionen aus der
Landwirtschaft im ortsiiblichen Maf} zu rechnen.

Bewertung
MaRige Belastung vorhanden, deren Auswirkungen sich fur die bestehende Bebauung
nach Westen verlagert.

Luftschadstoffe

Moderne Heizanlagen und der giiltige Wérmedammstandard werden im Plangebiet
zugrunde gelegt. So sind aus dem Wohngebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Bewertung
Sehr geringe Belastung.

15



Umweltbericht ,Zehntgarten I*, Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen 12.06.2012
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen -Satzung-

Licht, Beleuchtung

Die entstehende Emission durch StraRenbeleuchtung entspricht den umliegenden Wohn-
gebieten. Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist im Bereich der Stratenlaternen
vorzusehen.

Bewertung
Sehr geringe Belastung.

Strahlung, elektromagnetische Felder
Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden noch sind sie
geplant.

Bewertung
Keine Belastung.

Visuelle Beeintrachtigungen

Das geplante Baugebiet liegt in keiner ausgesprochen exponierten Lage. Es bestehen kein
visuellen Beeintréchtigungen fiir das Baugebiet. Bei entsprechender Eingriinung werden
diese auch nicht verursacht.

Bewertung

Keine Belastung.

Barrierewirkungen
Aufgrund der lockeren Bebauung entsteht keine Barrierewirkung. Die fulllaufigen
Verbindungen bleiben bestehen.

Nachbarbebauung
Negative Auswirkungen des geplanten Baugebietes mit fiinf Wohngeb&uden und einer
Mischgebietsnutzung auf die Umgebungsbebauung sind derzeit nicht zu erkennen.

Nahversorgung/Infrastruktur

Hilzingen verfiigt als Hauptgemeinde Uber eine entsprechende Infrastruktur. Neben
Kindergarten, Grund-, Haupt- und Werkrealschule ist im Kernort auch ein Freibad
vorhanden.

Landwirtschaft, Handwerk, und Dienstleistung pragen das Ortsbild vom sonst als
Wohnstatte genutzten Duchtlingen.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer natiirlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grund-
lage hierfir ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensrdume mit besonderen
Funktionen fir Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmadglichkeiten
(Biotopvernetzungsfunktion) zu beriicksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete
oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden.,

Die Artenzusammensetzung der Wiese beschrankt sich auf einzelne Gréser. Urspriinglich
als Acker genutzt wurde die Flache mit einer sehr artenarmen Grésermischung angesét, die
auf keinen Anteil an Krautern schlieRen l&sst. Dem entsprechend verschwindend gering ist
das Vorkommen einzelner Kafer und Schrecken. Végel, Reptilien und S&ugetiere konnten
mit keinem Individuum auf der Flache nachgewiesen werden. Weder besonders geschitzte
Arten noch streng geschiitzte Arten sind auf der Fldche dokumentiert.
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5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fiir den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Dartiber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
langfristig zu sichern.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist Duchtlingen in der natur-
raumlichen Gliederung dem Naturraum des ,Heg&us" zu. Die flache und breite Talwanne
verdankt ihre Entstehung einer Schmelzwasserrinne, die sich bis zum Singener Becken
erstreckt. Sie entstand durch das Abschmelzen der Gletscher wahrend der Wirmeiszeit.
Machtige glaziale Gerdlle und Kiese bilden die Béden des Plangebiets, iber denen sich
zum Teil feinsandig Schwemmlehme gebildet haben.

Die Béden sind als Grundwassergeringleiter einzustufen.

Bewertung

Die Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit nach Heft 31 des Umweltministeri-
ums Baden-Wiirttemberg brachte folgende Ergebnisse:

Die Gesamtbewertung weist dem gesamten Plangebiet des Bebauungsplans eine mittlere
Bedeutung fiir den Bodenschutz (Klassenwert 3) zu. Die Funktion als Filter und Puffer fur
Schadstoffe ist von hoher Bedeutung (Klassenwert 4).

Weitere Funktionen, wie Bodendenkmaler sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitat und der Quantitat von Grund-
wasservorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser.

Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gewasser/FlieRgewasser vorhanden, es liegt in
keiner Wasserschutzzone.

Die Gesamthérte des Grundwassers liegt bei tiber 18° dH.

Abwasser aus den angrenzenden Wohngebieten wird dem Trennkanal zugefiihrt und in die
Klaranlage Ramsen geleitet.

5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Duchtlingen ist durch das gemaRigte, feuchte Klima von Mitteleuropa gepragt.
Ausgeglichene Temperaturen und erhéhte Nebelbildung im Herbst und Winter
kennzeichnen den Jahresablauf. Die Durchschnittstemperatur liegt im Sommer bei 16-17°
C, im Winter bei -2° C. Im Jahresmittel herrschen 6-7° C. Die durchschnittliche
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 800 mm mit einem leichten Sommermaximum.
Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 300 mm. Der Januar erhélt als trockenster
Monat im Durchschnitt nur 30 - 40 mm Niederschlag.

Wahrend als Windrichtung im Sommer Westen/Siidwesten vorherrscht, kommt der Wind
bei Frostperioden im Winter eher aus Osten/Nordosten.
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Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen zu berlicksichtigen.

Durch hangabwarts flieRende Kaltluft kann es in der Senke zur Bildung von Kaltluftseen
fuhren. Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete
im Falle von Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung

Aus Ilufthygienischer Sicht liegt Hilzingen nach Aussage des Landschaftsplans im
bioklimatischen Belastungsgebiet 'GroRraum Singen'. Charakteristisch sind die, aufgrund
von Schadstoffemissionen entstehenden Inversionswetterlagen im Herbst und Winter.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

5.1.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit
zu erhalten ist. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Land-
schaftsrdume von Bedeutung.

Im geplanten Baugebiet befinden sich keine struktur- und erlebnisreichen Flachen, deren
Verlust eine Erheblichkeit ableiten lieRe. Aufgrund der topografisch reizvollen Situation mit
Blickbeziehungen zu den umgebenden Hegaubergen, ergibt sich jedoch ein
Landschaftsbild hoher Qualitét.

Bewertung

Das Baugebiet liegt in keiner exponierten Lage und ist magig einsehbar. Die westliche und
nordwestliche Eingriinung durch Pflanzgebote und die Anpflanzung von heimischen
Hochstammen verbessert den entstehenden Eingriff in das Landschaftsbild.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird als nicht erheblich eingestuft.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturgiter sind Gebaude, Geb&udeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stddtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind.

Arché&ologie
In Duchtlingen (Am Bach)* sind archdologische Fundstellen aus der Spétbronzezeit

bekannt, die auf eine Siedlung hinwiesen. bekannt. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten
mit dem Kreisarchdologen abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens und evt.
Deckschichten missen mittels Bagger mit Humusléffel und unter Aufsicht des
Kreisarchdologen erfolgen. Im weiteren Bauverlauf sind etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegen-stéande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen)
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regierungsprésidium R. 26 Denkmalpflege zu
melden und zur Dokumentation und fachgerechten Ausgrabung im Boden zu belassen.

* Hinweis aus Archaologische Schétze im Kreis Konstanz

Bewertung
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergibt sich bei Einhaltung der Auflagen kein
Kompensationsbedarf.
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5.2 Wechselwirkungen der Schutzgter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaR. Um die verschiedenen Beziehungen zu ermitteln,
wurden die Schutzgiter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verknupft. Aufgrund der
geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen Schutzgdter, ist eine
negative Verstérkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.
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6 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des
Plans und allgemeine Umweltbezogene Zielvorstellungen

6.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wiahrend der Bauphase ist im Bereich der Strale ,Im Zehntgarten“ vor allem mit immis-
sionsbedingten Belastungen, verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen, insbe-
sondere Larm durch Baumaschinen zu rechnen. Negative anlagebedingte Auswirkungen
auf die Menschen sind nicht zu erwarten. '

Betriebsbedingte Auswirkungen sind durch den Pkw-Verkehr der Anwohner in geringem
Umfang zu erwarten (Zielverkehr). Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr
entstehen zuséatzlich gas- und staubférmige Immissionen und ggf. L&m durch das
angrenzende eingeschrankte Gewerbegebiet.

Das Ergebnis der Schallschutzuntersuchung der Ingenieurgesellschaft Gerlinger + Merkle
vom 12.04.12 ergab keine erheblichen Auswirkungen. Die gesetzlichen Grenzwerte werden
nicht Uberschritten.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die Umwandlung von Griinland in Hausgarten stellt eine Verschlechterung der aktuellen
Biotopqualitdt dar - auch bei artenarmer Ausbildung. In Verbindung mit der Ausweisung der
privaten Grinflachen entlang der neuen Siedlungsgrenze mit Baumen und Strauchern, der
Anpflanzung von heimischen Hochstdmmen und Obstbdumen, werden im Bereich der
Vegetationsflachen vielféltigere Strukturen im Sinne der Biologischen Vielfalt geschaffen,
als momentan vorhanden sind.

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieten:
e Entwicklung einer dorftypischen Randvegetation zur Eingrinung des Plangebiets
nach Westen zur freien Landschaft,
e Durchgriinung des Plangebiets durch Pflanzgebote mit standortgerechten
heimischen Baumen oder Obsthochstdmmen auf privaten Grundstiicken,
e Begriinung méglichst aller Flachdécher von Gebéuden und Nebenanlagen, Carports
und Garagen in mindestens extensiver Form.

Der Nutzungsdruck auf die freie Landschaft wird sich durch hinzuziehenden Anwohner
geringfiigig erhéhen, was, aufgrund fehlender empfindlich reagierender Tierarten,
hochwertiger Schutzflachen oder -gebiete zu vernachiéssigen ist.

Unvermeidbare Belastungen bleiben durch die Versiegelung der Béden und die damit
verbundene Reduzierung von Lebensrdumen im Bereich Griinland.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen sind im Schutzgut Boden hoch. Bereits wahrend
der Bauphase wird der Boden stark beeintréchtigt. Oberboden und Teile tieferer Horizonte
werden zur Versiegelung und Uberbauung herangezogen. Bodendkologische Funktionen
gehen auf diesen Flachen verloren. Das natirliche Retentionsvermogen, gering bei
bindigen Béden, wird gerade bei Starkregenereignissen aufgehoben, was zu einem
schnelleren Oberflachenabfluss fiihrt. Insgesamt ist von einer Flache von 0,186 ha fur
zusétzliche Versiegelung und Uberbauung auszugehen, die als unvermeidbare
Belastungen bestehen bleiben.

21



Umweltbericht ,Zehntgarten I, Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen 12.06.2012
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen -Satzung-

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten
der schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die M&chtigkeit der filternden Deckschicht
verringert wird. Bei Unféllen mit wassergefdhrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen unterbindet lokal die Grundwasserneubildung. Durch die Ausweisung privater
Retentionsmulden und die Einspeisung Uberschiissigen Wassers in den Lachengraben wird
unverschmutztes Oberflachenwasser wieder in den Naturkreislauf eingespeist und das
Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser weitgehend unterbunden.

Die Wasserbilanz ist damit ausgeglichen.

Fir das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Durch die zusatzliche Versiegelung der Flachen und die Anlage von Gebauden werden
kiinstliche Stoffe eingebracht, die eine andere Warme- und Strahlungseigenschaft besitzen.
Oberflachen- und Lufttemperaturen werden kleinklimatisch darauf reagieren.

Das Plangebiet liegt jedoch aulRerhalb wichtiger Ventilationsbahnen. Der Abfluss boden-
naher Kaltluftschichten ist dennoch zu beachten (abflusstrage Tallage - Kaltluftgefahr).

Emissionen durch Heizanlagen sind aufgrund moderner effizienter Geb&ude in einer sehr
geringen GrélRenordnung zu erwarten.

Die entstehenden Werte, verursacht durch das Plangebiet und dessen Emissionen liegen
unter der Erheblichkeitsgrenze.

Durch die Exposition der Gebdude Richtung Stidwest ist die Nutzung der Sonnenenergie
mdoglich. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir die Kaltluftentstehung oder Durchliftung
vorhandener Siedlungsbereiche.

Fir das Schutzgut Klima und Luft bestehen voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen.

6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird sich aufgrund der einzeiligen Siedlungserweiterung am westlichen
Ortsrand von Duchtlingen nur gering verdndern. Das vorhandene eingeschrénkte
Gewerbegebiet wird durch die geplante Bebauung besser an den vorhandenen Ortskern
angebunden. Vorhandene Wegestrukturen, die der Naherholung dienten, bleiben erhalten.
Die Festsetzung der privaten Griinflaichen sorgt im Bereich der Agrarlandschaft fiir eine
landschaftsgerechte Randeinbindung.

Nach erfolgter Entwicklung der heimischen Baume, Obsthochstdmme und Starucher auf
den Griinflachen, bleiben keine voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bestehen.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Wahrung der im Bebauungsplan aufgefiihrten MalRnahmen, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.
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6.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher
Wechselwirkungen festgestellt. Mdogliche Auswirkungen auf diese ergeben sich
insbesondere durch Lebens-raumversiegelung. Zusatzliche gravierende Beeintréchtigungen
der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten.
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6.9 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung des Plans

Bau- und anlagebedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen**
Ver- |Wahr-| ge- | mit- jhoch
bes- |schein- ring | tel
ser- lich
ung |keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung X
\Versiegelung, Uberbauung, Teilversiegelung X
Reliefveranderung (Flachengréfie, Aufmal, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X

Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO) X

Dammbauten, Uberbriickung X

Baustelleneinrichtung, Staub- u. Larmentwicklung, Déampfe und Abgase X

\Vegetationsentfernung (Baumschicht) X
\Vegetationsentfernung (Krautschicht) X
Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung) X
Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X
Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung X
\Verschattung, Horizonteinengung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbeziigen X
\Verdanderung Mikroklima, Luft- und Windstau X

* Die Beurteilung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand

** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintréchtigung
"hoch" - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung
"xx" - sehr hoch

Betriebsbedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen™
Ver-  |Wahr-| ge- | mit- |hoch
bes- [schein-| ring | tel
ser- lich
ung [|keine

Lagern von Gitern und betriebsbedingten Abfallen X

\Verkehr: Erzeugung, Umlenkung

\Verkehr: OPNV Anbindung X
Deponie, Rotte X

Nahr- und Schadstoffeintrag X
Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X
Emissionen/Immissionen: Staube, Spurengase, Wasserdampf X
Emissionen/Immissionen: Abwésser, Abfall X
Emissionen/Immissionen: Erschitterungen, L&rm X
Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X
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7 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

71  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Verlust von Teillebensrdumen im Bereich des Griinlands und Beeintrachtigung der Boden-
funktionen durch Bodenversiegelung bilden die ermittelten erheblichen Umweltaus-
wirkungen. Durch geeignete Kompensationsmafnahmen kénnen bei den Eingriffen in die
Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild und Wasser Verbesserungen
erzielt werden.

7.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Nutzung als Griinland bliebe ohne die Baugebietsentwicklung am nordwestlichen
Siedlungsrand von Duchtlingen bestehen. Bodenfunktionen und Durchlassigkeit bleiben fur
Tiere und Pflanzen unverandert, ebenso Kleinkliima und Wasserhaushalt.

8 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
grifisregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzgiter sind durch geeignete AufwertungsmaRnahmen innerhalb des Gebiets
auszugleichen oder auerhalb zu kompensieren.

8.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung beinhalten eine moglichst umweltschonende Ausgestaltung
des Eingriffs vor Ort. Sie werden fir die einzelnen Schutzgiiter ausgearbeitet und in den
Bebauungsplan bernommen. Art und Umfang der Vermeidungsmafnahmen wird von der
Gemeinde abwagend festgelegt. So sind aufgrund der bisherigen gewonnenen Ergebnisse
folgende Strukturen zu sichern:

a) Textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan:

e Schutz der Béden und ihrer Funktionen durch Manahmen zur Versickerung des
Niederschlagswassers

« Reduzierung der versiegelten Fl&chen durch Nutzung der vorhandenen Erschliefung

o schonender Umgang mit Grund und Boden

e Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Siiden/Siidwesten  ausgerichteter
Dachneigung zur Nutzung von Solaranlagen (wurde in der Planung berticksichtigt).

e Einbau von offenporigem wasserdurchlassigem Pflaster, zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen, wo technisch und nutzungsbedingt méglich

b) Gesetzliche Grundlagen:
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e Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den 6ffentlichen und privaten Griinflachen,
¢ fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemaf
DIN 18915 Blatt 2

e Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

c) Empfehlungen:

e Das Plangebiet ist von den umliegenden Héhen aus wahrnehmbar (Naherholung). Die
Anpflanzung einer Baumreihe entlang des nérdlich verlaufenden Wirtschaftswegs wird
aus Griinden des Landschaftsbildes und der 6kologischen Vielfalt empfohlen.

e Reduzierung der versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten,
Stellplatze und Terrassen),

e Beriicksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,

¢ Reduzierung der versiegelten Flachen im ErschlieBungsbereich (Wege und Stellplétze)

e Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung

e Beriicksichtigung der Grundséatze des solaren Bauens

e Berlicksichtigung der Grundséatze des 6kologischen Bauens

e Reduzierung von Erdmassenbewegung, méglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag
und Bodenauftrag

e die Schaffung eines méglichst vernetzten Systems an FuRwegen, auch im Hinblick auf
eine Erholungsvorsorge (ist bereits gegeben).

8.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die AusgleichsmaBnahmen sorgen im Plangebiet fir die Behebung der nachteiligen
Eingriffsfolgen und werden durch die Gemeinde in Art und Umfang abwégend festgelegt.

AusgleichsmaBnahmen kénnen bevorzugt in 6ffentlichen Griinflaichen umgesetzt werden
aber auch die Grundstiicke selbst kénnen durch Flachenbezogene Pflanzgebote in ihrer
dkologischen Wertigkeit verbessert werden. Von diesen MaRnahmen profitiert der Mensch
mittelbar oder unmittelbar.

8.2.1 Wasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt findet die Retention im Mischgebiet
und im Allgemeinen Wohngebiet dezentral auf den einzelnen Privatgrundstiicken in Form
von Mulden - Rigolen statt. Das gesamte Dachwasser wird Uber eine belebte Bodenschicht
eingeleitet und zeitlich verzégert zuriickgehalten, ggf. versickert. Bindige Bdden stellen
ungiinstige Bodenverhaltnisse fir eine Versickerung dar, die Rickhaltung und Verdunstung
steht hier im Vordergrund. Die Lage der Mulden kann im Gelénde frei gewé&hit werden. Ein
Anschluss des Notiiberlaufs an den Lachengraben ist vorzusehen. Es ist darauf zu achten,
dass keine Verndssung der Nachbargebdude stattfindet. Sollten die geologischen
Verhéltnisse im Einzelfall ergeben, dass die Retentionsfdhigkeit des Bodens nicht
ausreichend ist und eine Versickerung nicht ermdglichen, wird der Einbau eines
Regenwasserkleinspeichers mit einem Fassungsvermdgen von mind. 5 cbm festgesetzt, mit
einem zusatzlichen Puffervermdgen sowie einer zeitverzégerten Ableitung von 2 cbm, um
die Hochwasserspitze zu entscharfen.

8.2.2 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des
Siedlungsklimas und der ¢ékologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen im
Grinordnungsplan Gehélze zu pflanzen. Die Pflanzgebote tragen zu einer Verbesserung
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des Stadtbilds bei und schaffen fur Tier- und Pflanzenarten neue Lebensbereiche. Bei
Totalausféllen im Bereich der Baume ist eine Nachpflanzung vorzunehmen. Geeignete
Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachst héheren
Ordnung entnommen werden. Sie gilt als Mindestanforderung. GroRkronige Bdume sind mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 c¢cm, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind.
14-16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle
versickerungsféhig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen. Bei einem
Ausfall ist eine Ersatzpflanzung zu leisten.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Beldge werden
abgepuffert, Staube durch die Laubschicht zuriickgehalten, Sauerstoff produziert und die
Windstrémungen beglinstigt.

8.2.2.1 PFG 1 Baumzone - Einzelbdume II. Ordnung/Obsthochstdmme

Im Bereich der privaten Hausgérten ist je 350 m? Grundstiicksfléche ein standortgerechter
heimischer Obsthochstamm/Hochstamm zweiter Ordnung gemaR Planeintrag zu pflanzen.
Die Standorte kénnen frei gewahlt werden, wobei ein Baum nach Méglichkeit und unter
Berlicksichtigung der Nachbarbebauung wie im Griinordnungsplan dargestellt, entlang der
ErschlieBungsstraBe mit einem Abstand von 3,00 m zur StraRe gepflanzt werden soll.
Besonders geeignet hierfiir sind Hainbuche und Feldahorn.

Ziel ist, im Plangebiet eine urbane Struktur, wie sie eine Baumreihe darstellt, durch die
Anpflanzung von fiinf standortgerechten heimischen Hochstdmmen Il. Ordnung zu
erreichen, zur Verbesserung des Ortsbilds beizutragen und fiir Tier- und Pflanzenarten
Lebensbereiche zu schaffen.

Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.2.2.2 PFG 2 Feldhecke

Anpflanzung von frei wachsenden heimischen standortgerechten Feldhecken als Ubergang
zur freien Landschaft, entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans. Auf der im Plan dargesteliten Flache zur Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern ist das Grundstiick auf mindestens 2/3 seiner Lénge mit heimischen
standortgerechten Heckenpflanzen oder Obsthochstdmmen zu bepflanzen. Eine Bebauung
mit Nebenanlagen ist in diesem ausgewiesenen Bereich nicht gestattet. Die Arten sind
entsprechend dem Standort zu wéhlen, in gemischter Form anzuordnen und in lockerer
Anordnung zu pflanzen. Die Malnahme erhéht durch diese Strukturen den Biotopwert der
Landschaft und sorgt fiir eine duRere Einbindung der Siedlung. Eine geeignete Auswahl an
standortgerechten heimischen Arten ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.2.2.3 PFG 3 Flachdachbegriinung

Alle Dacher mit einer Neigung von weniger als 15° sind extensiv oder intensiv zu begriinen
vgl. Zf. 11.2. Eine geeignete Auswahl kann der Pflanzenliste im Anhang entnommen
werden.

9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbeson-
dere durch Versiegelung und Uberbauung aus heutiger Sicht unbelasteter und ékologisch
wertvoller Flachen erzeugt, wobei die Ackerfléchen im Plangebiet von &kologisch geringerer
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Qualitat sind. Darliber hinaus wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Die Zerstérung von
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen in Siedlungsnahe wirkt sich negativ auf die Situation
der Siedlungsékologie im Randbereich von Hilzingen aus.

Die Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie der Boden sind betroffen. Aber auch Wasser,
Mensch und Landschaftsbild sind im Focus zu behalten.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefithrt, kénnte dies bei der
Realisierung des Baugebietes zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die so nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden soll die Durchfiihrung dieser MaRRnahmen
tiberwacht werden.

Die Ausfuihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf den &ffentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde erstmalig direkt nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlage und
erneut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberprift. Dariiber hinaus erfolgt
eine Uberpriifung im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Turnus von 10
Jahren.

10. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Diese Tabelle zeigt den Eingriff in die einzelnen Schutzgiter entsprechend der Zuordnung
der Bedeutung fiir den Naturhaushalt in die Stufen gering — mittel — hoch. Es wird aus-
driicklich darauf hingewiesen, dass diese Werte nicht zu addieren sind, sonder lediglich
durch Darstellung des Eingriffes in den Bereich gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch (5-6) den
Eingriffsschwerpunkt im jeweiligen Schutzgut aufzeigen.

*) Die Ergebnisse aus der Untersuchung nach Heft 31 wurden zugrunde gelegt.

10.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die Bewertung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen erfolgt Uber die Bewertung der

Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung.
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Bewertungstabelle / Bestand
Standard-, Fein-, Basismodul

b IR AT U S g Akt £ i : k0,
Fettwiese mittlerer
Standorts 13 8-19 13| 2.226 28.938
Fettwiese mittlerer sehr artenarme

33.41 ey 13 8-19 Ausbildung 8 3.036 24.288
Summe 5.262 53.226

Bewertungstabelle
Planungsmodul

Feldhecke PFG 2
(89x2/3x5m=
41.20 |367 m?) 15 - 15 535 8.025
(28x2/3x9m=
168 m?)

18 St. Einzelbaume
2. Ordnung heimi-
scher Arten PFG 1

45.30a auf Biotoptyp 60.60, 6 6| (1.692 10.152
STU 14 cm V=94
cm.
Von Bauwerken
60.10 bestaridane Elfche® 1 (-) 1 1.860 1.860
60.60 | Garten 6 ) 6| 2.867 17.202
Summe 37.239
5.262 .

" Stammumfang bei der Pflanzung 14 cm, zzgl. 80 cm innerhalb der Entwicklungszeit
(25 J.).

2WA =4.299 m*x GRZ 0,3 x 1,57 x 0,7%= 1.354 m?

M = 963m2xGRZ0,5x1,5"x0,7%= 506 m?

Die Fldche zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist nicht anrechenbar auf die

Grundflachenzahl. Dies wird in der Bilanzierung berticksichtigt.

+ 50% maximal zuldssige Uberschreitung gem. BauNVO fiir Nebenanlagen etc.

™ Tats4chlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der zur Verfigung stehenden
Flache in Anspruch genommen.

X)
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Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
im Schutzgut Flora / Fauna

Die Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung stellt den zusétzlichen Ausgleichs-
bedarf dar.

Die Differenz Bestand / Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften betragt

-15.987 Biotopwertpunkte
Um den Eingriff im Schutzgut Flora/Fauna ausgleichen zu kénnen, werden entsprechende

MaBnahmen aus dem kommunalen Okokonto (vgl. Zf. 14 Kompensationsmafnahmen)
herangezogen.

10.2 Schutzgut Boden

Ermittlung des Kompensationsbedarfs im Schutzqut Boden

Nach der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Seite 31) ergibt sich
folgender Kompensationsbedarf in Hektar-Werteinheiten (haWe):

Natirliche Bodenfruchtbarkeit -0,372 haWe
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf -0,372 haWe
Filter und Puffer fiir Schadstoffe -0,558 haWe
gesamt -1,302 haWe

Im Schutzgut Boden ergibt sich bei den drei zu bewertenden Funktionen ein Defizit in Hohe
von -1,393 haWe.

Da die MaBnahmen fiir das Schutzgut Boden nur schwer tiber die Fldche quantifizierbar
sind, wird deren Umfang mit Hilfe der Rahmensatze der AAVO monetér ermittelt (4.166,- €
je haWe).

Bedarf 1,302 haWe X 4,166, €

5.424,-- €

Um den Eingriff im Schutzgut Boden ausgleichen zu kdnnen, werden entsprechende
Malinahmen aus dem kommunalen Okokonto (vgl. Zf. 14 KompensationsmalRnahmen)
herangezogen.
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Berechnungstabelle zur Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

3JJ01SPBYDS 1Ny Jaynd pun Jsyi4 dd awyeuge| Jop yoeu Bunusmeg  INUg

Jne[sIanIasSEM W Jadigysyaisibsny MV J\eY Ul Jepagsuoiesuaduwoy a

yoxIEqIYONUSPOY SYdIlIMEU aN usyayuisuspy - IM

JMeY Ul Bumpimsuoiesuaduwioy MM pubuig yoeu assepisbunpemag  3Jud

swyeuge Jop JoA Bunpamag  INAG yubuig Joa assepisbBunuemsg  3Ag
(e
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11 Griinordnerische Vorschldage zur

11.1 Griinstruktur

Anpflanzung von Baumreihe

Entlang des nérdlich verlaufenden Wirtschaftswegs ist die Anpflanzung einer Baumreihe
mit Obsthochstdmmen oder heimischen Laubhochstdmmen wiinschenswert. Alleebdume
sind sowohl im Siedlungsbereich als auch in der freien Landschaft von hoher Bedeutung.
Neben ihrer Funktion als Trittsteine' fur Vogel und Insekten und der Stralenflihrung,
prédgen sie Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie den Erholungswert von Natur und
Landschaft, hauptséchlich durch ihre optische Wirkung auf den Menschen.

Aufzeigen von MafRnahmen zur Verbesserung der Biotopqualitdt im Hausgarten

Durch geeignete Malnahmen, wie z. B. das Anlegen von Stein- und Reisighaufen, Sand-
und Kiesflachen auch fiir warmeliebende Arten unter Berlicksichtigung einer extensiven
Pflege, kann an abgelegenen Stellen im Hausgarten Lebensraum aus ,zweiter Hand"
geschaffen werden. In rdumlicher Verbindung mit den siidlichen Streuobstwiesen kénnen
sich vielféltige Strukturen zu Ruhe- und Uberwinterungsquartieren entwickeln.

Naturnahe Garten bieten auf kleinstem Raum ein Mosaik unterschiedlichster Lebensstétten,
vor allem am Siedlungsrand:
o Hecken und Straucher als Verstecke fiir Igel, Spitzmduse und Zaunkénig
o Stein- und Reisighaufen beliebte Unterkiinfte von Igeln, Nagetieren und Kafern
o Blumenreiche Wiesen und bliitenreiche Stauden bieten Schmetterlingen (z.B.
Tagpfauenauge, Zitronenfalte, Admiral), Kafern, Kleinsdugern und Végeln
Nahrungs- und Lebensraum
o alte Mauern sind attraktiv fiir warmeliebende Pflanzen und Tiere (z.B. Mauer-
eidechse)
o alte Obstbdume mit hohlen Astléchern und Spechthéhlen dienen Héhlenbriitern
als Nistplatz; in den Héhlen finden als Folgearten auch Fledermé&use und
Nagetiere (Gartenschlédfer) Unterschlupf
o Obstbdume stellen von der Wurzel bis zur Baumkrone stockwerkartige Lebens-
statten fir viele verschiedene Tiere: Gartenschlafer, Neuntéter, Raubwiirger,
Steinkauz, Pflaumenglucke, Nierenfleck, Blausieb, Flechtenspanner

Auf dem Holz von Obstbdumen wachsen Flechten, die als Bioindikator fiir Umweltbelas-
tungen dienen kénnen (Flechtenkartierung).

Baumruinen eignen sich zum Beranken mit Kletterpflanzen, wie Kletterrosen oder Rambler-
Rosen, Clematis und Geilblattgewéachsen oder Immergriinen Arten, wie Efeu.

11.2 Siedlungsstruktur

GrundstlcksgréRen fur iberwiegend Einzel- und Doppelhduser zwischen 830 m? und

990 m? ermdglichen Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder im privaten Bereich. Die direkte
Néhe zur freien Landschaft macht die Ausweisung eines Spielplatzes nicht zwingend
erforderlich.

Kellerausbau

Der Ausbau der Keller und Lichtschéchte in wasserdichter Ausfihrung wird empfohlen, da
Verdnderungen im Strémungsverhalten des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kénnen.
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Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potentielle Geféhrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur Uber eine belebte Bodenschicht
erfolgen.

Einfriedung
Einfriedungen der Grundstiicke sind zur Erhaltung der Einheit des StraBen- und Platzbildes

mit heimischen Laubgehélzen vorzusehen. Tote Einfriedungen als einfache Holzzaune oder
Drahtzdune sind bei gleichzeitiger Hinterpflanzung zugelassen.

Im Bereich der Hauszufahrten und —zugange dirfen aus Grinden der Ubersichtlichkeit
Hecken nicht hoher als 0,60 m sein.

Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden bietet die Moglichkeit den Anteil an Vegetation in der
Gemeinde zu erhdhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfiigung gestellt werden
milssen.

Je nach Art der Fassade kénnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndréhte, Gitter, Seile
oder Stahlstabe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird eine Verbesserung
der Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der
Siidseite des Gebaudes Laub abwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwarmung der Gebaudewand zu erhalten. Gleiches gilt fir Westwénde. Nach Osten
exponierte Wéande hingegen soliten mit immergriinen Pflanzen gegen die Witterung
geschiitzt werden. Nordwande sollten grundsétzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Dachbegriinung

Bereits dinne Erdschichten eignen sich fur die teilweise Rickgewinnung von 6kologisch
wirksamen Flachen. Durch die Begriinung von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserriickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m? Niederschlag
zu speichern. Durch die hohere Verdunstung begrinter Flachdachbauten wird auch die
relative Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Starke
von 10 cm fiir eine extensive Begrinung aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten méglichst Pflanzengesellschaften verwandter naturlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siche Pflanzenliste im Anhang).

Vermeidung von Dingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet, als der Einsatz chemischer Diingemittel.

Auf die Verwendung von Torf solite génzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch
den Abbau stark gefshrdet sind und viele vom Aussterben bedrohte Tier- und
Pflanzenarten nur dort ihren Lebensraum finden.

11.3 Verkehr

Erschlie®ung
Die Héhe der Fahrbahn zu Vegetationsfléchen ist so auszubilden, dass auch Kleinsauger,

Reptilien und Insekten die StrafRen passieren kénnen.
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Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Parkfldchen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchléssigkeit des Boden gewéhr-
leistet bleibt. Beldge mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und Rasen-
pflaster sind besonders geeignet.

Verkehrsflédchen
Die ErschlieBung innerhalb der Grundstiicke ist in Form wasserdurchléssiger Beldge oder
Pflaster auszufiihren und das Oberflachenwasser in die Vegetationsfldchen abzuleiten.

Beleuchtung
Auf eine insektenfreundliche Stralenbeleuchtung ist zu achten.

12 Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung

von Offentlichkeit und Behérden
hier: umweltrelevante Stellungnahmen

12.1 Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (Biurgerversammilung am 23.11.2011)

14 Birgerinnen und Birger waren bei der Vorstellung des Bebauungsplan und des
Umweltberichts anwesend. Es wurde angeregt, die Anzahl der Stellpldatze von zwei zu
erhéhen und die Stralle ggfs. als Spielstralie auszuweisen.

Ein Blrger weist darauf hin, dass im westlichen Bereich des Flurstiicks bei starken
Niederschlagen das Wasser nicht versickert.

Bedenken werden ge&uflert, dass die geplanten Gebdude deutlich héher und massiver in
Erscheinung treten, als im angrenzenden Wohngebiet Zehntgarten, in Anbetracht einer
Grundfldchenzahl von 0,4.

Hinsichtlich des Erhalts der westlichen Griinflache wurde nachgefragt.

Weitere Anregungen, die zu Anderungen der Festsetzungen fithrten sind Zf. 4.2 zu
entnehmen.

12.2 Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange (11.11.2011 — 14.12.2011)

1. Der Sachbereich Bauplanungs- und Bauordnungsrecht weist darauf hin, dass gemaf
Trennungsgrundsatz schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschliellich oder liberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebieten vermieden werden missen. Es wird auf die
Stellungnahme des Sachbereichs Abfallrecht und Gewerbeaufsicht verwiesen.

2. Der Sachbereich Abfallrecht und Gewerbeaufsicht unterstreicht die Notwendigkeit, ein
schalltechnisches Gutachten zu erstellen, um die Méglichkeiten aktiver bzw. passiver
SchallschutzmaRnahmen in Bezug auf mégliche La&rmimmissionen aus dem angrenzenden
Grofshandels- und Fuhrunternehmen Auer abzukléren.

3. Der Sachbereich Kreisarch&ologie, unterrichtet Uber das Vorkommen arch&ologischer
Fundstellen ur- und frithgeschichtlicher Siedlungen. Entsprechend sachgemaR missen
Bodenarbeiten durchgefiihrt werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist friihzeitig mit dem
Kreisarchdologen zu terminieren. Der Abtrag des Oberbodens und evtl. Deckschichten
haben mit einem Bagger mit Humusléffel und unter Aufsicht des Kreisarchdologen zu
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erfolgen. Auch im weiteren Bauverlauf sind etwaige Funde umgehend dem
Kreisarchdologen oder dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 zu melden und bis zur
sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

4. Der Sachbereich Naturschutz weist darauf hin, dass zwingend Ausfuhrungen zum
Artenschutz notwendig sind. Ein Ausgleich des Eingriffs vor Ort oder in rdumlichem
Zusammenhang wird angeregt. Dartiber hinaus wird nachgefragt, weshalb das Schutzgut
Flora/Fauna monetar berechnet und warum ein verbleibendes Defizit in Héhe von 800,-- €
nicht ausgeglichen wird.

4., Der Sachbereich Wasserwirtschaft und Bodenschutz verdeutlicht, dass
Niederschlagswasser nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden darf. Einer
direkten Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal mit anschlieRender
Versickerung steht nichts entgegen.

13. Bedenken und Anregungen aus der Offenlage
(27.02.2012 - 27.03.2012)

1. Der Sachbereich Bauplanungs- und Bauordnungsrecht weist darauf hin, dass gemaf
Trennungsgrundsatz schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlielich oder liberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebieten vermieden werden missen. Es wird auf die Stellung-
nahme des Sachbereichs Abfallrecht und Gewerbeaufsicht verwiesen.

2. Der Sachbereich Abfallrecht und Gewerbeaufsicht kann erst nach Vorlage des
schalltechnischen Gutachtens eine abschlieRende Stellungnahme abgeben. Nach der
Auswertung der Ergebnisse ergeben sich keine Bedanken und Anregungen.

3. Der Sachbereich Landwirtschaft weist darauf hin, dass unter Einhaltung guter fachlicher
Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fléche zu
entstehenden Emissionen (z.B. Staub, Gerliche, Ldrm) fihren kann, die im ortsiblichen
und zumutbaren Mal zu dulden sind.

14 KompensationsmalRnhahmen

Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen in den Schutzgitern Tiere und Pflanzen und Boden.
Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
MafBnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Uberblick iiber die Verrechnungseinheiten der Defizite/Uberschiisse in den Schutzgiitern:
(vgl. Zf. 10.1 + Zf. 10.2 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)
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Kompensationsbedarf
in

Schutzgiiter

Flédche Biotopwert- | Euro (€)

(haWe) punkten

(BWP)

Boden -1,302 -21.696 -5.424 --
Tiere und Pflanzen - -15.987 -3.997 ,--
Gesamt - -37.683 -9.421,--

Drei, auBerhalb des Plangebiets liegende, externe Ersatzma3nahmen, die bereits realisiert
wurden und im kommunalen Okokonto verbucht sind, werden von der Gemeinde Hilzingen
zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in die Schutzglter Boden und Tiere und

Pflanzen verwendet.

Miihlebach/Tiefentalgraben - Durchlass vergroBert
(MaRnahme 3 aus dem Okokonto)

Flurstick Nr. :1999/3

Gemarkung : Weiterdingen

Gewann : Wiesental

Flache : Graben, punktuelle Manahme mit ca. 5 m?
Zeitpunkt : Frihjahr 2003

Kosten :7.159,86 €

MaRnahme aus Gewésserentwicklungsplan Hilzingen 2002

Beschreibung:

VergrolRerung des Durchlasses durch tiefer liegendes Rohr mit mind. 10 cm
Sohlsubstrat im Gerinne, im Bereich der Wegquerung.

Ansatz nach tatsdchlichen Baukosten der ausfilhrenden Firma Britsch und BBO
(Entsorgung) mit Rechnungsdatum 12.05. 03 und 15.05. 03.

Zuschusse aus Mitteln zur Gewasserentwicklung wurden von der Gemeinde nicht in
Anspruch genommen.

e Grabendffnung )
(Malnahme 5 aus dem Okokonto)

Flurstiick Nr.

11617, 1605

Gemarkung : Weiterdingen

Gewann : Links beim Eschelbrunnen

Flache : Graben, punktuelle MalRnahme mit ca. 10 m?
Zeitpunkt : Herbst 2002

Kosten :1.219,10 €

Beschreibung:

Entfernen verrohrter Grabenabschnitte in kleinem Entwésserungsgraben.
Ansatz nach tatsadchlichem Aufwand des Bauhofs der Gemeinde.
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e Entfernung von Absturzbauwerken und Einbau von Sohlrampen

(MaRnahme 12 aus dem Okokonto)

Flurstiick Nr. : 8163/5
Gemarkung : Hilzingen

Gewann : Graben

Flache : Graben, punktuelle MaRnahme mit ca. 55 m?
Zeitpunkt : Frihjahr 2004

Kosten . ca. 600,--€

Mafnahme aus Gewasserentwicklungsplan Hilzingen 2002

Beschreibung:

Entfernung der Absturzbauwerke und Herstellen von, fiir Tiere Uberwindbare,

Sohlrampen.

Ansatz nach tatsachlichem Aufwand des Bauhofs der Gemeinde.
Zuschisse aus Mitteln zur Gewdsserentwicklung wurden von der Gemeinde nicht in

Anspruch genommen.
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Das rechnerische Defizit in H6he von -442,01 € kann aufgrund der Schwachen

mathematischer Bewertungsverfahren hingenommen werden.

Schutzgiiter Boden und Flora/Fauna ist mit den drei Ersatzmafnahmen aus dem Okokonto

ausgeglichen.
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15 Uberschligig geschitzte Kosten

der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Baugebiets:

Offentliche Griinflachen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Grunordnerische Festsetzungen auf o&ffentlichen Grundsticken kdnnen nicht getroffen
werden.

der Ersatzmaf&nahmen._auBerhalb des Baugebiets:
(entnommen aus dem Okokonto)

Mafinahme 3 - Entfernen von Betonhalbschalen 7.159,86 €
F1.-St. Nr. 8163/5, ca. 56 m?

MaRnahme 5 - Entfernen von 2 x 5 m Betonrohren 1.219,10 €
Fl1.-St. Nr. 1617, 1605, ca. 10 m?

MaRnahme 12 - Entfernen der Absturzbauwerke 600,00 €
FI.-St. Nr. 8163/5, ca. 55 m?

Gesamtkosten 8.978,96 €

16 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung
(Methodik)

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertréglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzgiiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht
aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

r\llgemeine Datengrundlagen |- Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan
- .Reichsbodenschétzung

Gebietsbezogene Grundlagen

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Uibliche Methoden (z. B.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wurttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der...,
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Bewertungsstufen Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Wertskala
sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.
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17  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Bereich des geplanten Aligemeinen Wohngebiets am westlichen Siedlungsrand von
Duchtlingen soll der Nachfrage nach Wohnnutzflache entsprochen werden. Ein
Baugrundstiick fiir Mischgebietsnutzung ist am stidwestlichen Rand vorgesehen.

Das Plangebiet entspricht dem Flachennutzungsplan und ist dort als Wohnbauflache
dargestelit. Stadtebaulich eingebunden wird das stdwestlich angrenzende eingeschrénkte
Gewerbegebiet ,Lachen". Eine landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung ist ebenso Ziel des
Bebauungsplans wie eine getrennte Behandlung von Abwasser und Regenwasser.

Verfahrensablauf

In der frihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) vom 11.11.11 — 14.12.11 wur-
den die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt wird, aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 zu duBern. Parallel dazu wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchgefihrt. In einem weiteren
Verfahrensschritt wurde wahrend der 6ffentlichen Auslegung vom 27.02.12 bis 27.03.2012
der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der
Offentlichkeit vorgestellt. Am 12.062012 fasste der Gemeinderat in einer offentlichen
Sitzung den Satzungsbeschluss.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht des Bodenschutzes wurde eine Bewertung von
Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit nach Heft 31 vorgenommen. Grundlage fir die
Bilanzierung bildete die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” des Landes Baden-Wirttemberg.

Eingrifie in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden mittels der ,Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” ermittelt und bewertet. Geeignete MaBnahmen zum Ausgleich sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB wurden in den Schutzgiitern Boden und Tiere und Pflanzen ermittelt. Sie
entstehen durch den Verlust hoher Bodenqualitdten und deren Bodenfunktionen, durch
Versiegelung, sowie erhdhten Oberflichenwasserabfluss und eine verringerte
Grundwasserneubildungsrate.

Obwohl im Plangebiet kein Gehélzbestand vorhanden ist, wird der Eingriff in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen im Biotoptyp Fettwiese als erheblich eingestuft. Fir beide Schutzguter
werden ErsatzmaRnahmen auferhalb des Plangebiets herangezogen.

Abwigungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompen-sation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abw&gung zwischen
dkonomi-schen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des
Bebauungs-plans {ibernommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, wie der Minimierung der
Bodenversiegelung, der Ableitung von unverschmutztem Dachwasser in den Lachengraben
und der Festsetzung von privaten Grinflichen mit Strauch-, Baum- und Obstbaum-
anpflanzungen. Drei Ersatzmanahmen auBerhalb des Plangebiets aus dem kommunalen
Okokonto der Gemeinde, bewirken eine Aufwertung im Schutzgut Flora/Fauna und im
Schutzgut Boden und sorgen fiir eine vollsténdige Kompensation.

Die Wahl der Pflanzgebote, spiegelt den typischen Ortsrandcharakter wieder.
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Die einzelnen Anregungen aus den Beteiligungen kénnen Zf. 12 entnommen werden.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan
Fest-setzungen zur mdglichst geringen Versiegelung der Bdéden auf Baugrundstiicken.
Durch die Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlage kann auf zuséatzliche
Versiegelung im 6ffentlichen Bereich verzichtet werden.

Unter Beruicksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hilzingen, den 12. Juni 2012
Beate Schirmer
Freiraumplanung

Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen

T2 ) .
s 78 0
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Blick auf Flurstiick Nr. 13595
in Richtung Westen

StraBe Im Zehntgarten mit
angrenzendem Baugebiet ,Zehntgarten“

Blick von Osten auf Duchtlingen
mit der Ruine Magdeberg
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