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Satzung
Uiber den Bebauungsplan
»Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Grundstiicke Flst. Nrn. 15 854, 15 855, 15 856 und 15 857
Gemarkung Hilzingen

Anderung des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” vom 30.07.2015
§13 BauGB Bebauungspian im vereinfachten Verfahren

Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) gesdndert worden ist

3. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber.
S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2018 (GBI. S. 221)

4. Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434) m.W.v. 29.09.2017

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Flurstiicke Nrn. 15854, 15 855, 15 856 und 15 857 Gemarkung Hilzingen gemaR beigefiigtem Lage-
plan.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteile:

Bebauungsplan
1. zeichnerischer Teil - Geltungsbereich vom 25.02.2020

2. planungsrechtliche Festsetzungen vom 25.02.2020

Beigefiigt sind:
3. Begriindung zum Bebauungsplan vom 25.02.2020
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung®
Entwurf Satzung

§3
Anderung des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle”

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” (rk. 30.07.2015)
werden durch den Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung” gedndert. Die nicht gedander-
ten planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans
»Beim Steppbachwiesle” {rk. 30.07.2015) gelten weiterhin.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung (iber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in
Kraft.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt,

Hilzingen, den

Bilirgermeister / in

Bekanntmachung / Inkrafttreten:
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Gemeinde Hilzingen
Planungsrechtliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
»Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Gemarkung Hilzingen

Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB
Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” vom
30.07.2015 werden durch die folgenden Festsetzungen geédndert. Im Ubrigen gelten die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Beim Steppbachwiesle” 30.07.2015.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, § 22 Abs. 2 BauNVO

Es ist die offene Bauweise — nur Doppelhauser und Hausgruppen - festgesetzt

Hilzingen, den 25.02.2020
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Begriindung
zum Bebauungsplan

»Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Gemarkung Hilzingen
§13 BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung

Aufstellungsbeschluss, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Anlass und Ziel der Aufstellung der Bebauungsplaninderung

Fir das Gebiet ,Beim Steppbachwiesle” im Nordwesten der Gemeinde Hilzingen wurde 2015
ein Bebauungsplan fiir ein Wohngebiet aufgestellt. Der Bebauungsplan bildet die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Erweiterung der bestehenden Wohngebiete nérdlich der Riedhei-
mer StraRe in Richtung Nordwesten.

Mit dem Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle” sollten vorwiegend Grundsticke fiir klassi-
schen Einfamilienhausbau geschaffen werden. im siidlichen Bereich des Plans sind Teilbereiche
flir Geschosswohnungsbau; Doppel- und Reihenhausbebauung ausgewiesen.

In diesem Teil des Plangebiets entsteht auf einem Grundstiick, das urspriinglich fiir Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen war, eine Kinderbetreuungseinrichtung. Nérdlich daran angrenzend
ist ein Baufenster fiir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt. Das nordéstliche Grundstiick wird
derzeit ebenfalls fiir die Kinderbetreuungseinrichtung benétigt.
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Gemeinde Hilzingen

Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”

Begriindung

Ausschnitt Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle”
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Die Grundstiicke Flst. Nrn. 15 856 und 15 857 wurden von einem Investor erworben, der auf
den beiden Grundstiicken eine durchgehende Reihenhausbebauung verwirklichen will. Da in
Hilzingen groRer Bedarf insbesondere im Segment preisgiinstiger Wohnungsbau fiir junge Fa-
milien besteht, soll durch die Anderung des Bebauungsplans die Voraussetzung fiir die beab-
sichtigte Bauweise geschaffen werden.

Da das bestehende Baufenster auch auf dem Grundstiick Nr. 15 855 tiberbaubare Fliche aus-
weist, ist dieser in den Geltungsbereich einbezogen. Die Bebauungsplandnderung erméglicht
so langfristig die bauliche Nutzung des Grundstiicks, welches derzeit noch fiir die Kinderbe-
treuungseinrichtung genutzt werden soll.

Auf dem Grundstiick Nr. 15 854 war urspriinglich ein Baufenster mit einer Nutzungsschablone
fir eine Wohnbebauung in offener Bauweise vorgesehen. Da nun eine Kinderbetreuungsein-
richtung gebaut wird, ist das Baufenster in seiner Ldnge nicht ausreichend. Es soll deshalb auf
die geplante Bebauung angepasst werden. Die Art der Nutzung — Allgemeines Wohngebiet —
WA - muss nicht veréndert werden, da Kinderbetreuungseinrichtungen in einem WA grund-
satzlich zulassig sind.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften ,Beim
Steppbachwiesle” sollen unverédndert weiter gelten.

Lage, Beschreibung und GroRe der Bebauungsplaninderung

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst. Nrn. 15 854, 15 855, 15 856 und 15 857
mit insgesamt einer Fldche von ca. 2.577 gm. Sie sind im Bebauungsplan ,Beim Steppbach-
wiesle” als WA 1 und WA 3 ausgewiesen.

Die Grundstticke liegen an der MerowingerstraRe.

Die genaue Abgrenzung ist dem beigefiigten Abgrenzungslageplan zu entnehmen.
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Begriindung

3. Flachennutzungsplan
Im Flédchennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen, 2006 in Kraft getreten, ist das Planungsge-

biet als Wohnbaufldche dargestellt.

Fléichennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen

4. Verfahren nach § 13 BauGB
Das geplante Vorhaben kann aus folgenden Griinden im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt
werden:
- die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt
- der Bebauungsplan und die Anderung begriinden nicht die Zulassigkeit von solchen Vorha-
ben, fiir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG durchzufiihren ist.
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung*

Begriindung

5.1

Inhalt der Bebauungsplandnderung Bebauungsplan Beim Steppbachwiesle

Bauweise
Fir die Grundstiicke Nrn. 15 857 und 15 856 gilt die Nutzungsschablone WA 3 mit folgenden

Festsetzungen:

WA - Aligemeines Wohngebiet gem. BauNVO Nutzungsschablone tiberholt

Il Vollgeschosse 2
Grundflachenzahl GRZ 0,40

nur Einzelhduser zuldssig mit

HFS Maximale Firsthohe Satteldach  9,00m
HFP maximale Firsthéhe Pultdach 7,50m
HHFD maximale Firsthohe Flachdach 6,50m

nur Doppelhduser zuldssig mit

HFS Maximale Firsthohe Satteldach 10,00m
HFP maximale Firsthohe Pultdach 9,00m
HHFD maximale Firsthohe Flachdach 6,50m

Bebauungsplan Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung

gednderte planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

Die Bebauungsplandnderung sieht die Anderung der Bauweise von ,Einzel- oder Doppelhausbe-
bauung” in die Bauweise ,Doppelhduser und Hausgruppen“ vor, um die Bebauung mit Reihen-
hausern zu ermoglichen.

WA - Allgemeines Wohngebiet gem. BauNVO Nutzungsschablone neu

Il Vollgeschosse 2
Grundflachenzahl GRZ 0,40

nur Doppelhduser und Hausgruppen zulidssig mit
HFS Maximale Firsthohe Satteldach 10,00m
HFP maximale Firsthéhe Pultdach 9,00m
HHFD maximale Firsthohe Flachdach 6,50m

Baugrenzen
Auf dem Grundstiick Nr. 15 854 wird das Baufenster auf das geplante Bauvorhaben mit einer

Kinderbetreuungseinrichtung angepasst. Die Baugrenze wird auf den Mindestgrenzabstand von
2,50m nach Osten und Westen verlangert. Die Tiefe des Baufenster mit 18,85 m muss nicht ver-

andert werden.

Die Nutzungsschablone mit den Nutzungsdaten muss ebenfalls
nicht verdndert werden, da sich die geplante Kindertagesstatte
in Art der Nutzung, Bauweise, maximalen Héhen und Geschos-
sigkeit innerhalb des Rahmens bewegt.

Die GRZ wird auf dem Grundstiick Nr. 15 854 {iberschritten. Da
Nebenanlagen und Stellplatze fiir die Kindertagesstitte auf dem
Grundstiick Nr. 15 855 angelegt werden, ist die GRZ fiir beide
Grundstiicke unter 0,4.
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Gemeinde Hilzingen Bebauungsplan ,Beim Steppbachwiesle, 1. Anderung”
Begriindung

Alle anderen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften bleiben unverandert.

Da der 6stliche Teil des Grundstiicks an der Grenze zum Grundstlick Fist. Nr. 14 164 (Weg +
Retentionsflache) nicht génzlich von der Verkehrsflache ,,Merowinger StraRe” anfahrbar ist,
muss ggf. ein Uberfahrtsrecht iber das Grundstiick Nr. 14 167 (auRerhalb des Geltungsbereichs
der Bebauungsplandnderung) eingetragen werden. Das Pflanzgebot PFG2 darf nicht entfallen
und muss deshalb in der Lage verdndert werden.

Hilzingen, den 25.02.2020 -
planungfuchs &

Waltraut Fuchs Dipling. {FH}

Seestrafle 41 78315 Radolfzell

tel 07732 988 2550 mobil 01737535331
il@pl gfuchs.de werw.pl fuchs.d
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