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A.

1.

GRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722) m.W.v. 24.10.2015:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) m.W.v. 20.09.2013.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI I S.
94), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. I.S. 2490).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) richtet sich nach § 34 BauGB.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40

Zahl der Vollgeschosse

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:  maximal 2 Vollgeschossen
Hohe der baulichen Anlagen / Firsthohe

(§ 18 BauNVO)

Die Firsthéhe wird gemessen:

e bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Sattelddchern (beidseitig geneigte Dacher mit
Dachneigungen DN >=15 ° siehe ortliche Bauvorschriften)
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e bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflache (HFP) bei Pultddchern
(einseitig geneigte Dacher mit Dachneigung DN >=15 °). Hohenversetzte gegenléufige Pult-
décher werden wie Sattelddcher behandelt.

¢ bis zum héchsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der Oberkante Atti-
ka bei Flachdéachern und allen anderen geneigten Dachern bis 15° Dachneigung:

Sie ist festgelegt als HochstmaB bezogen auf Meter iber Normalnull (mNN)

Fiir Sattelddcher mit (HFS): max. 483.65 m. ii. NN
Fiir Pultdacher mit (HFP): max. 482.65 m. . NN
Fir Flachdécher mit (HFFD): max. 481.65 m. . NN

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.
Hinweis: Terrassen und Balkon sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

3.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind innerhalb der mit Planzeichen 11.1 gem. Planzeichenver-
ordnung 1990 (PlanV90) umgrenzten Flachen fiir Aufschiittungen nicht zulassig.

3.3 PKW-Garagen, Carports- und Stellpldtze sind nur.innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache
(Baufenster) und den durch Planzeichen 15.3 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) aus-
gewiesenen Flachen zuldssig. Die Zweckbestimmung der Flachen ist durch Eintrag der Kiirzel ST
und GA entsprechen der Planzeichenverordnung festgelegt.

4, Flachen fiir Aufschiittungen / Gelandeveranderungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Der natiirliche Gelédndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich beein-
trachtigt oder veréndert werden. Die Grundstiicksflache sollte nicht vollstandig eben einplaniert wer-
den. Die Topographie sollte durch Staffelung in einzelne Geldndeebenen und Bereiche genutzt wer-
den, gegebenenfalls miissen Terrassen im Erdgeschoss als Balkone ausgebildet werden.

Im Bereich der mit Planzeichen 11.1 gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) umgrenzten Fla-
che sind lediglich Aufschiittungen in Verbindung mit Béschungen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m
Uiber dem natiirlichen Geldndeverlauf zugelassen. Abgrabungen zur Freilegung des Kellergeschosses
sind nicht zuldssig. Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf sind in den Planzeichnungen
des Bauantrages darzustellen.

Stlitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zuldssig. Stitzmauern miissen zu StraBen,
Gehwegen und landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von mindestens 50 cm einhalten. Im Be-
reich der mit Planzeichen 11.1 gem. Planzeichenverordnung 1990 (Planv90) umgrenzten Flache sind
aufgrund des Landschaftsbilds Stiitzmauern als Trockenmauern zu errichten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
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Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen in den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sowie dem Boden. Die
Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten MaBnahmen in-
nerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. In den Schutzgiitern ergibt sich ein Defizit von insge-
samt - 946 Okopunkte.

Eine auBerhalb des Plangebiets liegende, externe ErsatzmaBnahme wird von der Gemeinde Hilzingen
zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in die Schutzgiiter Boden und Tiere und Pflanzen verwendet.
Die exakte Erlduterung und Detailierung der MaBnahme ist in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
von Biiro Beate Schirmer Freiraumplanung zu entnehmen.

KompensationsmaBBnahme KM1:

Errichtung eines Storchennestes

Flurstiick Nr. : 1175

Gemarkung : Hilzingen, Ortsteil Duchtlingen
Umsetzungszeitpunkt : 2015

Die MaBnahme KM1 ergibt im Schutzgut Flora/Fauna eine Aufwertung in Héhe von +1'761 Okopunk-
ten und wird schutzgutiibergreifend angesetzt.

6. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachst héheren Ordnung entnom-
men werden. Sie gilt als Mindestanforderung. groBkronige Bdume sind mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 c¢m, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baum-
gruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die
Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen. Bei einem Ausfall ist eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leis-
ten. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

6.1 Pflanzgebot 1 (PFG 1)
Im Plangebiet ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Hochstamm innerhalb des Bau-

lands zu pflanzen und zu unterhalten. Der Standort kann frei gewdhlt werden. Der Abstand zur
StraBenbegrenzungslinie muB jedoch mindestens 3,0 m und zu den Beleuchtungskérpern der 6f-
fentlichen StraBenbeleuchtung mindestens 5,0 m betragen.

6.2 Pflanzgebot 2 (PFG 2)
Alle flachen oder flach geneigten Décher (z.B. von Hauptgebauden, Garagen und Nebenanlagen)
mit Neigungen von 0-15 Grad sind zu begriinen. Zur Ausfiihrung macht der Griinordnungsplan

entsprechende Vorschlage.
6.3 Die Gemeindeverwaltung iberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-

tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfiillen.
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7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den der BundesstraBe direkt zugewandten Fassaden, ist eine Uberschreitung der Orientierungswer-
te fir ein allgemeines Wohngebiet gemaB DIN 18005 zu erwarten. Fiir alle Fassaden muss auf Basis
des maBgeblichen AuBenlarmpegels das erforderliche Schallddmm-MaB der AuBenbauteile festgelegt
werden. Fur Fassaden mit einer resultierenden Schalld@mmung der AuBenbauteile von R'w>=35 dB
(Lérmpegelbereich III + IV) ist im Genehmigungsverfahren ein Nachweis des Schallschutzes gegen
AuBenlarm geman Einflihrungserlass zur DIN 4109 fiir Baden-Wiirttemberg zu fiihren,

Hinweis: Das Baugebiet wird an einer bestehenden klassifizierten StraBe errichtet. Der StraBenbaulast-
trager ist nicht generell zu LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.

8. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

9. Ordnungswidrigkeiten

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Da mdglicherwiese mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von
ErschlieBungsarbeiten, sowie alle Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdo-
logen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Auch
geologische / bodenkundliche Schiirfe sind mit der Kreisarchaologie terminlich abzustimmen. GemaB
§ 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde,
Graber, aufféllige Bodenverféarbungen) umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735 / 93777-0)
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Un-
terbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuru-
men.
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D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumli-
chen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zur Ergénzungssatzung.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Ergédnzungssatzung — Twielfeld 7* wird hingewiesen.

Hilzingen, 14.03.2017

' - /
Biirgermeister: " £ Planer :
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ANLAGE 1 — PFLANZENLISTEN

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

1. kleinwiichsige Geholze zweiter Ordnung

Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

weitere geeignete Arten
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis

/ Feldahorn
/ Hainbuche
/ Vogel-Kirsche

/ echte Mehlbeere
/ Vogelbeere
/ Elsbeere

2. Obsthochstamme (fiir die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
Grol3e Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Quiillins Reneclode

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Sulibirne
Karcherbirne
Palmischbirne
Metzer Bratbirne
Kluppertebirne
Kirchensaller Mostbirne
Harrow Sweet,
Harrow Delight
Clapps Liebling
Alexander Lukas
Conference

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer
oder Schifer

Fellenberg

Walnuss :

Kirschen:

Sam

Schwarze Schittler
Magda

Teickners Schwar-
ze Herzkirsche
Hederlinger
Schattenmorelle

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle
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3. Hecken und Feldgeholze

Hauptsortiment

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

weitere geeignete Arten
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

4. Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)
/ Haselnuss

/| Pfaffenhiitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

| Zweigriffliger Weildorn

/ Eingriffliger WeilRdorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Gewsohnliche Traubenkirsche

| Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
/ Traubiger Holunder (grine Teile schwach giftig)

/ Efeu (stark giftig)
!/ Kletter-Hortensie
{ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii / Wilder Wein

benotigen Rankhilfe:
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Rosa-Hybriden

5. Dachbegriinung

Sedum album

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria

Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

| Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Jelangerijelieber(giftig)
/ Kletterrosen

[ Weiller Mauerpfeffer
| Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer

|/ Schafschwingel

/ Schnittlauch

/ Silber-Fingerkraut

/ VogelfulR-Segge

/ Blaugriine Segge

/ Kleines Habichtskraut
/ Frihlings-Fingerkraut
/ Thymian

| Farber-Ginster (giftig)
/ Rosmarin-Weide

/ Kleiner Wiesenknopf
/ Margerite

/ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle
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