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6. Rechtsgrundlage GA.O% AN

Textteil zum Bebauun gs plan

6.1 Grundlage der Ausarbeitung

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.12.1985
(BGB1. S. 2254)

Baunutzungsverordnung -BauNV0O- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.08.1977 (BGBl. I S. 1763)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg -LBO- vom 28.11.1983 (GB1.
S. 778) ;

6.2 Geltungsbhereich

Siehe Planeintragung

7. Planrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BsuGB

7.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet -WA- gemdB § 4 BasuNVO. Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Ziff. 1 - 6 sind nicht zulassig.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Als Festsetzung der zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ), der Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und der Zshl der Vollgeschosse gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan (Nutzungsschablane) .

8. Uberbaubare Grundstiicksfliche

8.1 GroBe der Uberbaubarkeit

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich unter Beachtung
der Abstandsfldchen entsprechend den §8§ 6 - 8 LBO und aus den im
Bebauungsplan eingetragenen Nutzungsziffern und Baugrenzen.

8.2 Flichen fur Garagen und Stellplitze

Grundlage hierfir bildet § 9 Abs. 4 BauGB, § 12 BauNVQ sowie §§ 6
und 7 LBO. _

Die Anzahl der Garagen und Stellplétze richtet sich nach dem Garagen-
erlass vom 25.07,1973.

Die Grundstiickszufahrten sowie Form und Stellung der Garagen sind nicht
zwingend. Die Erstellung der Garagen ist nur auf {iberbaubaren Flachen
moglich. Bei Garagen in Grenzbebauung entlang landwirtschaftlich genutzter
Grundsticke muB der Mindestabstand 0,50 m betragen.

Vor den Garagen ist ein nicht eingefriedeter Stellplatz von mindestens
5,50 m anzuordnen.

Die Grundstiicksausfahrten sind so zu gestalten, daB beim Ein- und Ausfahren
kein fremdes Grundstiick tangiert werden muB.

Stellplatze und Zufahrten dirfen aus Grinden der Grundwasseranreicherung
und Grundwassersicherstellung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit
einer wassergebundenen Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- hzw. Ver-
bundsteinen, mit Sand verfugt, durchléssig anzulegen.



8.3 Nebenanlagen

8.4

Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 in Verbindung mit § 14 BauNV0
sind auf nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zuléssig, sofern
es sich um Gebdude im Sinne der LBO handelt.

Ausnahmen und Befreiungen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen Ausnahmen im Sinne
des § 31 BauGB zugelassen werden.

. Bauweise

9.1

8.2

8.3

9.4

Planzeichen

0 Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO
g Geschlossene Bauweise gem#B § 22 Abs. 3 BaulNVO

CE Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO als Einzel- und
Doppelhauser.

Hohenlage der Geb3dude

Die Hohenlage der Gebdude ergibt sich aus der zuld@ssigen Sockelhohe
(RohfuBbaoden EG) von maximal 30 cm.

Der Bezugspunkt hierfir ist der bergseitige Gel&nde- oder Straflen-
verlauf. Die Sockelh&he ist im Zeitpunkt der Erdaushubarbeiten mit
dem Ortsbauamt abzustimmen.

Bei Eintragungen von NN - Sockelhdhen ist gemaB Planeintragung zu
verfahren. Die Traufhdhe, gemessen an der AuBenwandebene der natir-
lichen Geldndeoberfliche bis OK. Dachhaut, darf bei eingeschossigen
Gebduden 3,90 m auf der Bergseite nicht Uberschreiten.

Dachneigung

Als Festsetzungiaer éuléssigen Dachneigungen sind die Eintragungen

im Bebauungsplan (Nutzunasschablone) maBgebend. _
Eingeschossige Bauweise; Dachneigung max. 32° mit max. 30 cm Kniestock 3
(gemessen von der Oberkante des DachgeschoBfuBbodens bis zur Unterkante

des Dachsparrens)-.

Dachform und Gebduderichtung

Fir die Dachform und Firstrichtung sind die Eintragungen in der Nutzungs-
schablone maBgebend. Abwalmungen von Sattelddchern wie auch Pultdach-
form mit stumpfem Firstwinkel sind zul&ssig. Dachgaupen und Dachein-
schnitte bis zu max. 1/3 der Firstldnge sind erlaubt. Doppel-, Reihen-
und Kettenhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszuflhren.
Garagenddcher kdnnen sowohl als Flach- oder auch als Satteldédcher
ausgefiihrt werden. Am Hauskdrper angebaute Garagen sind nach Mdglichkeit
in die Dachform des Hauptgebdudes miteinzubeziehen.



10. Gebaudegestaltung

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Fassaden und Farbgebung

Bei Doppel-, Reihen- und Kettenhdusern ist die Verputzart
und die Farbgebung aufeinander abzustimmen. .
Baukdrper sind in hellen Farben zu halten, grelle Farbténe

sind zu vermeiden.

Dachdeckung und Farbgebung

Die Dachdeckung ist in brauner oder roter Farbe auszufihren. Als
Material dirfen Ton- und Betonziegel verwendet werden.

Auffullungen und Ausgrabungen

Gelandeveridnderungen bis +/- 1,00 m sind zu}éssig, Eine Verdnderung
ist im Baugesuch zeichnerisch wie auch maBlich darzustellen.

Antennen

AuBenantennen sind zuldssig, jedoch pro Gebdude héchstsns eine
Antenne.

Einfriedung und Bepflanzung

Die Einfriedung entlang d6ffentlicher StraBen und Plitze darf maximal
0,70 m betragen. Zuldssig sind Hecken, einfache Holzzéung und Draht-
zgune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedung
zu den Nachbargrundsticken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Pro 200 m? Grundstick ist ein groBer, mdglichst einheimischer Baum,
wie in der Anlage 1 aufgefiihrt, zu pflanzen.

Hecken und Bdume sind entsprechend dem Nachbarrecht anzupflanzen.
Sichtdreiecke sind freizuhalten von jeglichen Gegenstanden.

Der Strauch und Baumbewuchs léngs des Steppbachs ist zu erhalten.

11. Planvorlagen

11.1

11.2

Baugenehmigungsverfahren

Neben den in der Planvorlage -VO- genannten Unterlagen flr die
Baueingabe kann die Gemeinde oder Baurschtsbehdrde verlangen, daB
die Umrisslinien des geplanten Bauvorhabens auf dem Baugrundstick .
durch Latten und Stangen oder anderer geeigneter Demonstrationsmittel
dargestellt werden, um eine einwandfreie Beurteilung des zu erstel-
lenden Gebdudes zu erreichen.

Ordnungswidrigkeiten

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne
von § 74 LBO handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes nach § 73 LBO zuwider handelt.

Hilzingen, den 10. Februar 1989







