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zum Bebavungsplan filr

1. Bundesbaugesetz vom 23,Juni 1960 (BGBL I.S.3%1) §§ 1 und 2, 8 und 9.

2+ Verordmmg iber die bauliche Nutzung der CGrundstlicke (Baurutzunge-
verordmng) vom 26. Juni 1962 ( BGBL S, 429) (Bau HVO) 8§ 1 =23

3s 24 Verordmung der Landesregierung zur Durchf'hrung des BBauG vom
27.Jundi 19671 (Cos.Bl, 5.208) § 1

! 6 U,
_ (\ 4, Landesbauverordmmg (LBG) vom 12;¥rs 1964 §§ 2 Abe, 3, 3.Abs.13
: A 14 Abs.1. 153 9%, '

B, Fortsetzungen ’

AXE Ger henlichen sutaung

Allgemeires VWohrgebiet (WR) memiS8 § 4 Abs,1 + 2 %ﬁsmsavcm

1. Die Zshl der suliesigen Vollgeschosse ist im Cestaltungsplan fir das reine
Beugebict bindend,
2, Die hichstzullissige Grundflichenzshl betrigt eyie= c,30.
(_J ] 3. Die hbchstzuliiceige Ceechofflichexzshl betriigt 0,60,

§3
Bauweise

1e Als Bauweise wird die offene Bauwaise festgesetzt,

24 Fir die Stellung, die Firstrichtung der Cebiude, sowie fiir die Dachform sind
die Eintrsgungen im Gestaltungsplan mafgebend,

34 D Ny

1. Die Uberbeubare Grundetiicksfliche ergibt unter Beachtung des seitlichen
Grenghgstondes aus den im Debowungeplan eingetragenen Baugrenzen,

2o HAuf den nicht lberbsubaren Grundstiicksfl¥ sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14, sowie Anlagen gemiif § 23, Abs.5, Beu nicht zulfesig

3. Auch anzeigepflichtige, sowie genehmigungusidehbds und anzeigefreie Vorhaben
gen, §§ 88 und 89 LBO sind mur in den Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,




§5

Grenz= und Gebdudestand

Soweit nicht im StraBen- und Baugrenzenplan grifere Grenz- und Gebdudeabsténde
eingetragen sind, muf der Grenzabstand jeweils 3,60 mtr. betragen. Es ist jedoch
zu beachten, daB entsprechend der Landesbauordrnung bei htheren Gebiuden ggf.

griéBere Grenz=- oder Gebdudeabstinde einzuhalten sind.

Te

2e

3.

4,

5

6.

1o

2o

§6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden, dabei
soll die Gebiudelingsseite in der Regel mindestens 10,0 mtr. betragen.

Die Sockel=- und Traufhohen, sowie die UmriBlinien der Bauten sollen durch
LeMrgeriiste dargestellt werden. Die Sockelhthe wird danach vom Bezirksbaumeister
in Verbindung mit dem Bilrgermeisteramt. festgelegto .

An- und Vorbauten an den Geb&Zuden sind gestattet, wenn sie gich in ihrer Grdse
dem Hauptgebdude eindeutig unterordnen und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersffoungen sind in ihrer Grofe und Verteilung in der Wandfléche harmonisch
zu gestalten.

Die zulissige Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen und betrigt 2o-22°
Fiir die Dachneigung sollen in der Regel engobierte Tonziegel verwendet werden,

Dachsusbauten und Einbau von Einzelrdumen im Dachboden sind nicht gestattet.

Die Belichtung und Beliiftung der nicht eingebauten Dachréume mf durch Tonliifter,
Glasziegel, gegebenenfalls durch liegende Dachfenster erfolgen.

Garagen
Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum Hauptgebdude stehen.

Garagen sind mdglichst pasrweise zu ordnen, daf zwischen StrafBenbegrenzungs-
linie und Garage mbgliehst mindestens 5,50 mtr, nicht eingezdunte Abstellfléche
geschaffen ist. :

Es bleibt unbenommen, die Garage unmittelbar mit dem Heuptgebiude unter Beach-
tung des Mindestabstandes von 5,50 mtr, zur StraBenbegrenzungslinie zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Standorte der Garagen innevhatb-der—iber-
_baube®e sind nur Vorschlige und nicht bindend,

Bei der Planung konnen neue Standorte der Garagen innerhalb der {iberbaubaren Fléc
vorgeschlagen werden,

3. Garagen miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf hichstens 2,50 &

betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollten dem Hauptgebiude entsprechen,




1o

24

3e

Te

20

30

He
Se

6.

Te

24

3.
4,

§8

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuBenseiten der Haupt=- und NebengebZude =ind spitestens ein Jahr nach Rohbauabn:
me entsprechend den Baubeeoheidsbestim_mngex_l zu behandeln (verputzen, abschlémmen) -

Das Biirgermeisteramt oder Landratsamt (Bauaufsicht) kann Farb- und Putzproben
am Bau verlangen,

Bei Haupt- und Nebengebduden sowie bei Doppelhiusern sind Putzart und Farb-
ton aufeinander abzustimmen,

§9
Ednfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen und Pldtzen sind .
einheitlich zu gestalten, gestattet sind:

a) Hecken aus bodenstindigen Stréuchern,
b) einfache Holzzdune ggf. mit Heckenhinterpflanzung,

Die Abgrenzung zur Strafe soll dureh Stellplatten aus Naturstein oder Beton
bis zu 8 cm liber Stralen-bzw, Gehwegoberkante erfolgen,

Seitliche Abgrenzungen sind- soweit solche erstellt werden sollen = von der
Baulinie bis in die NZhe der Gebdude wie die .Vorga:tenein:rriedigu.ng auszufiihren,

Die Gesamththe der Einfriedigung solldas MaB von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine s#géhtbehindernde Bepflanzung, Lagerung .
von Gegenstédnden oder Erstellung von baulichen Anlagan nur bis zu einer Hche
von 0,60 mtr, zulidssige

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet,

§ 1o

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfillingen und Abtragungen auf dem Grundstiick ist so durchzufithren, daf die
gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mdglichst wenig beeintridchtigt werden.

Die Gelidndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen,

Vorgérten sind nach Erstellung der Gebéude als Ziergirten oder Rasenflichen an=-

zulegen und zu unterhalten, Soweit die Vorgirten mit dem ilibrigen Nutzgerten
zusammenfallen, gilt diese Bestimmung auf eine Tiefe von 4,00 mitr, ab Einfriedi-

gung.
Bei Anpflanzung von Biumen und Strduchern sollen mdglichst bodensténdige Gehdlze
verwendet werden,

Vorplétze miissen planiert und befestigt werden,

Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daB das Ortsbild nicht
beeintrichtigt wird,
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N 1. Neben den ‘blichen Unterlagen flir die Beueingsben kamn die Bourechtsbehtrde die
i Darstellung der snschliefSenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls weilere
mmmwmmm

2 In besonderen Féllen kirmen Ubcrsichtezeichnungen und Gelindeschnitte
g—.-—mmwmmmamm

§13 | .
Ausnahmen und Befreiungen

mwummummwﬂn
GMM

Riedhein, den oii/(:'.z{3£({.:0~;t-.too sees




