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1. Allgemeines

1.1

1.2

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Siidrand des Kernorts der Gemeinde Hilzingen, &stlich begrenzt durch
das Plangebiet ,Breiter Wasmen I und westlich abgeschlossen durch den Verlauf der Land-
straBe L 190. In der Nord-Siid-Ausdehnung reicht es vom Siidrand des Plangebiets ,GieBwie-
sen® bis zum Gelénde des Bauhofes der Gemeinde Hilzingen.

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes mit dem Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung. Die Flache des
Plangebiets betrégt 6,7261 ha.

Nutzung und Eignung

Das Plangebiet dient der Sicherung und Fortentwicklung des &rtlichen Gewerbes und wird ent-
sprechend der Baunutzungsverordnung nach § 8 als Gewerbegebiet ausgewiesen. Es schlief3t
unmittelbar an vorhandene Gewerbegebietsflachen an. Das Standortauswahlverfahren war Be-
standteil der Aufstellung des Flachennutzungsplanes und hat ergeben, dass sich das Plangebiet
fiir die vorgesehene Nutzung bevorzugt eignet.

2.  Erforderlichkeit der Bauleitplanung

2.1

2.2

Grundsatzliches

Die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbeflachen ist eine zentrale Aufgabe der Gemeinde.
Damit sollen Arbeitspldtze gesichert und gleichzeitig zur Reduzierung von Pendlerstromen bei-
getragen werden. Der nach wie vor hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen in Hilzingen stehen
in den alten Gewerbegebieten keine verfligbaren Reserven mehr gegeniiber. Die als gewerbli-
che Bauflichen ausgewiesenen und noch nicht bebauten Grundstiicke kénnen nicht als kurz-
oder mittelfristiges Potential betrachtet werden, da sie als Erweiterungsflichen in direktem Zu-
sammenhang mit vorhandenen Betrieben stehen. Um eine vertragliche gewerbliche Entwicklung
vorzubereiten, hat die Gemeinde Hilzingen die Erforderlichkeit der Bauleitplanung beurteilt und
festgestellt, daB die Aufstellung des Bebauungsplans im offentlichen Interesse liegt.

Den Bediirfnissen der Wirtschaft und der Sicherung und Entwicklung eines vielseitigen, regional
ausgewogenen Angebots an Arbeitsplatzen will die Gemeinde durch die Ausweisung entspre-
chender Gewerbebauflachen in ausreichendem Umfang und in geeigneter Lage Rechnung tra-
gen.

Wirtschaftliche und soziale Struktur

Die Wirtschaftsstruktur Hilzingens war bis 1983 gepragt durch zahlreiche Handwerks- und klei-
ne Produktionsbetriebe. Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets ,GieBwiesen”, rechtskraftig
seit dem 8.12.1983, begann die Umsiedlung der innerdrtlichen Firmen, so daB in wenigen Jah-
ren das storende Gewerbe aus dem Zentrum verlagert wurde, und den Betrieben ausreichend
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Erweiterungsmoglichkeit an den neuen Standorten zur Verfiigung stand. Neben neuen Hand-
werksbetrieben siedelten sich auch weitere kleine mittelstdndische Unternehmen an. Im Jahre
1999 wurde das Gewerbegebiet ,Breiter Wasmen I (rechtskréftig seit 16.09.1999) ausgewie-
sen, Da die Ausweisung die Nachfrage an Gewerbeflache nicht decken konnte, wurde bereits im
Jahr 2000 das Gebiet ,Breiter Wasmen II'" (rechtskraftig seit 17.02.2000) ausgewiesen.

Die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten lag in Hilzingen im Jahr 2004 bei rund
2640 Personen. Dabei lasst sich ein eindeutiger Uberhang an Berufsauspendler in die Nachbar-
gemeinden (ca. 2240 Personen) feststellen.

Die Arbeitslosenquote im Januar 2006 fiir die Geschaftstelle der Arbeitsagentur Singen betrug
7,7%. Diese liegt unter dem bundesdeutschen Durchschnitt von 10,2% (August 2006) aber -
ber dem Durchschnitt von 6,2% des Landes Baden-Wiirttemberg. Der Vergleich mit den an-
grenzenden Landkreisen zeigt, daB die Ansiedlung von Betrieben und die Schaffung neuer Ar-
beitsplatze ein wichtiger Schwerpunkt der weiteren Entwicklung ist.

Die Betriebe innerhalb der Gemeinde Hilzingen beschéftigen derzeit rund 1095 Personen (Stand
2005). Im Jahre 1980 wurden in Hilzingen insgesamt 437 Personen beschaftigt. Nach Fertig-
stellung des Gewerbegebiets ,GieBwiesen™ wuchs im Jahre 1990 die Zahl der Arbeitnehmer auf
630 und im Jahre 1995 wurden bereits 875 Personen beschéftigt.

Die positive Entwicklung der Beschéftigungszahlen ist vor allem auf ein ausgewogenes Verhalt-
nis zwischen Dienstleistung, Handel und verarbeitendem Gewerbe zuriickzufGhren. Durch die
verkehrsglinstige Lage an der A81 mit der Autobahnausfahrt Hilzingen sind den Unternehmen
optimale infrastrukturelle Voraussetzungen geben. ’

Tendenziell ist die Entwicklung der Beschéftigung positiv zu betrachten. Mit den verflighbaren
und den geplanten Gewerbeflachen sollen die Voraussetzungen fiir weitere Ansiedlungen und
Ausweitungen von Betrieben und einer damit verbundenen Steigerung der Beschaftigtenzahlen
geschaffen werden.

3. Bezug zum Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt am Stid-Westrand des Kernorts der Gemeinde Hilzingen und ist im rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan fir die vorgesehen Nutzung als Gewerbegebiet mit ca. 7,7 ha als bevorzug-
te Flache ausgewiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes orientiert sich an den Grundsétzen der Bauleitplanung, an den
Belangen nach § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB, sowie an den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes und der Raumordnung und Landesplanung. Dabei sollen die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschiitzenden Anforderungen miteinander in Einklang gebracht werden.

4, Vorgaben
Im Flachennutzungsplan ist eine weitere kiinftige Ausdehnung der Gewerbegebietsflachen iber die

LandstraBe L 190 hinweg in das Gebiet ,Briihl" vorgesehen. Dies wird bei der Gestaltung der Ver-
kehrsanbindung an die L 190 bertcksichtigt.
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Die beiden direkt an das neue Plangebiet nérdlich angrenzenden Betriebe haben bereits konkrete
Erweiterungsplane fiir Inre Unternehmen. Um einen ungehinderten Betriebsablauf zur gewabhrleisten,
werden die Grundstiicke Nr. 8706, 8704 Teil, 8704/6 Teil, 8704/5 Teil, aus dem Bebauungsplan
GieBwiesen" in die Uberplanung aufgenommen. Entsprechende Anpassungen der Festsetzungen sind
fur die Erweiterung notwendig.

Auf der Ostseite grenzt das Plangebiet an das Gewerbegebiet Breiter Wasmen II". Dort sind bereits
zwei StraBenanschliisse zur Anbindung vorgesehen.

Im Nordbereich des Plangebiets verlauft eine 110kV-Freileitung der Elektrizitatswerke des Kantons
Schaffhausen (EKS). Im Zuge der Erweiterungsplanung des Gewerbegebiets sollen die vorhandenen
Leitungen um ca. 1,60 m hoher verlegt werden, so dass eine Unterbauung der Leitung mit entspre-
chenden Gewerbebauten maoglich ist.

5. Stidtebauliche Planungsziele

Die Gemeinde Hilzingen ist eingebettet in die Hiigellandschaft des Hegaus, die durch die umgebenden
Vulkanberge Hohenstoffeln, Hohentwiel und Staufen gepragt ist. Die Entwicklung der Gemeinde im
20. Jahrhundert orientierte sich stark an der Bahnlinie der ehemaligen ,Randenbahn™ die in den 60er
Jahren zur Trasse der BundesstraBe B 314 umgenutzt wurde. Nordlich dieser Linie entwickelte sich
der Wohnort Hilzingen mit Geschéften und Nahversorgung. Siidlich der Trasse entstanden seit den
80-er Jahren die Gewerbegebiete ,GieBwiesen™ und ,Breiter Wasmen".

Das stadtebauliche Planungsziel liegt einerseits in der Fortfihrung der bereits liberplanten Gewerbe-
flache. Andererseits sind die Beriicksichtigung des Landschaftsschutzgebiets ,Hegau" und der Erhalt
des Landschaftsbilds wichtige Punkte. Bereits im Landschaftsplan erwahnt, sollen zur Minimierung des
Eingriffs in das Schutzgut Boden flachensparende Bauformen gewahlt werden, die insbesondere die
Hoéhe ausnutzen, sowie eine dem Landschaftsbild angepasste Architektur.

Die harmonische Integration in die Topographie, die Lage in der ,Talaue" des ehemaligen Rieds stel-
len besondere Anforderungen an die Strukturierung und Kubatur der Bebauung. Wichtig fiir die Ein-
bindung in die Landschaft werden dabei die MaBnahmen der Eingrinung.

In seiner weiteren Entwicklung wird der Gewerbegebietsgtirtel unter Einbeziehung der im Flachennut-
zungsplan bereits ausgewiesenen Gewerbeflache Brihl sich auf der kompletten Siidseite des Ker-
norts erstrecken. Dadurch muss besonderes Augenmerk auf die Verbindung der Wohnviertel mit der
Landschaft im Stiden und die Mdglichkeiten einer fuBléufigen Anbindung gelegt werden.

Durch die Entwicklung nach Siiden verlagert sich der Ortsbeginn entlang der L190 ,Gottmadin-
gerstraBe®. Wichtig sind hierbei die Ausgestaltung der Bebauung und die griinordnerischen MaBnah-
men entlang dieser StraBe. Einerseits soll der Ortsbeginn verdeutlicht werden, andererseits soll nicht
der Eindruck einer urbanen AusfallstraBe entstehen.
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6.

Okologische Ziele und Belange

6.1.

6.2

Allgemeines

GemaB dem Landschaftsplan des rechtskraftigen Flachennutzungsplans ist das geplante Ge-
werbegebiet ,Breiter Wasmen III" vorrangig bebaubar und in der Bewertung unproblematisch.

Eine Allee-Ausbildung der Baumpflanzungen im Abstandsstreifen entlang der L 190 ist zur Ein-
griinung vorgesehen. Uber die AusgleichsmaBnahmen hinausgehende ErsatzmaBnahmen sind
im Bereich der FlieBgewésser durchzufiihren. Aufgrund hoher Bodenqualitdten ist auf flachen-
sparende Bauformen zu achten. Eine Stidorientierung der Gebdude soll eine passive und aktive
Solarnutzung ermaoglichen.

MaBnahmen
Um die Eingriffe in die Schutzgiiter zu minimieren, sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild:

Eingriinung im Siidwesten - Bereich der entstehenden Béschungen zur L 190 - mit mehrstufi-
gen Geholzen. Auf eine Baumallee wird in diesem Bereich verzichtet, um nicht schon auf Hohe
des beginnenden Gewerbegebietes einen Siedlungscharakter zu erhalten, der durch Wohnbe-
bauung jedoch erst auf Hohe der Briicke der BundesstraBe beginnt.

Eingriinung im Westen durch eine Baumreihe entlang der L 190, beginnend auf Hohe der ge-
planten Zufahrt ins Gewerbegebiet.

Flachenhaftes Pflanzgebot fiir die Einzelgrundstiicke ohne Standortfestsetzung.

Schutzgut Wasser:
Wasserretention durch private Mulden oder Mulden-Rigolen zur Verbesserung der Wasserbilanz.

Schutzgut Mensch:

Verbesserung des FuBwegesystems zur Naherholung durch Anbindung des Riederbachwegs auf
Hohe des Bauhofs und Weiterfithrung in Richtung Norden ins Gewerbegebiet. Aufgrund der be-
stehenden Boschung besteht derzeit keine Moglichkeit, den westlich der L 190 gelegenen Geh-
und Radweg Hilzingen/Gottmadingen zu erreichen. In diesem Zuge werden die vorhandenen
FuBwege im geplanten Baugebiet an die dortigen Gehwege angeschlossen und die Situation
generell entscharft.

Eine langfristige Verbesserung wiirde eine Unterfiihrung fiir FuBganger unter der L 190 im Be-
reich des Briickenbauwerks iber den Rohrbach darstellen. Sie kdnnte im Zuge eines vorgese-
henen Ausbaus der LandstraBe hergestellt werden.

Schutzgut Boden :

Die vorhandenen Bdden besitzen hochwertige Funktionen als Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe. Auf einen besonders schonenden und sparsamen
Umgang mit den Boden muss geachtet werden. Daher ist eine zumindest teilweise 3-
geschossige Bauweise, bei einer maximalen Firsthéhe von 12 Metern geplant.
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7.

‘Bebauung

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung

Zur Weiterentwicklung der bestehenden angrenzenden Gebiete wird das Plangebiet als Gewer-
begebiet entsprechend § 8 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen. Aus Griinden des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden sollen die geplanten Flachen vorrangig dem Handwerk,
dem produzierenden und verarbeitenden Gewerbe, sowie fiir Bliros und Verwaltungen vorbe-
halten werden.

Betriebe des Einzelhandels kénnen nur als untergeordneter Bestandteil eines produzierenden
oder dienstleistenden Gewerbes zugelassen werden. Fiir Einzelhandelsbetriebe, welche eine
Nahversorgungsbedeutung und eine so genannte ,Ortskernrelevanz" haben (z.B. Nahrungs-
und Genussmittel) wurde in jlingster Zeit das Sondergebiet ,Ehemaliges ZG-Raiffeisen-Areal®
ausgewiesen.

Die Ansiediung von Betrieben des Schrott- und Altmaterialgewerbes widerspricht dem Gebiets-
charakter. Die Ndhe zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ,Hegau® erfordert ein entspre-
chend landschaftsvertragliches Erscheinungsbild der Betriebe und der im Umfeld der Gebaude
gelagerten Materialen und Stoffe.

MaB der baulichen Nutzung

Der Gebietscharakter soll sich an den der vorhandenen Gewerbeflachen anlehnen. Die bebau-
baren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Individuell nach den Anforderungen der
Betriebe soll die Teilung der Grundstiicke entsprechend deren Bedarf erfolgen. Textliche Fest-
zungen sowie das MaB der baulichen Nutzung sollen eine geordnete, stadtebauliche Gestaltung
ermdglichen, ohne dabei den Gewerbetreibenden die optimale Umsetzung ihrer Betriebsablaufe
zu erschweren.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundfléchenzahl, maximal zu-
lassige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die zulassige Grundflachenzahl von 0,6 lasst ei-
ne wirtschaftliche Nutzung zu und entspricht der Dichte der angrenzenden bebauten Gewerbe-
gebiete. Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen ermdglichen eine praxisgerechte Kubatur
von Gebauden fiir kleinere und mittlere Handwerks- und Produktionsbetriebe. Eine Staffelung
ist erforderlich um eine abgestufte und die topografische Situation vor Ort berlicksichtigende
Hohenentwicklung realisieren zu kdnnen.

Die bebaubaren Flichen sind durch Baugrenzen vorgegeben. Diese ermdglichen eine individuel-
le Teilung der Grundstiicke entsprechend dem Bedarf der sich ansiedelnden Betriebe.

Aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und um eine geordnete stadtebauli-
che Gestaltung zu erzielen, sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen nur in-
nerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Davon nicht betroffen sind Nebenanla-
gen im Sinne von § 14 Abs. 2, welche der Ver- und Entsorgung dienen.
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8. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

8.1

8.2

8.3

8.4

Anbindung

Das Gewerbegebiet wird an die ortlichen StraBen und an Uberdrtliche HauptverkehrsstraBen so
angebunden, dass sich kurze Wege ohne Belastung des innerértlichen Verkehrsnetzes ergeben.
Insbesondere sollte der ErschlieBungsverkehr den Kernort nicht beeintrachtigen. Der LKW-
Lieferverkehr des Gewerbegebietes wird an das Gewerbegebiet , Breiter Wasmen II" und damit
{iber den Kreisverkehr an der B 314 mit direkter Zufahrt zur Autobahn A81 angeschlossen.

Im norddstlichen Bereich wird eine Verbindung mit dem Gewerbegebiet ,GieBwiesen™ vorgese-
hen. Inwiefern hier nur eine PKW-Verbindung sinnvoll und mdglich ist, wird verkehrsrechtlich zu
klaren sein.

LandstraBBe L 190

Im stidwestlichen Bereich wird das Plangebiet an die L190 ,Gottmadinger Stra3e™ angebunden.
Die Anbindung wird so ausgebildet, dass sie als Kreuzung mit kiinftiger Zufahrt in das spdtere
Gewerbegebiet ,Brih!™ erweitert werden kann.

In Absprache mit der StraBenbaubehérde wird an der neuen Kreuzung eine Linksabbiegerspur
fir den Verkehr vom Ort kommend vorgesehen. Zur besseren Verkehrssicherheit und aufgrund
der eingeschrankten Sichtverhaltnisse durch die vorgegebene Topographie wird empfohlen,
durch verkehrsrechtliche Anordnung die Verkehrsgeschwindigkeit aus Richtung Gottmadingen
kommend ab dem Bauhof auf 70 km/h zu reduzieren. Die Lage des Kreuzungspunktes wurde
bei einem Vor-Ort-Termin auf die Sichtverhdltnisse abgestimmt. Im Bereich der Bschung Rich-
tung Gottmadingen sind noch Geldndemodellierungen notwendig.

Im Kreuzungsbereich ist der AnschluB des Radwegs an die Gehwege des Plangebiets zu be-
riicksichtigen. Eine Verkehrsinsel soll im Bereich der Sperrfldche der Linksabbiegerspur als U-
berquerungshilfe ausgebaut werden.

Bundesautobahn BAB A 81

Die unmittelbare Nahe zur Autobahn BAB A81 und zur BundesstraBe B314 schafft einerseits i-
deale Voraussetzungen fir die verkehrstechnische Anbindung an das (berregionale Strafen-
netz. Andererseits muss die davon ausgehende Lérmsituation untersucht werden. Notwendige
LarmschutzmaBnahmen fiir das Gewerbegebiet konnen jedoch nicht zu Lasten des StraBen-
Baulastentragers durchgefiihrt werden.

AuBerdem ist zu beachten, dass zu keiner Zeit von den Emissionen der Gewerbebetriebe die
Verkehrssicherheit der Autobahn BAB A81 beeintrachtigt wird.

Innere ErschiieBung
Die internen ErschlieBungsstraBen sind so angeordnet, dass eine verninftige Aufteilung der
Baugrundstiicke moglich ist. Dabei ist eine hohe Flexibilitdt bei der Grundstiicksteilung sehr

wichtig. Die StraBenquerschnitte orientieren sich an den ,Empfehlungen fiir die Anlage von Er-
schlieBungsstraBe EAE 85/95" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.
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8.5

Ausgewiesene offentliche Stellplatze im StraBenraum sind nicht vorgesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass die fiir die gewerbliche Nutzung nachzuweisenden Stellpldtze auf den priva-
ten Grundstiicken ausreichen.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation, sowie die Mullbeseitigung
sind gesichert. Der Mischwasserkanal der Gewerbegebiete ,Breiter Wasmen" durchquert bereits
im Bereich der geplanten internen StraBentrasse das Plangebiet. Die Entwasserung erfolgt
durch den Anschluss an den &ffentlichen Kanal im Mischsystem. Unbelastete Dachwasser wer-
den Gber Riickhalteanlagen (Milden und Rigolen, Dachbegriinungen bzw. Zisternen) geflihrt
und mit dem Uberlauf an den offentlichen Kanals angeschlossen.

9, Sonstiges

9.1

9.2

9.3

Emissionen / Immissionen

Das geplante Gewerbegebiet stellt eine Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes von Hil-
zingen dar. Die Art der Betriebe wird etwa denen des angrenzenden Bestandes entsprechen.
Eine nachteilige Veranderung von Emissionen im Plangebiet wird nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erwartet.

Immissionen fir den dem Wohnen dienenden Siediungsbereich des Ortes Hilzingen werden
aufgrund der Entfernung und der bestehenden Trasse der Bundesstraf3e kaum auftreten.

Zum Schutz der im Plangebiet zuldssigen immissionsempfindlichen Nutzungen (z.B. Buroraume
und Betriebsleiterwohnungen) sind vom Bauherrn private passive MaBnahmen vorzusehen.

Freileitung

Im nérdlichen Bereich des Plangebiets verlauft die Trasse einer 110kV Freileitung der EKS. Die
Leitungsfiihrung ist bestimmt durch die beiden vorhandenen Maststandorte. Die Leitung soll un-
terbaut werden. Die geforderten Absténde nach DIN VDE 0210 der Gebdude zu den Leiterseilen
miissen eingehalten werden. Aus diesem Grund wird zur Schaffung ausreichender Gebdudeho-
he fiir die gewerbliche Nutzung die Leitungsflihrung am Mast um ca. 3,20 m erhoht. Aus der
Projektierung durch die EKS ergibt sich ein Tiefpunkt der Leitungen mit einer Hohe von 472,42
m. U.NN. beim kritischen Temperaturwert von 80° C. Fiir Gebdude mit einer flachen Dachnei-
gung bis 15° ist ein Abstand von 5m gemaB DIN VDE 0210 einzuhalten.

Um die Freileitungsmasten ist ein Schutzstreifen von 10 m Breite von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

Gewadsser
Am nordlichen Rand des Plangebiets verlauft der Bachlauf GieBwiesengraben". Bereits in den
Gewerbegebieten ,Breiter Wasmen I und II wurde die StraBenfiihrung entlang des Bachlaufs

innerhalb des Gewasserrandstreifens gelegt. So ist der ungehinderte Zugang zum Unterhalt und
zur Pflege gesichert.
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10. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

10.1

10.2

Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, zur Einordnung in das gewachsene Bild der Ge-
meinde Hilzingen und zur gewiinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde
von § 74 LBO Gebrauch und erlésst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften —
Breiter Wasmen III".

Orts- und Landschaftsbild

Fir das Gewerbegebiet werden die Gestaltungsanforderungen in einem vertretbaren Rahmen
gehalten, um die Investoren nicht (iber Geblihr unwirtschaftlich zu belasten. Die Festsetzungen
zur Dachform und Dachneigung orientieren sich an den in angrenzenden Plangebieten anzutref-
fenden Bauformen flir gewerbliche Nutzungen.

Das Plangebiet schlieBt im Sliden an das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau®™ an. Zunehmend ver-
breitet sich auch im gewerblichen Bereich die Erkenntnis, dass die gute Gestaltung eines Be-
triebes und seines Umfeldes auch zu einer Verbesserung der Arbeitsbedingungen und zu einer
Aufwertung des Erscheinungsbildes des Unternehmens fiihrt. Durch entsprechende Festsetzun-
gen in ortlichen Bauvorschriften sollen diese Ziele gefordert werden.

11. Stadtebauliche Daten

11.1

11.2

Flachenbilanz
Fldche des Plangebiets 6,7261 ha 100,00 %
davon Ausgleichsflache 0,2073 ha 3,08 %

StraBen und Wege 0,7685 ha 11,43 %

Griinfldchen 0,2428 ha 3,61 %

Netto-Bauland 5,5075 ha 81,88 %
Geschatzte Kosten der offentlichen ErschlieBung
e Kanalisation ca. 130.000,00 Euro
e Hausanschlisse (Wasser und Kanat) ca. 68.000,00 Euro
e Wasserversorgung ca. 40.000,00 Euro
e StraBenbau (inkl. Anschluss an L190 mit 125.000,00 Euro) ca. 896.000,00 Euro
e Griinordnung ca. 33.000,00 Euro
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12. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Der Umweltbericht wurde vom Biiro fir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen erar-
beitet und ist dieser Begriindung beigefiigt.

Er ist so strukturiert, dass er mit dem fortschreitenden Bauleitverfahren ,mitwachsen™ kann und wur-
de parallel zu den Schritten des Bauleitplanverfahrens erstellt.

Das im Umweltbericht festgehaltene Ergebnis der Umweltpriifung unterliegt — gleichrangig mit den
{ibrigen Belangen — der Abwagung nach § 1 a BauGB. Die zusammenfassende Erkldrung soll zusatz-
lich zur Begriindung des Bauleitplans die Abwagung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Of-

fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung darlegen. In der Uberwachung (,Monitoring™) wird die Um-
weltprifung vollzugsbegleitend fortgefuhrt.

Hilzingen, den 13.02.2007

Blirgermeister : Stadtplaner :
/\, - ~
\
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