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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiithrt wird, in der die voraussichtlich erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaR der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und
bewertet worden und werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Der Griinordnungsplan ist in den Umweltbericht eingearbeitet.

1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

1.1 Name und Status der Planung

Der gesamte Planungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 06.07.2006
als Gewerbegebietsflache dargestellt.

Das leicht nach Sudwesten exponierte Plangebiet hat eine GréRe von ca. 6,706 ha und liegt
am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hilzingen. Im Norden und Osten grenzt es an
die bestehenden Gewerbegebiet ,GieRwiesen“ und ,Breiter Wasmen 11“. Im Westen und
Slden wird es durch die L 190, die Gottmadinger Stralke, begrenzt. Im weiteren Verlauf
reichen die bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesenen Fliche bis
zur Gartnerei an der Brihistrale. Der Bauhof der Gemeinde Hilzingen schliet sich
stidwestlich an das Plangebiet an.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist das Biro fur Stadtplanung Wieser aus Hilzin-
gen beauftragt. Ein Ingenieurgeologisches Baugrundgutachten wird im weiteren Verfahren
erarbeitet.

1.2  Zielsetzung der stiddtebaulichen Planung

Hauptaugenmerk wird auf die landschaftliche Einbindung der Geb&ude, deren Geschossig-
keit und Ausrichtung im Hinblick auf Solarnutzung, die Eingriinung und Gestaltung eines
definierten Ortseingangs und die Durchgriinung des Baugebietes gelegt. In Ost-West-
Richtung verlaufende Geholzpflanzungen lassen groRfléchige Hallenfassaden hinter einem
Blatterdach verschwinden und tragen so wesentlich zur Verbesserung des Landschaftsbilds
bei. Ein weiterer wesentlicher Aspekt ist die Aufrechterhaltung und Verbesserung der beste-
henden Geh- und Wanderwegsituation im Bereich der Kurzzeiterholung.

Weitere Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung:
- Sicherung der Wirtschaftskraft
- Sicherung von Arbeitsplatzen,

Mit dem Baugebiet wird gemaR Flachennutzungsplan dem Bedarf an Gewerbeflache in
Hilzingen kurz- bis mittelfristig entsprochen.



Umweltbericht *Breiter Wasmen [II' Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen Stand: 13.02.2007
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

1.3 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Die Nutzungsform als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 ist fir das
gesamte Baugebiet vorgesehen. Die Bebauung erfolgt zwei- bis dreigeschossig, mit einer
maximalen Firsthéhe von 12 m. Die geplanten Grundstiicke sudlich der geplanten
ErschlieRungsstrale nehmen die Topografie und den Ubergang zur freien Landschaft auf
und sind in ihrer First-héhe auf 10 m gestaffelt.

Art und Dichte der Bebauung orientieren sich an den benachbarten Baugebieten ,Breiter
Wasmen 11 und ,GieRwiesen"..

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung GRZ FlachengroéBe in ha

Gewerbegebiet GE 0,6 5,508
Verkehrsflache einschl. Feldweg 0,769
Verkehrsgrin 0,025
Offentliche Griinflache 0,404
Summe 6,706

1.4  Offentliche ErschlieBung

1.4.1 Energieversorgung und —nutzung

Die Energieeinsparverordnung ENEV 2000 hat im Jahr 2002 die Warmeschutzverordnung
abgeltst. Standard ist das ,Niedrigenergiehaus” bzw. ,3 Liter-Haus®. Dies entspricht einem
Energieverbrauch von ca. 30 KWh/m?a.

Die stadtebauliche Planung ist flr folgende Konzeptionen offen:

Nahwarmeversorgung durch Heizzentrale oder Kraft-Warme-Kopplung KWK.

Es wird geprift ob der Standort fur ein Blockheizkraftwerk mit Holzpellets geeignet
ist.

~

[

Passivhausbauweise (<15KWh/m?a Energ.verb.) auf Grund der Topografie und
Exposition empfohlen

Photovoltaikanlage bei gréfieren siidausgerichteten Dachflachen sinnvoll

Thermische Solaranlage bei neu zu errichtenden Gebauden/Aligemeinrdumen prifen

<] [>] [

Warmepumpen, Erdwarmetauscher
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1.4.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Von Westen erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets tber die L 190 - die Gottmadinger
Stralle. Aus ostlicher Richtung ist die Verlangerung der Stralen Breiter Wasmen und
Gewerbestralle vorgesehen, die beide glinstige Anbindung an die Autobahn gewahren. Fur
den Einmundungsbereich auf die L 190 ist ein Ausbau mit Linksabbiegerspur in beide Rich-
tungen erforderlich.

Die Verkehrsfihrung innerhalb der Gewerbegebiete, mit einer RingerschlieRung Uiber die
Obere GieBwiesen und die Verldngerung der Gewerbestral3e, beide angeschlossen an die
L 190, gewahrleisten, dass irrttimlich kein Lkw —Verkehr den Kernort belastet.

Fur den ruhenden Verkehr sind Parkflachen innerhalb der Privatgrundstiicke vorzusehen.
Die Situation der Geh- und Radwege wird unter Ziff. 5.1.1 genauer beschrieben.

An den Offentlichen Personennahverkehr ist das Planungsgebiet iber die Bushaltestelle
LUntere GielBweisen“ angeschlossen.

1.4.3 Abwassertechnische ErschlieBung / Regenwassermanagement

X Mischentwasserung. Ein Mischwasserkanal liegt bereits im Bereich der Trasse der
Gewerbestralle und ist an den Verbandssammler Ramsen westlich des Bauhofs
angeschlossen.

X Ruckhaltung (§ 45 WG. i.V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wirttemberg tiber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
private Retentionsmulden/Mulden-Rigolen-System

weitere Mallnahmen:

X Zisterne zur Brauchwassernutzung
Zisterne mit mind. 5 m*® Fassungsvermaégen, bei Wohngebéuden
(Betriebsleiter-Gebauden)

X  Flachdachbegrinung

‘ extensive und intensive Begriinung aller Flachddcher mit einer Neigung

bis 10°ist erwlinscht und reduziert die Dimension der Versickerungsmulde.

X Versickerung von Dachwasser und unverschmutztem Oberflachenwasser auf
Privatgrundstiicken (Arbeitsblatt 138 ATV DVWK von 01/2002 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser".

X Teilentsiegelung des Bodens durch offenporigen wasserdurchlassigen Belag
mit Rasenbewuchs, befahrbare Versickerungssteine (Merkblatt fir wasser-
durchlassige Befestigung von Verkehrsflachen — FGSV) im Bereich von Pkw-
Stellplatzen, deren Zufahrten und bei FuRwegen. Entwéasserung in angren-
zende Vegetationsflachen.

Entsiegelung, Ruckbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken
maglich und empfohlen
Im GE keine vorhanden.

(U5
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1.5 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder
vorangestellten Planungen ‘

X Flachennutzungsplan und Landschaftsplan aus dem Jahr 2006.

Der FNP weist das Plangebiet als Gewerbeflache aus.

X sonstige Fachplanungen
Ing.- geologisches Baugrundgutachten liegt noch nicht vor.

1.6  Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen

GemaR alten Planunterlagen wurden 1960 im Zuge der Flurbereinigung im westl. Plange-
biet Drénagen in einer Tiefe von ca. 0,80 — 1,00 m verlegt (vgl. Lageplan in Anhang 3).

Weitere umweltrelevante Plane aus dem Fachplanungsrecht liegen nach derzeitigem
Wissensstand keine vor.

2. Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt

2.1  Vorhandene Umweltqualititen und —empfindlichkeiten

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Ackerflache bewirtschaftet. (vgl. Bestandsplan). Flst.
15090 und ein kleiner Teil von 15089 werden als Grinland mit Streuobstbdumen genutzt. Im
Norden bildet eine Ausgleichspflanzung von Rotbuchen als freiwachsende Hecke die Teil-
Eingrinung des bestehenden Gewerbegebiets ,Gieliwiesen”.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen befinden sich weder im Plangebiet noch in naherer
Umgebung.

Die Beurteilung im Landschaftsplan kommt zu folgendem Ergebnis:

Bis auf die Streuobstwiese (mittlere Qualitat), sind sowohl floristisch als auch faunistisch
geringe Qualitaten vorhanden.

Das Landschaftsbild wird mit mittlerer bis hoher Empfindlichkeit eingestuft, mit deutlicher
Wahrnehmbarkeit aus Stiden.

Die Empfindlichkeit der Béden ist gegentiber Erosion gering, die Beeintrachtigung durch
Versiegelung sehr hoch.

Aufgrund der intensiven und beachtlichen Flachenversiegelung im Gewerbegebiet wird die
Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasser als gering bis mittel eingestuft.

Die klimatische Empfindlichkeit ist sehr hoch, da Hilzingen in der bioklimatischen Belas-
tungszone des ,Grofiraums Singen* liegt (Einstufung gemaf Landschaftsplan).
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2.2 Vorbelastungen der Umwelt

Das Plangebiet wird westlich von der L 190 begrenzt. Zwei Wirtschaftswege verlaufen als
geschotterte Feldwege von West nach Ost.

Eine 110 kV - Freileitung quert im Nordosten das Plangebiet. Zwei Mastenstandorte sind
vorhanden.

In Bereichen mit Maisanbau kénnen die Béden erhdhte Werte von chemischen Substanzen
aus Spritzmitteleinsatz (z.B. Herbiziden) aufweisen.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte bekannt.
Die Freiflachen oberhalb von Hilzingen sind fur die Kaltluftentstehung von Bedeutung.

Larmimmissionen durch die Autobahn auf Héhe des Briickenbauwerks sind vorhanden und
werden im Laufe des weiteren Verfahrens gepruft vgl. auch Ziff. 5.1.1.

2.3 Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung des Plans.

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirden die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
kurzfristig weiterhin der gleichen Nutzung unterliegen. Die Durchlassigkeit des Bodens und
seine Bedeutung fur die Landwirtschaft sowie das Kleinklima blieben unverandert.

Eine Eingrinung nach Siiden und Westen der bestehenden Gewerbegebiete wiirde nicht
erfolgen.

Die kritische Situation im FuBwegenetz (vgl. Ziff. 5.1.1) bliebe bestehen.

3. Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren
Beriicksichtigung

3.1 Internationale und gemeinschaftliche Ziele

Innerhalb der Fachgesetzte sind fur die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze
formuliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung beriicksichtigt werden
mussen.

Schutz- | Quelle Zielausage
gut

Mensch | Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit
und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sionsschuiz- sers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
gesetz einschl. Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des

Verordnungen Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
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Schutz- | Quelle Zielausage
gut
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

DIN 18 005 Als Voraussetzung flir gesunde Lebensverhaitnisse fur die Bevélkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maflnah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

TA Larm Grenzwertfestsetzung fur gewerbliche Anlagen, Grundlage fur die Ermitt-
lung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
(ISFP).

16. BImSchV Bindende Grenzwerte bei Errichtung oder wesentlicher Anderung von
StralRen und Schienenwegen, in der Bauleitplanung bei bestehender
Bebauung.

18. BImSchVv Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch Sport-
Anlagen.

LAl Freizeit- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Freizeitlarm.

Larm-Richtlinie

Geruchsimmis- | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,

sionsrichtlinie/ besonders landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

VDI-Richtlinien

Bundesnatur- Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und

schuizgesetz Landschaft herausgestelit.

Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen | schutzgesetz/ bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung flr die kunftigen Ge-
Landesnatur- nerationen im besiedelten und unbesiedelien Bereich so zu schiitzen, zu
| schutzgesetz pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustelien, dass

Baugesetzbuch

FFH-RL
VogelSchRL

Bonner Konven-

| tion

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der
Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschiiellich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des weiteren sind die Belange des Arten- und

Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biclogische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz)

zu bertcksichtigen.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natiriichen Lebensraume

sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten

und ihrer Lebensraume.

Schutz der wandernden wildlebenden Tierarten und ihrer Lebensréume
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Schutz- | Quelie Zielausage
gut
Boden |Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich
einschl. Bundes- | seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als
bodenschutz- - Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere und Pflanzen,
verordnung - Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreistaufen,
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)
- Archiv far Natur- und Kulturgeschichte,
- Standorte furr Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche
- sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Boden vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-
lasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.
Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem durfen
landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnungszwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Ausmalf fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des weiteren durch
die Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastete Boden.
Wasser |Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
haltsgesetz Lebensraum far Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.
Landeswasser- | Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
gesezt einschl. Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
Verordnungen die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.
Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen
bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.
Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sinsschutz- der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
gesetz einschl. einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
Verordnungen stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufsteliung
der Bauleitplane.
Klima | Bagesetzbuch Beriicksichtigung der "Verantwortung fur den Klimaschutz" sowie Dar-
stellung klimaschutzrelevanter Instrumente.
Land- | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft.
schaft | schutzgesetz/ Auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundiage des Menschen
Landesnatur- auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und
L schutzgesetz unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
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Schutz- | Quelle

gut

Zielausage

Baugesetzbuch

und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen
der Bauleitplanung. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitpléne und Anwendung der Eingriffsplanung
bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- | Baugesetzbuch

und
Sach-

guter Bundesnatur-

schutzgesetz

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschafts-
bilderhaltung und -entwicklung. Berticksichtigung der Belange des Um-
weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschiitzter
oder schutzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkméler, sofern dies fur
die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

3.2

Ziele von Bund und Liandern

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzguter erfolgt in der
Ubersichtstabelle 2. Eine Betroffenheit wird nicht festgestelit.

3.3

Ziele der Regionalplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzgiiter erfolgt in Tabelle 2.

3.4

Ziele der Landschaftsplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in der Uber-
sichtstabelle 2.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Hilzingen vom 06.07.2006, der auf der Ebene des
Flachen-nutzungsplans erstellt wird, entspricht den aktuellen Anforderungen und kommt zu
folgender Gesamtbeurteilung: ,Das Gewerbegebiet ist bebaubar mit Auflagen®.

Die Belange des Kleinklimas mit Emissionsminderung in bioklimatischer Belastungs-
zone sind zu beachten.

Die Voraussetzungen zur Versickerung sind zu prifen.

Eine Versickerung ist dezentral auf den Grundstiicken vorgesehen. Das ing.-geolog.
Gutachten wird im Laufe des Verfahrens Aufschluss lber die Méglichkeiten geben.
Es bestehen optimale Voraussetzungen fur eine getrennte Regenwasserableitung
mit Anschluss an den ,Gief3wiesengraben® und den ,Riederbach".

Der bereits vorhandene Mischwasserkanal wird zur Entsorgung genutzt.

Die Baumpflanzung im Abstandsstreifen entlang der L 190 sollte als Allee

ausgebildet werden.

Die Mal3nahme wurde im Bebauungsplan berticksichtigt.
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen sind konzentriert entlang der FlieRgewasser ,Gielk-
wiesengraben® und ,Riederbach” im Zuge von Renaturierungsmalnahmen durchzu-

fuhren.

Die hohen Bodenqualitaten erfordern eine flachensparende Bauform, insbesondere
eine die Hohe ausnutzende angepasste Architektur.

Die Bebauung wird auf zwei- bis dreigeschossig festgesetzt, bei einer Ausnutzung
der Grundldche von GRZ 0,6.

Die Gebaudestellung sollte sich zur weitestgehenden Solarnutzung (aktiv und passiv)
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nach Suden orientieren.
Die Lage der Baufenster ermdglichen dem Bauherrn eine Nord —Siid- oder
Ost-West—Ausrichtung der Geb&ude.

3.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele beriicksichtigt
werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wahrend die Fachplédne
dartiber hinaus auch direkte raumliche Festsetzungen vorgeben. So erfiillen Béden mit be-
sonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem MaR.

Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche 6kologisch relevanten
Umweltauswirkungen zur Abwagung herangezogen werden missen.

Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standart” eine wichtige Rolle. Je
héher der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten
abweicht, desto kleiner wird die Mdglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.
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4 Gepriifte Alternativen

4.1 Standort

Die Eignung zur Bebaubarkeit der Flache ist bereits auf der Ebene des Flachennutzungs-
plans abgearbeitet und abgewogen worden und wird gemaR Abschichtungsregelung,
wonach Mehrfachpriufungen vermieden werden sollen nicht weiter untersucht.

Dartber hinaus werden keine Ziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutz-
gebieten erheblich beeintrachtigt, was wiederum eine verbindliche Pflicht zu Alternativen-
priafung mit sich brachte.

4.2 Planinhalt

Im Zuge einer frihzeitigen Anhérung der Firmen, die die Absicht zur Erweiterung ins ge-
plante Baugebiet dullerten, entstand die Grundstruktur der Planung. Aus den Anregungen,
kombiniert mit der Trasse des vorhandenen Mischwasserkanals, wurde ein erstes Erschlies-
sungskonzept entwickelt. Im Laufe des Planungsprozesses wurden weitere Erschlieungs-
alternativen gepruft, bis der aktuelle Entwurf entwickelt wurde. So bestand in einer alteren
Version die Vorstellung einer ErschlieBung der westlichen Grundstiicke mittels Stichstralle
und Wendehammer. Dies wurde zugunsten einer durchgangigen ErschlieRung ohne Sack-
gassen verworfen. Ebenso entfiel der Wendehammer zur ErschlieBung des sudlichsten
Grundstiicks. Hier endet eine StichstralRe an dessen Grundstiicksgrenze, eine Verlangerung
der Zufahrt bis hin zum Grundstiick des Bauhofs garantiert auch eine nérdliche Erschlielung
des Bauhofgeléndes.

Das fuBlaufige Verkehrsnetz wurde, zugunsten einer Anbindung des Spazierwegs aus
Richtung Riederbach, auf Hohe der westlichen Grenze des Bauhofs, mit dem FuBwegenetz
des Gewerbegebiets verbunden.

5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich aus den heutigen
Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit zusammenhangenden Vorbelastungen
zusammen. Hinzu kommt die Auspragung der natirlichen Faktoren (Schutzguter).

Die Erlduterung erfolgt immer im Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
thre Beriicksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblichen negativen
Umweltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmalnahmen Aussagen getroffen.
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5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Arbeits- und Wohnumfeld und die Erholungsfunktion (Gesundheit und Wohlbefinden) zu
untersuchen. Schutzziel sind das Wohnen und die Regenerationsfahigkeit im Hinblick auf
Larm, Immissionen, visuelle Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.

Verkehrslarm

Das Verkehrsaufkommen fir den Kernort Hilzingen erhéht sich durch die Ausweisung des
neuen Gewerbebietes unwesentlich, zumal die Zufahrt direkt von der Autobahn, Uber den
Kreisverkehr der Bundesstralle und danach Uber zwei ErschlieRungsstralRen erfolgen kann.
Zwei Ausfahrten in Richtung Westen kénnen als Ringstral’e benutzt werden, so dass keine
zuséatzliche Belastung flr die Wohngebiete besteht.

Die Autobahn schiie3t die Entwicklung der Gewerbegebiete von Hilzingen nach Stden ab.
Vom Hohentwiel her kommend, ist die Trasse eingeschnitten bzw. durch Larmschutzwalle
abgeschirmt. Lediglich im Bereich des Bauhofs tritt sie unvermittelt durch ein Bruckenbau-
werk in Erscheinung.

Daten aus schalltechnischen Untersuchungen existieren bisher nicht.

Grenz-, Richt- und Orientierungswerte beim Verkehrslarm in dB (A):

Gebietsart Orientierungswerte der
DIN 18005
Tag / Nacht
Gewerbegebiet 65/ 55

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit
den von der Rechissprechung eingerdumten Spielrdumen, anzustreben.

Die Verlarmung durch Gewerbeansiedlung wird im Gegensatz zum Verkehrslarm nicht am
Entstehungsort gemessen, sondern Gber den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) ermittelt. Hier wird am Immissionsort, dem Ort an dem der
Schall ankommt, die Starke festgesetzt. Durch die Festsetzung des Beurteilungspegels
werden sogenannte ,Zaunwerte” festgelegt. Die Emission der Schallquelle ist unerheblich,
es kommt auf die Emission der Flache an. Diese ist am Messpunkt (,Zaun®) bereits eine
Transmission. So kénnen hoéhere Schallquellen, mit Hilfe geeigneter Manahmen, am
Messpunkt ihren Transmissionswert dennoch einhalten.

Gemessen wird in dB(A).

Gebietsart Beurteilungspegel

Tag/Nacht
Gewerbegebiet GE ohne Einschrankung 65 / 50
Luftschadstoffe

Moderne Heizanlagen und der gliltige Warmedammstandard werden im Plangebiet zugrun-
de gelegt. So sind aus dem Gewerbegebiet keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Geruchsimmissionen
Ansiedelnde Betriebe unterliegen den Vorgaben der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL).
Licht, Beleuchtung
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Lichtimmissionen im Bereich der bestehenden Gewerbegebiete durch StralRen- und Ge-
baudebeleuchtung existieren bereits.

Strahlung, elektromagnetische Felder

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine 110kV-Freileitung. Sie wird im Zuge
der ErschlieBungsmalnahmen um 1,60 m héher gelegt, um eine Bebauung zu erméglichen.
Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden.

Visuelle Beeintrdchtigungen
Das geplante Baugebiet liegt in Tallage. Visuelle Beeintrachtigungen entstehen von den
umgebenden Higellagen, die der Naherholung dienen.

Barrierewirkungen

Wenn die geplante Entwicklung der Gewerbeflachen Hilzingens abgeschlossen ist, erstreckt
sie sich im gesamten Stiden der Gemeinde. Die ebenfalls in Ost-West-Richtung verlaufende
Bundesstralle und die Autobahn zerschneiden die Landschaft fur Tier und Mensch. Uber
aktuell vier Unterfiihrungen sind die Gewerbegebiete ,GieRwiesen“ und ,Breiter Wasmen*
fuRlaufig vom Kernort erreichbar vgl. Ziff. 5.1.6.

Nahversorgung/infrastruktur
Hilzingen verfugt ber eine gute Infrastruktur im Ortszentrum. Neben L&den fir den
taglichen Bedarf, sind Dienstleistungsunternehmen und Einkaufsmarkte ansassig.

Bewertung
Eingriffe in das Schutzgut Mensch werden als gering eingestuft.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer naturlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grund-
lage hierflr ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensraume mit besonderen
Funktionen fur Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmaglichkeiten
(Biotopvernetzungsfunktion) zu berticksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Der Bestandsplan des Grinordnungsplans zeigt, dass ein GroRteil der Flache aus Acker-
flachen besteht. Eine Streuobstwiese liegt im westlichen Bereich. Die Einstufung ihrer 6ko-
logischen Wertigkeit kann dem Bestandsplan entnommen werden. Im Bereich der Griinland-
nutzung im Stden des Plangebiets hat sich eine Fettwiesen mittlerer Standorte entwickelt.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerte Landschaftsbestandteile, geschitzte Biotope,
Naturschutzgebiete oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden.

Pflanzenarten mit Schutzstatus wurden keine gefunden. National gefahrdete Vogelarten
wurden bei der Begehung im Plangebiet nicht gesichtet. Das Vorkommen von Wirbeltieren
und Wirbellosen wurden nicht eingehender untersucht.

Das Untersuchungsgebiet weist Vorbelastungen durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
auf. Die Biotopfunktionen sind nur noch eingeschrankt vorhanden.

In ihrer Stellungnahme zum Scoping-Termin hat die untere Naturschutzbehérde angeregt,
im Gebiet die allgemeinen Schutzguter in Gblicher Art und Umfang zu untersuchen.
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Bewertung

Das Gebiet ist als 6kologisch geringwertig einzustufen, mit einer mittleren Qualitat des
Streuobstbereichs. Der Eingriff, der durch die geplante Bebauung in Flora und Fauna
entsteht, fuhrt zu keiner erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen, obwohl die
natirlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung den Tier- und Pflanzenarten als Lebens-
grundlage entzogen werden. Durch die geplanten MaRRnahmen auf 6ffentlichen und privaten
Grunflachen entstehen wiederum neue Lebensbereiche.

5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fur den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Darlber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
zu schitzen.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Oberflachenform des Plangebiets ist leicht nach Sudwesten geneigt. Die Gelandehdhe
am sudlichen Rand des Plangebietes beginnt bei 453 m t. NN und steigt im Norden bis auf
460 m 0. NN.

Das Bearbeitungsgebiet gehért zum Naturraum Hegau. Die Oberflachengestalt der Land-
schaft wurde durch die Kréfte der Eiszeit verursacht. So wurde fast die gesamte Gemarkung
vom Rheingletscher der RiReiszeit iberdeckt. Den Untergrund bilden tertidre Molasseschich-
ten. Das markante Oberflachenbild wird durch die Vulkanruinen des Hohenstoffeln, Staufen
und Hohentwiels gepragt. Der Pléren schlief3t die Hugellandschaft rund im das geplante
Gewerbegebiet.

Eine breite und flache Schmelzwasserrinne entwassert den Talraum. Die feuchte
Wiesenaue des Rohrbachs ist im Zuge der Flurbereinigung 1960 Uber Drénagen entwéssert
worden vgl. Anlage 3. Uber den Geréllen und Kiesen in der Schmelzwasserrinne bilden
Tallehme und teils feinsandige Schwemmlehme die Béden.

GemaR geologischer Karte GK 25 Hilzingen besteht der Untergrund aus Fluvioglazialen
Schottern der Wurmeiszeit.

Die Ergebnisse des ingenieurgeologischen Gutachtens werden in den Umweltbericht
eingebarbeitet, sobald sie vorliegen.

Bewertung

Bei den vorhandenen Béden spielen die Sorptionseigenschaften eine entscheidende Rolle.
Im Untersuchungsbereich haben 94% der Bdden eine hohe Bedeutung im Hinblick auf Filter-
und Pufferfunktion fir Schadstoffe.

Als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt sind 72% der Béden von sehr hoher Bedeutung.
(=Schutzwurdigkeit)

Durch die Nutzungsanderung gehen Bdden hoher Standortqualitat fur Kulturpflanzen der
Landwirtschaft verloren.

Weitere Funktionen, wie Bodendenkmaler sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Es bleibt eine hohe Empfindlichkeit der Béden gegeniiber Versiegelung und der daraus
resultierenden Verringerung der Aufnahme und Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan ist eine zusatzliche Versiegelung durch Uberbauung und ErschlieBung in
einem Gesamtumfang von ca. 3,73 ha vorgesehen.

Aus diesem Eingriff leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen ab, die eine fldchenhafte
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Kompensation erfordern. Mit geeigneten Festsetzungen sind die Eingriffe zu minimieren.

Die Standortwah! wurde in der Gemeinderatssitzung am 26.09.06 abgewogen.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitat und der Quantitat von Grund-
wasservorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewé&sser.

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Hangwasseraustritte, die einen Rickschluss auf vor-
handenes Schichtenwasser zulassen.

Oberflachengewésser in Form von FlieRgewdssern existieren im Plangebiet nicht.

Die Gesamtharte des Grundwassers liegt bei tiber 18° dH.

Abwasser aus dem Gewerbegebiet wird dem Mischwasserkanal zugefiihrt und in die
Kidranlage Ramsen geleitet.

Dachwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser wird auf Privatgrundstiicken in
Zisternen geleitet und anschlielen dezentral Uber Mulden - Rigolen zur Riickhaltung und
Versickerung gebracht.

Bewertung
Im Bebauungsplangebiet sind die naturlichen Wasserverhaltnisse durch die landwirtschaft-
liche Nutzung bereits Uberformt. Der Eingriff wird als gering bis mittel bewertet.

5.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen zu bericksichtigen.

Der Hegau ist durch das gemaRigte, feuchte Klima von Mitteleuropa gepragt. Ausgeglichene
Temperaturen und erhdhte Nebelbildung im Herbst und Winter kennzeichnen den Jahres-
ablauf. Die Maximaltemperatur liegt in Hilzingen im Sommer bei 16-17° C, die Minimal-
temperatur im Winter bei -2° C. Im Jahresmittel herrschen 6-7° C. Die durchschnittliche
Jahresniederschlagsmenge liegt bei 800 mm mit einem leichten Sommermaximum.
Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 300 mm. Der Januar erhalt als trockenster
Monat im Durchschnitt nur 30 — 40 mm Niederschlag.

Eine Vorbelastung ergibt sich aus der Néhe zur suidostlich angrenzenden A 81, der westl.
verlaufenden L 190 und den bestehenden Gewerbegebieten ,Gielwiesen” und ,Breiter
Wasmen".

Bewertung

Hilzingen liegt nach Aussage des Lanschaftsplans im bioklimatischen Belastungsgebiet
,Grofyraum Singen“. Chrakteristisch sind die, aufgrund von Schadstoffemissionen ent-
stehenden, Inversionswetterlagen im Herbst und Winter.

Das Freihalten von Bachtalern und Auen ist aus lufthygienischer Sicht die Voraussetzung fur
einen Luftaustausch bzw. —abfluss in Hilzingen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird als hoch eingestuft.
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5.1.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit
zu erhalten ist. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Land-
schaftsraume von Bedeutung. Im geplanten Baugebiet befinden sich keine Landschaftsteile
mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und GréRe. Das Landschaftsbild wird
vom Formenreichtum des Reliefs und den unterschiedlichen Nutzungen gepragt. Die durch
den Hegauvulkanismus entstandene Higellandschaft zum einen sowie die in der Wirmeis-
zeit entstandenen Talwannen und Niederungen zum andern, stehen sich gegenséatzliche
Elemente des Landschaftsbild auf engem Raum gegeniber.

Charakteristische landwirtschaftliche Nutzungsformen sind heute Getreideanbau und
Grunlandnutzung mit héher gelegenen Streuobstbestanden.

Die Gemeinde Hilzingen z&hlt mit seinen Ortsteilen rund 8.100 Einwohner. Der Kernort von
Hilzingen hat sich mit seinen Wohngebieten nérdlich der Bundesstralle entwickelt. Sie bildet,
auf der Trasse der ehem. Randenbahn verlaufend, eine starke Zasur in der Landschaft. So
sind stidl. der StralRe nur vereinzelt Wohngebdude entstanden - in der Talaue wurde Gewer-
be angesiedelt. Als weitere Barriere liegt die Trasse der Autobahn stdl. der
Gewerbegebiete.

Auch sie verlauft in Ost-West-Richtung und Idsst den Erholungssuchenden tber zwei
Brlicken nach Suden passieren.

Das Plangebiet ist, aufgrund der bewegten Topografie, in die es eingebettet ist, nur von den
Hoéhen aus einsehbar.

Bewertung

Das Plangebiet hat aufgrund seiner vorhandenen Strukturen nur eine geringe Bedeutung fir
das Landschaftsbild. Wohl aber spielt es fur die Naherholung eine Rolle, zumal einige
Spazierwege hindurch fithren bzw. an der L 190 enden.

Auf die Gestaltung des Ubergangs zwischen freier Landschaft und zukunftiger Ortslage ist
besonderer Wert zu legen. Geeignete Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern erméglichen die Einbindung des Siedlungsrands.

Aufgrund der Wahrnehmbarkeit von den umgebenden Héhen aus, wird der Eingriff in das
Schutzgut als hoch bewertet.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind.

Im Plangebiet sind keine Giter, die unter die genannten Kriterien fallen, bekannt.

Bewertung
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

5.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf}. Um die verschiedenen Beziehungen zu ermittein,
wurden die Schutzgiter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verknipft. Aufgrund der
geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen Schutzgiter, ist eine
negative Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

16



(‘PuBIOA‘'y002 'V N HILAQYHOS ‘sne

Bunpjiqusung 1uBWa|asyeYoSpUET] Heusbig
INZ 'g'Z pues UoA sayosisuspelEyd|  jusws|esyeyoSpuET] Jap Bunispuelsp
Buniabelqy a1p Jaqn s|e uaun( auspalq sayosisuapeieyd|  ‘Buniepuesbunznpy
Jaupjigsyeyospue] -18A "g'z ‘Jal|8iuspog sie uojeyebay|  ‘usinpjnisnegnapn| Heyospue
SEWIPoMIN Bunpeyoseg
sop Bunp|igsny| ajelsbunysunplap BUWIPIOBJIN|  "E°Z y2Inp Sewiposy
alp Jn} Jopjejssnjuiq alp Jn} Jopjejssnjjuig sep jhe sshjjuig -IN sep Bunisnalg W/ BUipy
Bunzinwiyosisp
yainp Bunpiye)
Bunppgnaulassem Jayojadsiassepn pun Jayolpdslassepn -89 ‘ebenulsyols
-punlg Jap bunianayg Ig)Ilassempunlio sie uopeyebapl  pun Buniaiydonng iossep
uayeyosuabls
asauabuapog aip| -uspog Jap Bunispue
uspQog ine ssnyuig (emaqga)l  -18A ‘Bunispueiea
ayolfpalyosiayun asusbuapog asusbuapog -uspog) uoydep sep|  -Inpnug ‘Bumyoip
Ny INPINsSpunIo)|  a1p Iny Jopejssniuig]  aip Jni Jopjeissnjulg Punzjesuswwesnz| -1aA ‘Buniseani} uspoyg
uasam|
-aqgajuapog 'n alai] Bungaiyosiaausuy
aleyoy Jnj wnipaw ‘Bunusiydoiing
adojoig 2Jal] Inj| -susga pun HOpUEIS pun Bunisejagi ||
ayolpaiyossun JOP|BJIIOPUE)S S|18} pun Uszue)d| ‘uszueld Inj JOPRIHO ‘Ualy uoA usbueip uszuepl
iny Jnpjniispunio pun jeyenbyn- 1D} lopjejiopuelg|  -puels pun Jopuels -I9A pun uabunigg I
Ynliqeusyoey
Uayosusjy sep -18gQ J8)yoyls ‘uo
USpUSQIYOAA SBpP N -IPunpsiing pun -1sj
Sap|ajWnUyYopA sep| Bunisyoisiessemyuiy|  -|14 ‘1assemsbe|yos sawnelsbunjoyig
Bunssnyulesg jiwep Inz 's)B66 pun jues| -lapaiN uoA Buniaydo S8p pun sapjs}
‘SeWIOIIN Sap pun|  -sjaluessemyoneld| -ladg sim usuopuny  -wnuyopp ssp Bunb
wnelisbunjoylg yn7 Jop Buniensig s|e Jossempunio)|  -uapog Jep Jshpep| -eidsny pun Inpinis YISUS
uazuejid
Jeyosspue 3N / ewispy FEE T uapog | @131 yosuapy
Jeynbzinysg

Jap uabunyaizagsBumpIm|asysap 2's

usbuizjiH Bunyewso ‘usbuizjiH apulBWSD) UBWSEBAA Jallaig, JUslag)emuf




Umweltbericht *Breiter Wasmen I Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen Stand: 13.02.2007
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

5.3 Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und
Abschitzung der erheblichen Umweltfolgen

- Schutzgut Boden

Im Zuge der geplanten Bebauung liegt der Eingriffsschwerpunkt im Verlust der Boden-
funktionen durch Versiegelung und Uberbauung. Der Anteil an hochwertigen Béden als Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt sowie die Fahigkeit Schadstoffe zurtickzuhalten, aus dem
Stoffkreislauf zu entfernen und ggf. abzubauen verringert sich. Der Eingriff ist erheblich.

- Schutzgut Klima )
Die zusatzliche groRflachige gewerbliche Uberbauung beeintrachtigt die ohnehin belastete
bioklimatische Situation. Der Eingriff ist erheblich.

- Schutzgut Landschaftsbild
Der Eingriff ist aufgrund der Wahrnehmbarkeit von den umgebenden Hugeln aus, die als
Naherholungsgebiete genutzt werden, erheblich.

Darliber hinaus sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten. Wir-
kungen auf die Gesundheit der Bevélkerung sind gering. Das Schutzgut Tiere und Pflanzen
wird in mittlerem MaRe beeintrachtigt. Der Eingriff in das Wasserpotential ist aufgrund der
Vorbelastung nicht erheblich.

6 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des
Plans

6.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere
Larm durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu rechnen. Negative anlagebedingte
Auswirkungen auf die Menschen sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Pkw-Verkehr
sowie den Gewerbeverkehr zu erwarten. Dieser wird ausschlieBlich durch die zukiinftigen
Nutzer des Gebietes erzeugt. Den Uberwiegenden Anteil trégt der An- und Ablieferungs-
verkehr des Gewerbegebietes. Erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Durch den Anschluss des Spazierwegs aus dem Riederbachtal in Richtung Norden und die
Uberquerung uber die L 190 wird die Situation fur die Naherholung wesentlich verbessert.

Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm sind nicht ganzlich auszuschlieRen. Die Form der
Beeintrachtigung wird allerdings in erster Linie von den Betriebsarten abhéngen, die
angesiedelt werden.

Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr entstehen zuséatzlich gas- und staub-
férmige Immissionen durch die Heiztétigkeit im Winter. Erhebliche Auswirkungen lassen sich
daraus jedoch nicht ableiten, da die Groftenordnung den Uiblichen Gewerbegebieten
entsprechen werden.

Fur die Bevélkerung und deren Gesundheit sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.
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6.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Der Vegetationsbestand wird im Zuge der Bebauung, ErschlieRung, der Zwischenlagerung
von Mutterboden etc. wahrend der Bauzeit entfernt. GréRtenteils sind hiervon Bereiche
betroffen, deren 6kologische Wertigkeit nur eingeschrankt gering bis mittel ist.

Unter Ausnutzung der Grundflachenzahlen werden neuversiegelte Flachen und Gebaude
entstehen, auf denen die Biotopfunktionen vollsténdig unterbunden sind.

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwarten.

6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen sind im Schutzgut Boden sehr hoch. Bereits
wahrend der Bauphase wird der Boden stark beeintrachtigt. Oberboden und Teile tieferer
Horizonte werden zur Versiegelung und Uberbauung herangezogen. Bodenékologische
Funktionen gehen auf diesen Flachen verloren. Das naturliche Retentionsvermégen gerade
bei Starkregenereignissen wird aufgehoben, was zu einem schnelleren Oberflaichenabfluss
fuhrt. Insgesamt ist von einer Flache von 6,706 ha fir zusétzliche Versiegelung und Uber-
bauung auszugehen.

Schitzenswerte Béden werden im Plangebiet Giberbaut. Offentliche und private Grunflachen
werden festgesetzt und von Bebauung freigehalten. Die geplante Nutzung der unversiegel-
ten Flachen wird sich fir die Bodenentwicklung nicht nachteilig auswirken. Durch die bishe-
rige Ackernutzung wurden Néahrstoffe, Fungizide und Herbizide in den Planbereich einge-
schwemmt.

Es bleiben erhebliche Auswirkungen durch Versiegelung und Uberbauung bestehen.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten
der schitzende Bodenkérper entfernt und damit die Méachtigkeit der filternden Deckschicht
verringert wird. Bei Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen unterbindet lokal die Grundwasserneubildung. Durch die Anlage von privaten
Retentionsmulden bzw. Mulden-Rigolen-Systemen wird das anfallende Dachwasser zusam-
men mit dem unverschmutzten Oberflachenwasser wieder in den Naturkreislauf eingespeist.

Far das Schutzgut Wasser sind aufgrund der Wasserbilanz keine erheblichen negativen
Auswirkungen zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung der Flachen und die Anlage von Gebiuden werden
klinstliche Stoffe eingebracht, die eine andere Warme- und Strahlungseigenschaft besitzen.
Oberflachen- und Lufttemperaturen werden darauf reagieren. Thermische Belastungen
werden sich kleinklimatisch lediglich im Kernbereich des Gewerbegebiets bemerkbar
machen.

Durch die Anlage von Geb&uden und Hallen wird der Austausch bodennaher Luftschichten
reduziert.
Emissionen durch Heizanlagen sind in dieser Gréfienordnung nicht zu erwarten.

Die entstehenden Werte, verursacht durch das Plangebiet und dessen Emissionen dirften
der Ublichen Belastung von Hilzingen entsprechen.
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6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebiets verandert. Der
Siedlungsbereich von Hilzingen ist landschaftsgerecht zu definieren.

Durch die Anpflanzung pragender Baumreihen und Gehdlzstrukturen bleiben voraussichtlich
keine erhebliche Umweltauswirkungen bestehen.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kuitur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets sind nach aktuellem Wissensstand keine Kultur- und Sachguter .
bekannt.

6.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt. Mogliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbesondre durch Neuversiege-
lung und Uberbauung. Wobei zu berlicksichtigen ist, dass Wirkungsgefiige aufgrund beste-
hender Nutzung bereits Stérungen aufweisen. Zusétzliche gravierende Beeintrachtigungen
der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern sind nicht zu erwarten.
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6.9 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Stand: 13.02.2007

Bau- und anlagebedingte Wirkungen*

Beeintrachtigungen**

Verbes- | Wahrschein- | ge- | mit- | hoch
serung lich keine ring | tel
Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung xx"
Versiegelung, Uberbauung xx"
Reliefveranderung (Flachengrélle, Aufmal, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X
Lager, Deponien, Aufschuttungen (vgl. LBO) X
Dammbauten, Uberbriickung X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. Larmentwicklung, Dampfe und X
Abgase
Vegetationsentfernung (Baumschicht) X
Vegetationsentfernung (Krautschicht) X
Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung) X
Entwéasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X
Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung X
Verschattung, Horizonteinengung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbezlgen X
Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X

* Die Beeintrachtigung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand
** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung
"hoch" - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung

"xx" - sehr hoch

Betriebsbedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen™
Verbes- Wahrschein- | ge- | mit- | hoch
serung lich keine ring | tel

Lagern von Gltern und betriebsbedingten Abfallen X

Verkehr: Erzeugung, Umlenkung X

Verkehr: OPNV Anbindung X

Deponie, Rotte X

Nahr- und Schadstoffeintrag X

Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X

Emissionen/Immissionen: Staube, Spurengase,

Wasserdampf

Emissionen/Immissionen: Abwasser, Abfall X

| Emissionen/immissionen: Erschitterungen, Larm X

Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X

1) Die Bewertung der Béden nach Heft 31ergab Béden mit dem Klassenwert 5.

Daraufhin werden die bau- und anlagebedingten Wirkungen als ,sehr hoch* eingestuft

In der Anlage zum Griinordnungsplan ist die Bodenbewertung der Béden nach ihrer

Leistungsfahigkeit zu entnehmen.

2) Da nur Ziel- und Quellverkehr im Gebiet, wird die Beeintrachtigung als ,mittel“ eingestuft.
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7 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt ergeben sich aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen entsprechende Anforderungen an die Zielvorsteliungen:

7.1 Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan kann durch Festsetzungen, die das Maf} der Bodenversiegelung auf
das Notigste beschranken, auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden
reagieren. Geeignete MalRnahmen sind in Kap. 8 Vermeidung, Minimierung und
Kompensation erldutert.

Unvermeidbare Belastungen
Eine anteilige Versiegelung der Bdden ist an dieser Stelle unvermeidbar, da Standort-
alternativen hinreichend gepruft sind.

7.2 Schutzgut Kiima

Durch geeignete Festsetzungen, kann der Bebauungsplan zur Vermeidung von Emissionen,
Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie und
dem gegenuber Aufwertungen des Luftaustausches, auf die Auswirkungen reagieren verg|.
auch Kapitel 8 Vermeidung, Minimierung und Kompensation.

Unvermeidbare Belastungen
Eine klimatische Beeintrdchtigung ist aufgrund des Entwickiungszieles Gewerbe unver-
meidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift sind.

7.3 Schutzgut Landschaft

Der Bebauungsplan kann auf die Umweltauswirkungen reagieren, indem er Festsetzungen
formuliert, die zur Eingrinung des Gewerbegebietes beitragen, wie gestaffelte Geholzpflan-
zungen mit grolRkronigen Baumen innerhalb des Gebietes, Bepflanzung des Abstandsstrei-
fens sowie Dach- und im sudl. Randbereich Fassadenbegriinung. Ein Ausbau des beste-
henden Fullwegenetzes, die Anbindung des Fullwegs entlang des ,Riederbachs” an den
Geh- und Radweg Hilzingen-Gottmadingen — langfristig durch eine FuRgangerunterfihrung
unter der L 190 und eine Uberquermadglichkeit der L 190 auf Héhe der geplanten Zufahrt in
geplante Gewerbegebiet bieten Moglichkeiten zur Verbesserung vergl. auch Kapitel 8
Vermeidung, Minimierung und Kompensation.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds ist aufgrund des Entwicklungszieles Gewerbe
unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift sind.
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8 Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 21 Abs. 1 BNatSchG Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzgiter sind durch geeignete AufwertungsmaRnahmen innerhalb des Gebiets auszu-
gleichen. Verbleibende Defizite werden aullerhalb des Baugebiets ggfs. durch Manahmen
aus dem Okokonto ausgeglichen.

8.1 VermeidungsmaBBnahmen

Vermeidungsmalnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanung am effektivsten.
Durch die Auswahl eines geeigneten Standort fir die Ansiedlung von Gewerbeflache, kann
die Inanspruchnahme wertvollerer Freiflachen mit héheren ékologischen Funktionen und
empfindlicheren Landschaftsbereichen vermieden werden. Im Zuge der Abschichtung wird
an dieser Stelle auf den Landschaftsplan verweisen, dessen Aktualitét den neuen gesetzli-
chen Anforderungen gerecht wird.

Aufgrund der bereits vorhandenen Infrastruktur an ErschlieBung - zwei Stichstralen grenzen
an das geplante Baugebiet, die Nahe zur L 190 und den vorhandenen Mischwasserkanal,
erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebiets mit verhaltnismaRig geringem Aufwand.

Geeignete MalRnahmen um die zusétzlich entstehenden Emissionen zu reduzieren sind
- die Ausweisung von Baufenstern mit nach Studen ausgerichteter Dachneigung zur Nutzung

von Solaranlagen (Firstrichtung ist frei wahlbar).

8.2 MinimierungsmaBnahmen

MinimierungsmaRnahmen fir die einzelnen Schutzgliter sind ausgearbeitet und in den Be-

bauungsplan Gbernommen worden. So sind aufgrund der gewonnenen Ergebnisse folgende

Strukturen zu sichern:

- Anlegen von &ffentlichen Griinflachen mit Geholz-, Baum- und Alleepflanzung,

- die Schaffung eines méglichst vernetzten Systems an Ful- und Radwegen, auch im Hin-
blick auf eine Uberquerung der L 190 (wurde in der Planung beriicksichtigt)

- Verbesserung der Eingriinung von Gewerbegebauden,

- intensive Bodenausnutzung Uber eine GRZ von 0,6 und eine zwei- bis dreigeschossige
Bauweise.

Dartber hinaus bewirken folgende MinimierungsmaRnahmen im Bereich der Schutzgiter

auch eine Verbesserung fur den Menschen:

- Reduzierung der versiegelten Flachen im Bereich privater Nutzung (Wege, Garagenein-
fahrten, Stellplatze und Terrassen),

- Einbau von offenporigem wasserdurchlassigem Pflaster, zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen,

- fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemaR
DIN 18915 Blatt 2,

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, méglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag und
-auftrag

I\
(O8]



Umweltbericht *Breiter Wasmen [lI' Gemeinde Hilzingen, Gemarkung Hilzingen Stand: 13.02.2007
Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

- Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in 6ffentlichen und privaten Grunflachen,

- Beriicksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,
Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung,

- Ausbau eines Ubersichtlichen Stralennetzes, anhand dessen Leitsystems die Zielorte
direkt angefahren werden kénnen. Dadurch werden Larm- und Schadstoffemissionen
reduziert und das Unfallrisiko verringert,

- Beriicksichtigung der Grundsétze des dkologischen Bauens,

- Verringerung des optischen Stralenquerschnittes im Bereich der L 190 durch Bepflanzung

- Bereitstellung von Hinweisen flr die Gewerbetreibenden hinsichtlich 6kologisch orientierter

Méoglichkeiten in Haus und Garten, Mullbehandiung,

- Anpflanzung von Baumen auf Privatgrundstiicken,

- Verpflanzung der jingeren Obstbdume an geeignetere Stellen,

- Staffelung der Grinstrukturen hintereinander — in Ost-West-Richtung — innerhalb des Bau-
gebiets mit heimischen groRkronigen Baumen, zur Verbesserung des Landschaftsbilds
aus Richtung ,Heilsberg®,

- Empfehlung zur Dach- und Fassadenbegriinung besonders im stdlichen Bereich.

8.3 AusgleichsmafRnahmen

Ausgleichsmalknahmen kdnnen bevorzugt in den &ffentlichen Griinflichen umgesetzt
werden aber auch private Grundstiicke selbst kénnen durch flachenbezogene Pflanzgebote
in ihrer kologischen Wertigkeit verbessert werden. Von diesen Maf3nahmen profitiert der
Mensch mittelbar oder unmittelbar.

Die Inanspruchnahme der Grinflachen G1 — G5 durch den Baubetrieb ist nicht gestattet.

8.3.1 Wasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt findet die Retention im Baugebiet de-
zentral auf den einzelnen Privatgrundstiicken in Form von Mulden - Rigolen statt. Das ge-
samte Dachwasser wird Uber eine belebte Bodenschicht eingeleitet und zeitlich verzégert zu-
rickgehalten, ggfs. versickert. Die Lage der Mulden - Rigolen kann im Gelande frei gewahlt
werden. Ein Anschluss des Notiberlaufs an den Mischwasserkanal ist vorzusehen. Es ist
darauf zu achten, dass keine Verndssung der Nachbargebdude stattfindet. Zusatzlich wird
der Einbau von Zisternen mit einem Fassungsvermégen von 5 m? beim Bau von freistehen-
den Wohngebauden (Betriebsieiter-Gebauden) festgesetzt, um die Brauchwassernutzung zu
unterstiitzen. DarUber hinaus werden fiir Gewerbegrundstiicke generell Zisternen
empfohlen.

8.3.2 Pflanzbindungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Bearbeitungsgebiet stehen keine ausgesprochen erhaltenswerten Gehdélze oder Gehdlz-.
strukturen. Pflanzbindungen werden nicht festgesetzt.

8.3.3 Offentliche Griinfliche (G 1)

Am Siidrand des Plangebiets, westlich des Bauhofs wird im Béschungsbereich eine &6ffent-
liche Grunflache ausgewiesen. Sie dient der Eingrinung des Gewerbegebietes nach Westen
und Stden hin. Mit Pflanzgeboten belegt, wird die Fldche vollstédndig mit heimischen stand-
ortgerechten Gehdlzen in mehrstufigem Aufbau bepflanzt. Entlang der Landstralie ist ein
mind. 8 m breiter Streifen als Mahwiese (PFG 4) anzuséen.
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Die Anpflanzung von 10 Laubgehélzen erster Ordnung (PFG 1), 30 zweiter Ordnung
(PFG 2) sowie 10 Strauchern (PfG 3) je 100 m?, ist als mehrstufiger Aufbau mit einer
Héhenzonierung von Nord nach Sud durchzufihren. Baume erster Ordnung bilden den
Bereich der Béschungsoberkante, mittel bis kleinwiichsige Baume staffeln den Hang-
bereich, Straucher schlieRen die Traufe zur Mahwiese nach Suden. Auf eine méglichst
naturnahe Anpflanzung ist zu achten.

Die Mafinahmen verbessern das Landschaftsbild und bilden einen dkologisch wertvollen
Ubergang zu freien Landschaft.

8.3.4 Offentliche Griinfliche (G 2)

Im Bereich der geplanten Zufahrt in das Gewerbegebiet wird im nérdlichem Einfahrtsbereich
eine Grlnflache ausgewiesen. Heimische Hochstdmme erster Ordnung (PFG 1), als Allee
gepflanzt, bilden den Auftakt ins Gewerbegebiet. Eine Mahwiese (PFG 4) bildet die Unter-
pflanzung der Gehélze. Durch die Griinflache fuhrt der Gehweg, abgesetzt zur Strale, zur
geplanten Uberquerung tber die Gottmadinger Strafe.

Der Standort der Baume wird festgesetzt.

Die Bédume tragen zur Verbesserung des Landschafts- und Siedlungsbilds bei.

8.3.5 Offentliche Griinfidche (G 3)

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets, entlang des GieRwiesengrabens wird eine éffent-
liche Grinflache festgesetzt. Sie starkt in einer Breite von Gber 10 m den Gewé&sserrand-
streifen. Die Anpflanzung und der Standort von 5 Baumen erster Ordnung (PFG 1) und eine
Wiesenansaat (PFG 4) wird fur diese Flache festgesetzt.

Die Neuanpflanzung und Verbreiterung des Gewasserrandstreifens in einem kurzen Bereich
soll die zum Teil sehr eingeschrénkten vorhandenen Strukturen des Gewéassers stérken.

8.3.6 Private Griinfidche (G 4)

Entlang der Gottmadinger Stral’e wird im Bereich der Anbauverbotszone eine zusammen-
ha&ngende private Griinflache ausgewiesen. Auf einer von Bebauung freizuhaltenden 8 m
breiten Flache wird eine Baumreihe aus heimischen standortgerechten Hochstdmmen erster
Ordnung (PFG 1) festgesetzt. Die Allee beginnt auf Héhe der geplanten Zufahrt ins Gewer-
begebiet und endet am bestehenden Gewerbegebiet ,GieRwiesen®. Hier setzt sich die Allee
mit vorhandenen Birken fort. Da bereits westlich der Gottmadinger Strafe Stiel-Eichen als
lockere Baumreihe gepflanzt sind, ist fir die geplante Allee die gleiche Art vorzusehen.

Fur die Badume gilt eine Standortfestsetzung.

Die Baumpflanzung bildet den Auftakt zum Kernort Hilzingen. Urbanere Strukturen wie eine
Allee dienen als Hinweis in Richtung der Wohngebiete. Die Staffelung entlang der Gottma-
dinger Stralle, beginnend mit unstrukturierter Gehélzpflanzung tber Allee, bis hin zum ei-
gentlichen Ortsbeginn auf Hohe der Bundesstralle ist gewiinscht und leistet einen erhebli-
chen siedlungsékologischen Beitrag.

8.3.7 Private Griinfldche (G 5)

Im stiddstlichen Bereich des Gewerbegebietes wird entlang des vorhandenen Wirtschafts-
wegs eine private Grunflache festgesetzt. Baume erster Ordnung (PFG 1) mit Standort-
festsetzung und Stréducher (PFG 3) oder wahlweise eine Mahwiese (PFG 4) sind als Unter-
pflanzung vorgesehen.

Die Malinahme dient zur landschaftsgerechten Eingrinung des Gewerbegebiets nach
Stden.
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8.3.8 Baumzone

Im Baugebiet ist je angefangene 400 m? Grundstucksfladche ein standortgerechter
heimischer klein- bis mittelkroniger Hochstamm zu pflanzen, um zu einer Verbesserung des
Ortsbilds beizutragen und fur Tier- und Pflanzenarten Lebensbereiche zu schaffen.

Der Standort kann innerhalb des Grundstiicks frei gewahit werden, wenn im Mal3nahmen-
plan nichts anderes vorgesehen ist. Angerechnet auf das flachenbezogene Pflanzgebot
werden alle bestehenden Baume, die erhalten werden.

Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.3.9 Parkzone

Auf den privaten Grundstiicken ist je 3 — 5 Stellplatze ein heimischer Hochstamm zweiter
Ordnung (PFG 2) zu pflanzen. Die Baume werden auf das flachenbezogene Pflanzgebot
angerechnet. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.3.10 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschafts- und Siedlungs-
bilds, des Kleinklimas und der 6kologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen
im Grinordnungsplan Geholze zu pflanzen. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im
Anhang zu entnehmen.

Bestehende Baume, die erhalten werden, kénnen auf die flachenbezogene Festsetzung
angerechnet werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der néchst héheren Ordnung
entnommen werden. Sie giit als Mindestanforderung.

GrofRkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige mit
einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind.

2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube
mit Oberboden zu verfullen.

Das Baumguartier der StraBenbaume sollte eine Gréfie von ca. © m? aufweisen. Zur Bewas-
serung in Trockenperioden hat sich das Einbringen eines Kunststoff-Dranagerohres mit T-
Stiick, Nennweite 100, mit einem Ringdurchmesser von 100 cm, in ca. 30 cm Tiefe bewahrt.
Als Unterpflanzung unter die Strallenbdume kdnnen geeignete bodendeckende Stauden
oder Kleingeholze gepflanzt bzw. eine artenreiche Krauterwiese angesat werden.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Beldge werden abge-
puffert, Stadube durch die Laubschicht zurlickgehalten, Windstrémungen beginstigt.

8.3.10.1 PFG 1 Einzelbdume erster Ordnung / StraBenbdume

GroRkronige Baume erster Ordnung werden als markante Einzelbaume innerhalb des Bau-
gebiets mit und ohne Standort festgesetzt. Standortgerechte heimische Hochstdmme sind
gemaR Planeintrag zu pflanzen. Eine Auswahl an geeigneten Arten ist der Pflanzenliste im
Anhang zu entnehmen. Entlang der L 190 ist eine Baumreihe aus Stiel-Eiche (Quercus
robur) festgesetzt.

8.3.10.2 PFG 2 Einzelbdume zweiter Ordnung

Klein- bis mittelkronige Baume zweiter Ordnung werden innerhalb der privaten Baugrund-
stlicke und in G 1 festgesetzt. Die Wahl der Baumstandorte ist gewollt, kann aber auf die
betriebliche Nutzung abgestimmt werden. Eine Auswahl an geeigneten heimischen stand-
ortgerechten Hochstammen ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.3.10.3 PFG 3 Hecken
Anpflanzung von frei wachsenden Hecken. Eine geeignete Auswahl an standortgerechten
heimischen Arten ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.
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8.3.10.4 PFG 4 Mahwiese

Ansaaten innerhalb der Griinflachen (G 1 - G 5) sind mit einer Wiesenmischung der Aus-
pragung Glatthaferwiese mittlerer Standorte anzuséen. Die Flache unterliegt einer Pflege in
extensiver Form mit zweimaliger Mahd im Jahr. Eine geeignete Auswahl der Artenzusam-
mensetzung ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

8.4 Empfehlungen
8.4.1 PFE 1 Flachdachbegriinung

Alle Flachdacher und Dacher mit einer Neigungen von bis zu 10° eignen sich zur extensiven
oder intensiven Begrunung. Die durch die Begrinung entstehende Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers ist auf die GréRe der Versickerungsmulden anrechenbar.

Eine geeignete Auswahl kann der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

8.4.2 PFE 2 Fassadenbegriinung

Die Begrunung von Fassaden bietet die Méglichkeit den Anteil an Vegetation in der Gemein-
de zu erhéhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfigung gestelit werden missen.
Je nach Art der Fassade kdénnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahlstabe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Geb&udewand wird eine Verbesserung
der Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der
Sudseite des Gebaudes laubabwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwarmung der Gebdudewand zu erhalten. Gleiches gilt fur Westwande. Nach Osten
exponierte Wénde hingegen sollten mit immergrunen Pflanzen gegen die Witterung ge-
schitzt werden. Nordwéande sollten grundséatzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch Versiegelung und Uberbauung aus heutiger Sicht unbelasteter Flachen erzeugt. Da-
riber hinaus wird Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in Siedlungsnahe zerstért. Die Schutz-
guter Boden und Klima sind davon besonders betroffen aber auch das Schutzgut Mensch.
Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefihrt, konnte dies bei der Um-
setzung des Bebauungsplans zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die so nicht vor-
gesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung dieser MaRnahmen iiber-
wacht werden. Fir die Gbrigen Schutzglter werden KompensationsmaRnahmen durch den
Bebauungsplan festgesetzt. Erhebliche Auswirkungen Uber die im Plan berlicksichtigten
Auswirkungen hinaus sind nicht zu erwarten, weitere UberwachungsmaRnahmen werden
daher nicht vorgesehen.

Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen auf den 6ffentlichen Flachen wird
durch die Gemeinde erstmalig direkt nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage und er-
neut nach weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Oberprift. Darliber hinaus erfolgt eine
Uberpriifung im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplan im Turnus von 10
Jahren.
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10 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

‘Planung | Mensch | Tiere/ fBoden Wasser | Klimal [Landschafts | Kultur-/
i 4 |Pflanzen’ | | Luft | -bild | Sachgiiter |
Bebauung einer 4 4 5 3 5 5 1
Streuobstwiese

mittlerer Wertigkeit B

Bebauung von 4 3 5 3 5 4 1
Grunland B , S S
Bebauung von 2 2 5 3 4 3 1
Ackerand | ~
Eingriffs- 5 ] X PR G X '
schwerpunkt | ; e ! e

Diese Tabelle zeigt den Eingriff in die einzelnen Schutzgiter entsprechend der Zuordnung
der Bedeutung fur den Naturhaushalt in die Stufen gering — mittel — hoch. Es wird ausdriick-
lich darauf hingewiesen, dass diese Werte nicht zu addieren sind, sonder lediglich durch
Darstellung des Eingriffes in den Bereich gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch (5-6) den Ein-
griffsschwerpunkt im jeweiligen Schutzgut aufzeigen.

Die Bewertung fiir das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt Uber die Bewertung der Biotoptypen
nach dem Bewertungssystem des Bodenseekreises

Bewertung — Bestand-

Biotoptyp v | Biotop- Fidchen- | Biotop-
. grundwert? | anteil wert-

el i m? = punkte
Elnzelbaum”* Obsthochstamm 12 St. 27 (156) _ 4212
Hecken und Gebuscheumlttlerer Standorte 3% 530, ]9 080 |
| Intensivgrinland .| .2t 1~ 18480  388.080
Bankette, Randstreifen | 14 | 2080  29.120]
Acker I R - N 42650  554.450
Lagerflache, gekiest o .. 1282 0
Wassergeb. Decke/Wnrtschaftsweg .. 4 1.420| 0
Schwarzdecke/ Strafle B o - 650 0
Summe | | 67.062]  994.942

" bertraufte Flache eines Hochstamms zweiter Ordnung wird mit 13 m? angesetzt.
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Bewertung — Planung / MaRnahmen-

Stand: 13.02.2007

'Biotoptyp Biotop- | Fldchen- | Biotop-
grundwert anteil 'wert-

rsiEh sl Gl e e B e Lol Sl e s m?= |punkte
Einzelbdume", 20 Stick, gem. zeichnerischer 27

Festsetzung im B-Plan 1.000 27.000
StralBenbaume®, 21 Stuck, gem. 27 (1.050) 28.350
zeichnerischer Festsetzung im B-Plan |
Einzelbdume?, 117 Stuck,. flachenbezogen 27 (1.521) 41.067
nach GrundstucksgréRe

Feldgehdlz, Hecken (G1) | 27 2.074 55.998
Extensivgrinland (G2 — G5) ~ 24 ) 2175 52.200
Private Grunflachen, Gartenanlagen 20 B 20.377 407.540
Verkehrsgriin 14 250 3.500
Voll versiegelte Flachen - Verkehrsflachen 0 i 7.646 0
Voll versiegelte Flachen - Bebauung 0 34.540 0
Summe 67.062 615.655

*) Der Biotopgrundwert ist der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” entnommen

") Ubertraufte Flache eines Hochstamms erster Ordnung wird mit 50 m? angesetzt.
2 (ibertraufte Flache eines Hochstamms zweiter Ordnung wird mit 13 m? angesetzt.

Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Ermitilung des Ausgleichsbedarfes
im Schutzgut Flora / Fauna

Die Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung stellt den zusatzlichen Ausgleichs-

bedarf dar.

Die Differenz Bestand / Planung innerhalb des Plangebietes im

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften betragt

- 379.287 Biotopwertpunkte
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Erfassung der versiegelten Flachen

Ermittlung des Ausgleichsbedarfes im Schutzgut Boden

‘Versiegelung durch: L ’ 1. Planung] &

i e gl - | Flécheinm®*
Bebauung, GRZ 0,6 34.540 "
Verkehrsflachen, versiegelt '7.646
T T e e e

" Gewerbegebiet GE = 55.824 m* x GRZ 0,6 x 0,7? = 23.026 m?

+ 50% maximal zulassige Uberschreitung gem. BauNVO fir
Nebenanlagen etc. = 11.513 m2

2 Tats&chlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der zur Verfugung
stehenden Flache in Anspruch genommen.

rAusglelch T T Bt R L o =
' Versiegelung —Bestand- 3322 |
' Versiegelung —Planung- 42.186 |
 Differenz 38.864 !
J

Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 38.864 m*

auRerhalb des Plangebietes im Schutzgut Boden.
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11 Griinordnerische Vorschldge zur

11.1 Griinstruktur

markante Einzelbdume

Zur Verbesserung des Siedlungsbildes und zur optischen Lenkung werden heimische Hoch-
stdmme erster Ordnung auf &ffentlichen Grundstlicken gepflanzt. Die Ausbildung von Alleen
soll auf die Nahe zu Wohn- und Dorfgebiet hinweisen. Im Gegensatz dazu vermitteln die un-
strukturierten Gehdlzpflanzungen auf der stdlichen Béschungsflache die Nahe zur freien
Landschaft.

11.2 Siediungsstruktur

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potentielle Gefahrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Dranagen
Vorhandene Dranagen muissen in ihrer Funktion erhalten bleiben.

Einfriedung
Einfriedungen der Gewerbegrundstiicke sind zur Erhaltung der Einheit des StralRen- und

Platzbildes, wo nutzungsbedingt méglich, mit heimischen Laubgehélzen vorzusehen. Zaune
sind als einfache Holzzdune, Draht- oder Stabgitterzaune zugelassen.

Im Bereich der Hofzufahrten und —zugénge sollte aus Griinden der Ubersichtlichkeit die
Héhe von 0,80 m fur Hecken nicht Uberschritten werden.

Wasserretention

Zur Verbesserung des Wasserhaushalts, der Méglichkeit der Brauchwassernutzung und des
Hochwasserschutzes sind auf den Privatgrundstiicken Zisternen von mind. 5 cbm einzubau-
en, sofern freistehende Wohnhauser (Betriebsleiter-Wohnhaus) gebaut werden. Die Zister-
nen sind mit einem Uberlauf in anzulegende Mulden-Rigolen auszubilden, die mit einem
NotUberlauf an den Mischwassekanal versehen sein missen. Dachwasser und unver-
schmutztes Oberflachenwasser muss Uber eine belebte Bodenschicht zur Versickerung
gebracht werden.

Fassadenbegriinung

Die Begriinung von Fassaden bietet die Mdglichkeit den Anteil an Vegetation in der Gemein-
de zu erhéhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfugung gestellt werden missen.
Je nach Art der Fassade kdnnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahistabe verwendet werden. Besonders groflflachige fensterlose Fassaden von Gewerbe-
hallen bieten sich zur Begriinung an.

Die Beschattung besonnter Gebiudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebdudewand wird eine Verbesserung
der Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der
Sudseite des Gebaudes laubabwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwéarmung der Gebaudewand zu erhalten. Gleiches gilt fir Westwande. Nach Osten
exponierte Wande hingegen sollten mit immergriinen Pflanzen gegen die Witterung ge-
schitzt werden. Nordwénde sollten grundsatzlich einen immergriinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.
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Dachbegriinung

Bereits diinne Erdschichten eignen sich fir die teilweise Ruckgewinnung von ékologisch
wirksamen Flachen. Durch die Begriinung von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhéltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserriickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m? Niederschlag
zu speichern. Durch die hohere Verdunstung begriinter Flachdachbauten wird auch die rela-
tive Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat ist mind. in einer Starke von 10
cm fur eine extensive Begriinung aufzubringen.

Verwendung finden sollten moglichst Pflanzengesellschaften verwandter natirlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Intensive oder extensive Dachbegriinung wird auf das Volumen der Versickerungsmulde
angerechnet.

11.3 Verkehr

Erschlieflung
Das Gewerbegebiet wird Gber 6,50 m breite Strallen erschiossen, die bis auf eine kurze

Stichstrale, alle ringférmig angelegt sind. Einseitig der StralRen angelegte Gehwege verbin-
den die Gewerbegebiete untereinander. Uber vier Geh- und Radwegeverbindungen gelangt
der Spazierganger aus dem Siedlungsbereich nérdlich der BundesstralRe in die stdlicheren
Gewerbegebiete. Spazier- und Wanderwege in die freie Landschaft sind im Bereich des
geplanten Gewerbegebiets angeschlossen. Die bestehende, zum Teil unbefriedigende
Situation der Anbindung wird verbessert.

Die Hohe der Fahrbahn zu Vegetationsflachen ist so auszubilden, dass auch Kleinsauger,
Reptilien und Insekten die Stralien passieren kénnen.

Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Parkplatze sind mit StraRenbaumen zu bepflanzen.

Sie sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Boden gewahrleistet bleibt.
Beldge mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und Rasenpflaster sind
besonders geeignet.

Beleuchtung
Auf eine insektenfreundlichen Strallenbeleuchtung ist zu achten.

Die Hohe der privaten Lichtmasten ist auf die zuldssige Gebdudehdhe zu begrenzen.
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12 Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung
von Offentlichkeit und Behorden

12.1 vorgezogener Ortstermin (13.09.2006)

Zur Klarung und Orientierung bei Planungsbeginn wurden Behérden, deren Belange
voraussichtlich betroffen sind, zu einem Informationsgesprach eingeladen.

1. Von Seiten der Unteren Natuschutzbehérde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das Gewerbegebiet.
Auf die schriftliche Stellungnahme zum Scoping wird verwiesen.

2. Das Amt fur Abfallrecht und Gewerbeaufsicht regt die Untersuchung von Larmimmission
fur zwei Standorte im Gewerbegebiet an. Sollte eine Uberschreitung festgestelit werden,
sind passive LarmschutzmaRnahmen durch die Grundstiickseigentimer durchzufihren.

12.2. Scoping (25.09.2006) und friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonst.
Tréger 6ffentlicher Belange

1. Der Sachbereich Naturschutz weist in seiner schriftlichen Stellungnahme darauf hin, dass
gegen das Baugebiet keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Der Untersuchungsrah-
men kann auf das Plangebiet beschrankt bleiben, auRer den allgemeinen Schutzgiitern sind
keine zusatzlichen Arten zu untersuchen. Zur besseren Steuerung der Durchgriinung wird
angeregt, ein verbindliches griinplanerisches Gesamtkonzept zu erstellen.

2. Der Sachbereich Landwirtschaft weist auf die Vorrangstufe | der Béden hin und regt an,
die betroffenen Landwirte rechtzeitig von der MaRnahme zu informieren, damit die Kultur-
planung abgestimmt werden kann.

2. Das Amt fur Nahverkehr und StraRen regt an, den baulichen Ubergang zwischen Gewer-
begebiet und Ort hervorzuheben. Aussagen Uber die Einschrénkung von Werbeanlagen sind
zu treffen. Weitere MaRnahmen, Stralenausbau und -verbindung betreffend, wurden mit
den Planern im Vorfeld abgestimmt.

3. Der Sachbereich Vermessung stellt fest, das Flurstiicksnummern leserlich darzustellen
sind.

4. Die Polizeidirektion regt an, ausreichende Sichtfelder zu schaffen und die Aufstellfliche
flr Lkw’s mit 20 — 24 m zu dimensionieren.

5. Die IHK Hochrheim Bodensee begriiRt die Ausweisung des Gewerbegebiets, weist aber
darauf hin, Einzelhandel mit Ortskernrelevanz nicht in das Gewerbegebiet aufzunehmen.

6. Kabel BW prift die Moglichkeit der Versorgung mit Breitbandkabel.

12.3 Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung/Blirgerbeteiligung (09.11.06)

Es wurden keine umweltrelevanten Stellungnahmen abgegeben.
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13. Bedenken und Anregungen aus der Offenlage (02.01. - 02.02.07)

1. Der Sachbereich Naturschutz weist darauf hin, dass Ausgleichsmafnahmen nur dann
anerkannt werden kénnen, wenn Pflege und Erhalt auf Dauer gesichert sind — ggfs. Durch
Eintrag im Grundbuch. Die Durchfuihrung der PflanzmafRnahmen und ein Nachweis Uber die
langfristige Sicherung ist anzuzeigen.

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehérde
oder der Naturschutzbeauftragten, Frau Koch, abzustimmen und in den Umweltbericht
aufzunehmen. -

2. Der Sachbereich Landwirtschaft bittet um genaue Darstellung der ErsatzmafRnahmen.

3. Eine planerische Nachbesserung regt der Sachbereich Nahverkehr und Strallen an, da
die Ein- und Ausfahrtsbereiche im Bebauungsplan nicht gekennzeichnet sind.

4. Seitens des_Baurechtsamtes wird vorgeschlagen, die Ersatzmafinahmen mit MaRnahmen
aus dem Gewasserentwicklungsplan auszugleichen.
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14 Ersatzmafnahme

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt in den Schutzgitern Boden und Tiere und Pflanzen.
Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
Mafinahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

14.1 Schutzgut Boden

Um den Eingriff in dieses Schutzgut vollstéandig auszugleichen, ist eine Flache von
38.864 m? zu entsiegein.

Alle Maihahmen, die als ErsatzmafRnahmen herangezogen werden stellen eine
Verbesserung der Filter- und Pufferfunktion und als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
dar. Dartber hinaus steht der Boden als Standort wieder fur die nattrliche Vegetation zur
Verfagung.

1.Gewann Hohe Anwand

Flurstlick Nr. : 14768

Gemarkung : Hilzingen

Flache :33.376 m?, davon
11.000 m? Ackerland
22.376 m? Fettwiese mittlerer Standorte

Zeitpunkt . Die Umsetzung erfolgt nach Anpassung des Pachtvertrags,
voraussichtlich zu Jahresbeginn 2008

Beschreibung:

Die parallel zur Hohentwiel Strae verlaufende, intensiv genutzte Ackerflache, wird in
Extensivgrinland umgewandelt. Autochtones Saatgut ist fir die Begriinung vorzusehen.
Das Grinland wird durch Pflegemafinahmen extensiviert.

Pflege:

Die Nutzung des Grinlands erfolgt 2-schurig (Mahd ab 20. Juni), unter Ausbleiben von
Dungereinsatz und Herbizidanwendung. Eine Nachbeweidung kann erfolgen. Keine
Dingung oder mafRvolle PK-Dlingung.

2. Gewann Riedlewiesen

Flurstiick Nr. : 14375

Gemarkung : Hilzingen

Flache : 25.362 m? Ackerland, davon anteilig 2.280 m?

Zeitpunkt : Die Umsetzung erfolgt nach Anpassung des Pachtvertrags,
voraussichtlich zu Jahresbeginn 2008

Beschreibung:

Das gesamte Flurstick wird derzeit intensiv als Acker bis zur Weiterdinger StralRe und den
angrenzenden gekiesten Feldweg bewirtschaftet. Die Mallnahme sieht im westlichen
Randbereich entlang der StraRenbdume die Ausweisung eines 12 m breiten Wiesenstreifens
als Extensivgrinland vor. Es ist mit autochtonem Saatgut zu begriinen.

(O8]
[@4]
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MaRnahmen:

Im Bereich der Wegeeinmiindung auf die LandstraRe ist ein standortgerechter heimischer
Hochstamm erster Ordnung (Stiel- oder Trauben-Eiche), zu pflanzen. Entlang der
Landstrafie sind im Bereich des neu angelegten Wiesenstreifens zwei weitere standort-
gerechte Hochstamme zweiter Ordnung zu pflanzen. Dartiber hinaus entsprechen die
Maflinahmen jenen, unter Zif. 1 genannten.

Pflege:
Die Nutzung des Grinlandstreifens erfolgt in extensiver Form 2-schirig, unter Ausbleiben
von Diingung, ohne Herbizideinsatz.

3. Gewann Riedlewiesen

Flurstack Nr. : 14377

Gemarkung : Hilzingen

Flache : 14.569 m2 Ackerland, davon anteilig 1.500 m*

Zeitpunkt : Die Umsetzung erfolgt nach Anpassung des Pachtvertrags,
voraussichtlich zu Jahresbeginn 2008

Beschreibung:

Das Flurstlick erstreckt sich stdlich des unter Zif. 2 genannten und wird von ihm durch einen
gekiesten Wirtschaftsweg getrennt.

MaRnahmen und Pfiege entsprechen Zif. 2. Das Extensivgriinland wird ebenfalls entlang der
westlichen Flurstlicksgrenze in einer Breite von 12 m angesat.

4. Tiefelachen

MaRnahme 1 aus dem Okokonto (Gewasserentwicklungsplan)
Flurstick Nr. : 15148

Gemarkung : Hilzingen

Flache 0 1.482 m*

Zeitpunkt : Die MaRnahme wurde im Herbst 2002 umgesetzt.

Beschreibung:

Westlich von Dietlishof wurden in einem Grabenabschnitt, der in den Rohrbach miindet,
Betonhalbschalen auf einer Lange von 285 m entfernt, die Grabensohle naturnah hergestelit
und damit die Gewasserfunktionen und die Durchgangigkeit verbessert.

Die Breite der Maltnahme wird im Bereich von 5 m angesetzt.

Flachenbilanz:

Zif. 1 Hohe Anwand Acker 11.000 m? x 1,5 16.500 m?

Grinland 22.376 m? x 0,5" 11.188 m?
Zif. 2 Riedlewiesen Acker 2.280 m? x 1,59 3.420 m?
Zif. 3 Riedlewiesen Acker 1.500 m? x 1,59 2.250 m?
Zif. 4 Tiefelachen (Betonhalbschalen) 285 m x 5,02 1.425 m?
Summe 34.783 m?

) Zuschlag von 50% firr extensive Bewirtschaftung
2 Einflussbereich auf das Schutzgut Boden

Alle Mafknahmen sind dem Bebauungsplan zugeordnet.
Beim Eingriff in das Schutzgut Boden verbleibt ein Defizit von 4.081 m2
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14.2 Tiere und Pflanzen

Im Schutzgut Flora/Fauna besteht ein Defizit von —379.287 Biotopwertpunkten.

Stand: 13.02.2007

Die bereits unter Zif. 14.1 genannten Kompensationsmaf3nahmen, werden auch fir dieses
Schutzgut in Anspruch genommen.

Bewertung der MaRnahmen-

ZifferBiotoptyp ,  Biotop- : Fiache Punkte Verbes- d
| grund- | m?= serung
1lAusgangszustand Acker intensiv 13 11.000, 143.000
Endzustand Extensivgriiniand 33 11.000 363000 220000
i Ausgangszustand [Fettwiese mittlerer 30 20.066 601.980
Standorte B
I Endzustand Extensivgrinland 33 20.066 662.178 60.198
Ausgangszustand [Fettwiese mittlerer 30 2.310  69.300
Standorte .
~ |[Endzustand Magerwiese mittlerer 44 2.310 101.640 32.340
Standorte R
- 2Ausgangszustand Ackerintensiv. @ | 13 2280 29.640
I Endzustand ~  [Extensivgruniand 33 2.280 75.240 45600
Baum erster Heimischer, 27 150 4.050
Ordnung, 3 St. standortgerechter
7 Hochstamm? e
3Ausgangszustand Acker intensiv 18 1.500  19.500
Endzustand Extensivgruniand 33 1500 49.500 ~30.000
. 4Ausgangszustand Ausgebauter Graben 7 143 1.001 -
_ [Endzustand Unbefestigter Graben® 29 | 300 8.700 7.699
|
Summe | - __398.887

") Der Biotopgrundwert ist der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung* entnommen

2 ubertraufte Flache eines Hochstamms erster Ordnung wird mit 50 m? angesetzt.

% Die Durchgangigkeit verbessert sich oberhalb und unterhalb des Grabenabschnitts

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen.
Es verbleibt ein Plus von 20.600 Biotopwertpunkten.
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15 Uberschliidgig geschitzte Kosten

der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Baugebiets:

Baume 1. Ordnung ca. 20 St. 500,-- €
Bdume 2. Ordnung ca. 30 St. 250,-- €
Straucher ca. 208 St. 20,--€
Grinland ca. 4.200 m? 3,--€
Summe 1

der ErsatzmaBnahmen auflerhalb des Baugebiets:

1. Gewann Hohe Anwand
Grinland ca. 11.000 m? 3£

2. Gewann Riedlewiesen FI.-St. Nr. 14375

Baume 1. Ordnung ca. 1 St. 500,-- €
Baume 2. Ordnung ca. 2 St. 250,-- €
Griniand ca. 2.280 m? 3--€

3. Gewann Riedlewiesen FI.-St. Nr. 14377
Grinland ca. 1.500 m? 3,—€

4. Gewann Tiefelachen (Kosten der Baumalnahme)

Gesamtkosten

10.000,-- €
7.500,-- €
4.160,-- €

12.600,-- €

19.820,-- €

33.000,-- €

500,-- €
500,-- €
6.840,-- €

4500, €

Stand: 13.02.2007

34.260,--€

33.000,-- €

7.840,-- €

4.500,-- €

2.943,84 €

82.543,84 €
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16  Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung
(Methodik)

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzgiter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen | - Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan

Gebietsbezogene Grundlagen | -

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tbliche Methoden
(z.B. Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Heft 31,
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bodenseekreis...)

Bewertungsstufen Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Wertskala
(sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.
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17  Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Ziel der Bebaungsplanaufstellung

Das Plangebiet soll angrenzend an die bestehenden Gewerbegebiete ,GieRwiesen” und
.Breiter Wasmen II“ als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan verfolgt
mit der Ausweisung der Gewerbeflache die Sicherung von Arbeitsplatzen und der
Wirtschaftskraft.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht des Bodenschuizes wurde eine Bewertung von
Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit nach Heft 31 durchgefiihrt. Die Bilanzierung von Tiere
und Pflanzen beruft sich auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Bodenseekreis.
Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurde
der Verlust von sehr hochwertigen Béden und deren Bodenfunktionen durch Versiegelung,
der erhdhte Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate
sowie zusatzliche Beeintrachtigungen im bioklimatischen Belastungsgebiet ,Grolraum
Singen* und im Schutzgut Landschaftsbild ermittelt.

Abwéagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwéagung zwischen
6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des
Bebauungsplans tbernommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, die hinsichtlich
Wasserretention und dem Einbau von Zisternen, Uber die Minimierung der
Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen reicht.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und das Landschaftsbild
wird auf offentlichen Grinflachen das Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Baumen und Strauchern festgesetzt. Baumreihen und Alleen weisen, als urbane Strukturen,
auf den nahen Ortskern. Eine durchgangige fullaufige Wegeverbindung nach Stden, in die
freie Landschaft, verbessert die derzeitige Situation entlang der Landstraf’e. Mit weiteren
EinzelmaBnahmen wird auf die erheblichen Umweltauswirkungen reagiert.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur moglichst geringen Versiegelung der Béden, auf Baugrundstiicken,
offentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf Grinflachen.

Unter Beriicksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Aufgrund der Mdéglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen im Plangebiet selbst und nach Priifung von Planungsalternativen
innerhalb des Plangebiets, wurde im Rahmen der Abwédgung der Bebauungsplan in seinem
festgesetzten Geltungsbereich von der Gemeinde Hilzingen am 13.02.2007 als Satzung
beschlossen.

Beate Schirmer

Fre{fa aQung
Peter-

78 ilzingen
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Anlage Pflanzenlisten

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a) groBwilchsige Geholze erster Ordnung

Hauptsortiment

Alnus glutinosa / Schwarz-Erle
Betula verrucosa / Hange-Birke
Populus tremula | Zitter-Pappel
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur / Stieleiche

weitere geeignete Arten

Acer platanoides / Bergahorn
Acer pseudoplatanus / Spitzahorn
Tilia cordata / Winter-Linde

b) kleinwlichsige Gehdlze zweiter Ordnung

Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogel-Kirsche
Salix rubens / Fahl-Weide

weitere geeignete Arten
Alnus incana / Grau-Erle
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Obsthochstiamme (fiir die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Oberdsterreichische Weinbirne
Sulibirne

Gelbmostler

Clapps Liebling

Alexander Lukas

Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schiittler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schufer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
GrofRe Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuf
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Hecken und Feldgehoize

Stand: 13.02.2007

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa vosagiaca
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii“

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ HaselnuB

/ Pfaffenhitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

| Zweigriffliger WeiRdorn

/ Eingriffliger Weilddorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Kreuzdorn (giftig)

7 Blaugriine Rose

/ Wein-Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
/ Eibe (stark giftig)

/ Gewdhnl. Schneeball(schwach giftig bis giftig)

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein
/ Wilder Wein

/ Pfeifenwinde

/ Trompetenwinde

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jelangerjelieber (giftig)
/ Schling-Knéterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ Blauregen
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Dachbegrinung
Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris

S TR T TR TR T T TR e TS N T Y N S Y

Weiller Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
Vogelful-Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Frihlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelie
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