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A. RECHTSGRUNDLAGEN
-  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien
vom 24.06.2004 (BGBI. I S. 1359).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes {Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S, 58).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI 1995 S. -
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 {GBL. S. 760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachneigung
Die Dachneigung darf im Plangebiet 30 — 45 Grad betragen.
Die Firsththenbegrenzung ist jedoch vorrangig und lasst bei groBen Geb&udetiefen die Ausnut-
zung der Hochstdachneigung nicht zu.

1.2 Dachform
Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt, Abwalmungen sind zulissig. Hohenversetzte, gegen-
laufige Pultdacher sind mdglich, wenn sie innerhalb einer fiir Satteldacher mafgeblichen Begren-
zungslinie zwischen Traufe und First liegen. :

Die Oberflache der Dachhaut darf nicht glanzend sein,

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zugelassen. Die Lange darf héchstens 1/2 des Haupt-
daches betragen. :

Garagenddcher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgebaudes ange-
passt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flachgeneigte Dacher-zugelassen, Flache Gara—
gendacher mit Neigungen von 0 - 15 Grad sind zu begriinen. :

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachflachen zulassig und
erwiinscht.

2. Unbebaute Flichen und Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1  Als Einfriedigung zulassig sind Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken), Holzlattenzaune und
Drahtzéune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Héhe der Einfriedigung zu den Nachbar-
grundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.
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Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben festgelegten Grundstiickseinfahrten darf die
Gesamthohe der Einfriedigung das MaB von 0,80 'm nicht (bersteigen. Massive hlickdichte Ein-
friedigungen sind .unzuldssig (z.B. Sichtschutzzaune und -mauern) Bei Zdunen kann ein Sockel
aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe {iber die Gehweghinterkante ausgefihrt werden.

2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein Stauraum von mihd. 5,50 m Tiefe anzulegen. Dieser
Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingefriedet werden.

2.3 Bel Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie (z.B. Seiten- oder Rick-
wande von Garagen), muss der Abstand mind. 0,50 m betragen.

3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung filr Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplétze je Wohn-
einheit erhéht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministerium (ber die Herstellung notwendiger Stellplétze vom 16. April
1996 in Verbindung mit § 37, Abs. 1 LBO.

3.2 Auf die Anzah! der notwendigen Stellpldtze kann der Stauraum vor den Garagen angerechnet
werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem sogenannten ,gefangenen® Stellplatz wird.

4. Bodenaushub / Gelindeverénderungen
{§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4.1 Der natirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich be-
eintrachtigt oder verdndert werden. Aufschiittungen (Tetrassen und dergleichen) in Verbindung
mit Béschungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m {iber dem natirlichen Gelandeverlauf
zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Gelandeverlauf ist in den Planzeichnungen des
Bauantrages darzustellen.

4.2  Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zulésslg.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74, Abs. 3 Nr. 2)

5.1  Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflichenwasser (von Dachfldchen) dirfen nicht direkt dem
Mischwasserkanal zugeleitet werden. Je Gebaude ist ein Regenwasser-Kletnspeicher mit mindes-
tens 5 cbm Volumen zur Riickhaltung und zeitverzégerten Ableitung einzubauen (Zisternen). Der
Uberlauf ist {iber Retentionsfidchen abzufiihren, die als Mulden oder Mulden-Rigolen ausgebildet
werden milssen. Sie sind mit einem Notilberlauf an die Mischwasserkanalisation anzuschlieBen,
Zur Lage auf dem Baugrundstiick sind entsprechende Standorte durch Planeintrag vorgeschla-
gen. Diese MaBnahmen dienen dem aktiven Hochwasserschutz.

5.2 Dariiber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspelchern zur Nutzung der Niederschlage
als Brauchwasser empfohlen. Brauchwasseranlagen im Haushalt miissen den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen.
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5.3

5.4

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflichenwasser direkt dem
Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur iiber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Befestigte Flachen (Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflachen) sind mit wasserdurch-
ldssigen Beldgen auszufilhren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder Drénstein. Das Oberflachenwasser ist in die Vegetati-
onsflachen abzulejten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Verwendung recyclingfahiger Baustoffe: Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dafl um-
weltvertragliche, recyclingfahige Baustoffe verwendet werden.

Umweltschutz: Die nicht {iberbauten Grundstiicksfidchen sind gartnerisch zu gestalten und zu
pflegen. Gestaltung und Pflege der gértnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des.
maBvollen und umweltgerechten Einsatzes von Diinger, Bodenverbesserungsstoffen und Che-
mieeinsatz erfolgen. Auf die Verwendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden
des Umweltschutzes zu verzichten

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandflachen der Gebdude und Garagen wird eine Begri-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen.

Nutzung regenerativer Energiequellen: Die Mdglichkeiten zur passiven oder aktiven Nutzung re-
generativer Energiequellen (z.B. Solarenergie) sind zu beriicksichtigen.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befre'i'ungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

8. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

C. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumfichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.
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2. Bebauungsplan

Auf dem Bebauungsplan ,Homboll II* wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Festsetzungen).

3. Griinordnungsplan

Auf den Griinordnungsplan vom Biiro Beate Schirmer Freiraumplanung, Hilzingen, mit der Anlage
«Pllanzenliste™ wird hingewiesen.

Hilzingen, 12.10.2004 (Satzungsbeschiuss)

Blirgermeister : ‘ Stadtplaner :
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