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Gemeinde Hilzingen

Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSESVORSCHRIFTEN

A,

Rachtagrundlagens

1. § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23, Juni 1960 (BGBl. 1, Seite 341).

2. § 1 - 23 der Verordnung iber bauliche Hutzung dexr
Grundstiicke {Baunutzungsverordnung - BaulV0 - vom
26, Juni 1962 (BGBl. Seite 429).

3. § 1 und 2 Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl. S. 208).

4, 5 3 Bbs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Landesbau~

ordnung (LBO) des Landes Baden-Wirttemberg vom
"6, April 1964 (Ges.Bl. LS 151},

Festasetzungen:

& 1
Ayt dexr baulichen Hutzung

Raugebiet ist aligemeines Wohngebiet, fir dis Hutzung
§ 4 der BauNVD,

Maid dey baulichen -Hutzung

Py das Mall der baullchen Nutzung gaelten die Faztsetzungsn
im Bebavunagsplan.

g 2
Banwolse

1. EBls Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt. Py

tie Reihenhausbebauung kann im Binvernehmen mit dev
Comeinde und dem Landratsamt auch eins Einzelhausbe-
bautng Linerhalb der dberbaubaren Grundstickafliche zu-
ALgeEn werden.

iy dle Stelluny u,d firstrichtung der Gebidude sowie
die Dachformen sl i die Liﬁtzaﬁungen im Bebavungs-
sian und den aa%uqvn Srigen Schnitten mafgeblich,
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3. Piir die Geschosszahlen sind die Eintragungen im Bem
bauungsplan massgeblich.

4, PFir die Stellung der Gebiude innerhalb der iliberbaubaren
Fldche sind die blauen Baugrenzen massgeblich.

5. Fir die Stellung der Garagen bzw. deren Anordnung im
Hauptbaukdrper sind die Eintragungen im Bebauungs-
plan massgeblich (siehe Typenpldne und Schnitte).

§ 4
thherbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

1. Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Be-
achtung der seitlichen Grenzabstdnde nach § 5 und der
fegtgesetzten Breite der lberbaubaren Flache im Bebau-
ungsplan mit eingetragenen Baugrenzen. Dabei dari
das Maf} der im Bebauungsplan angegebenen baulichen
Nutzung nicht iiberschritten werden.

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 sowie Anlagen gemiss
§ 23, Abs. 5 der BauNVO nicht zugelassen.

3. Bei der Reihenhausbebhauung ergibt sich die iiberbau-
bare Grundstiicksflidche aus dem ausgewiesenen, liberbau-
baren Streifen und der angegebenen Grundflichenzahl {(CFPZ}s
Absatz 2 gilt sinngemass. :

& 5
Grenz- und Gebiudeabstinde B o

1. Bei der offenen Bauweise muss die Summe der seitlichen
Grenzabstinde des Hauptgebidudes -~ auf dem gleichen Gruném
stick gemessen - mlndestens betragen:

Bei 2mgeschcssigen Gebauden lOQOO m
bei l-geschossigen Gebduden 8,00 m

wobei der geringste Abstand bei 2~geschossigen Gebauden
mindestens 4,00 m, bel l-geschossigen Gebduden
mindestens 3,00 m betragen muss, bzw. es gelten die Mal-
eintragungen dey iliberbaubaren Flachen mit Baugrenzen im
Bebauungsplan.

Soweit im Bebauungsplan vermerkt, kann der seitliche
Grenzabstand flir Garagen oder andere NEbengebadude weg-
fallen. Wenn die Garagen am BaukOrper angebaut sind,
gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Grenzabstinde
filr Garagen.
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§ 6

Bei der Reihenhausbesbauung sind Grenzabstinde zum Hach-
grundstiick nicht einzuhalten. Die Hiuser scllen zu-~
sammengebaut werden. Fiir die Garagen gelten die Bin-
tragungen im Bebauungsplan. Filir die GrenzabstZnde der
letzten Hiuser der Reihenbebauung zum Nachbargrundstiick
gelten die Eintragungen im Bebauungsplan.

Gestaltung dexr Bauten

1.

4.

Flir die CGrundrissform der Gebadude gelten die Eintragungen
im Bebauungsplan mit dazugehdrigen Schnitten. Ab-
weichungen hiervon bediirfen der Zustimmung der Gemeinde
bzw. der Baupolizeibehorde.

Flirx die Dachneigung, die Trauf- und Sockelhdhen geltam
die Festsetzungen des Bebauungsplanes, Als Sockelhthe
gilt die OK Fussboden deg Eingangsgeschossesa, bezogen auf
die Meereshdhe,

Die dussere Gestaltung der Bauten soll dem lindlichen
Charakter des Dorfes angepasst sein. Fir den Bau sind
bodensténdige Materialien zu verwenden. Kunststoffe
scllen am Busseren der Gebidude nicht verwendet werden.
Am Aussenputz sind auffdllige Muster zu vermeiden; derx
Putz ist in hellen Farbténen zu streichen. Ai& Dach-
deckung sollen unglasierte Tonziegel oder Ziegel mit
dunkelbrauner Farbe oder dunkelgrau engoblerter Asbest—
zementschiefer verwendet werden.

Die Hebengebiude haben sich am HauptbaukSrper eindeutig
unterzucrdnen; sie sind architektonisch gut einzufiigen.
Die Gestaltung -ist dem Hauptbaukdrper AnZUpaBSen,

Die Verwendung von dunkel lasiertem oder getSntem Holz

wird empfohlen {Balkonbriistungen, Gesimse, Tore usw, j.

Flir den Ausbau der Dachriume sind die §§ 66, 67 + 68
Abs. 6, Satz 1 der LBO mafigebend.

Dachgaupen sind nur bei den l-geschossigen Hiusern zuge-
lassen. Die Linge der CGaupen darf héchstens 1/4 dex
Linge des Hauptdaches betragen.

Bei allen lbrigen Bauten sind Gaupen oder Dachaufbauten
nicht zugelassen.

Dag Auffihren eines Kniestockes ist bis zu einer Hohe
von 0,30 m, gemssen von 0¥ Rohdecke bis 0K Pfette
zugelasganm



§ 7
Garagen und sonstige-Nebenqebéude

Die Garagen sind bei den Bauk®rpern mit direkter Zu~
fahrt zur Strasse in das Gebiude einzubauen. Es wird
vorgeschlagen die Garagen im Untergeschoss unterzu-
bringen (siehe Schnitte). Plir die zuriick liegenden Ge-
biude sind Reihengaragen mit Flachdichern nach den
Eintragungen des Bebauungsplanes zu erstellen.

Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem Styxassenraum
eine befestigte nicht eingefriedete Einstellfliche je
Wohnung fir Pkw anzulegen und zu unterhalten., Die
Fldche je Pkw soll betragen: 2,50 m/6,00 m.

2. Ein Raum filir Gartengeridte etc. ist in Verbindung mit den
Garagen anzuocrdnen., ‘ :

3. Nebengebiude und Garagen nach Ziffer 1 + 2 miissen eingaécha
8ig sein, die Traufhthe darf hochstens 2,50 m betragen.

§ 8
Einfriedungen

1. Die Einfriedungen entlang der Sffentlichen Strassen, Wgge
und Flitze sind weitgehend einheitlich zu gestalten.
Um die Einheitlichkeit zu gewdhrleisten, bestimmt die
Gemeinde die Art der Ausfiihrung von Fall zu PFall,
Als Material sind zugelassen:

a) Hecken

b) einfache Holzziune, evtl. mit vor- oder hinterge-
pflanzten Becken

c) Waturstein

d} Beton

Die Abgrenzung zur Strasse soll duxch Steinplatten aus
Naturstein oder Beton, HShe 10 cm iiber Strassen— bzw.
Gehweg-Oberkante, erfolgen. Auf der Strassenseite ohne
Gehweg ist die Einfriedung mindestens 50 cm von der
Hinterkante des Bordsteins zu setzen,

2. Die Gezamththe darf das Mal von G,70 m gemessen ab
OK Gehweg nicht Uberschreitsen.

3. An den Strassenkrsuzungspunkten ist eine sichtbashindernde
Bepflanzung, Lagerung von Gegenstinden oder Erstellen
von baulichen Anlagen ieder Art nur bile zu einer HShe
von 0,70 m ab OK Fahrbahn zulissig. § 4, abs. 2 gilt
sinngemies, ' -



§ 9
Grundstilicksgestaltung und Vorgarten

1. Der natlirliche Gelandeverlauf des Grundstiickes darf durch
Aufschiittungen oder Abtragungen nicht wesentlich beein-
trachtigt werden. Die Gelandeverhidltnisse der Nachbar-—
grundstiicke sind zu berlicksichtigen. Im Zweifelsfall
entscheidet das Blirgermeisteramt im Einvernehmen mit der
Baurechtsbehdrde und dem Landschaftspfleger iiber Ein-
griffe in den vorhandenen Gelandeverlauf.

2. Vorgdrten sind unmittelbar nach Erstellen der Gebaude
als Ziergdarten oder Rasenflachen anzulegen und zu unter-
halten. Bei Bepflanzung mit Strduchern oder Biumen sgind
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

3. Auf den bestehenden Baumbestand ist weitgehend Riicksicht
zu nehmen. Das Anliegen der Gemeinde, die Siedlung mit
Baumen zu durchgriinen, ist von den Bautridgern zu unter-
stitzen.

4. Auf dgn nicht iliberbaubarern Grundstiicksflachen ist Je
200 m” ein grosskroniger oder hochwachsender Baum zZu er-
halten oder zu pflegen. Die im Bebauungsplan eingezelchnete
Bepflanzung gilt im Sinne eines Grinordnungsplanss.

5. Vorplatze missen planiert und befestigt werden.

§ 10
Bestehnde Bebaﬁumg

Die an das allgemeine Wohngehiet angrenzende, bereits ba-
stehende landwirtschaftliche Bebauung bleibit erhalten,

Der Ausbau bzw. die B¢rweiterung ist im Einvernehmen mit der
Gemeinde zuldssig. Das gleiche gilt flr die bestehende
Wohnbebauung, solande nachbarliche Belange daduxrch nicht
wegsentlich beeintridchtigt werden.

§ 11

Entwisserung

Das Baugebiet "Hinterhofen II" wird iiber das bestehende bzw.
zu erweiternde Kanalnetz an die zentrale Kldranlage ange-
schlossen. Die in diesem Zusammenhang vom planenden Ingenieur

ausgearbeliteten Pline und Berechnungen sind Yerbindlich.
Ebenfalls die von der Gemeinde anfgestellte Abwassersatzund.
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§ 12
Planvorlage

1. Neben den in der Planvorlage-~VO genannten Unterlagen fir
Baueingaben konnen die Gemeinde und die Baurechtsbehorde
die Darstellung der anschliessenden Nachbarhdusex und er=
forderlichenfalls weitere Erginzungen durch entsprechende
Lihctbilder oder Modelle verlangen, sofern dies zur Be-~
urteilung eines Bauvorhabensa notwendig ist. Die Notwendig=-
keit ist grundsitzlich gegeben, wenn von den im Bebauungs-
plan festgesetzten Typen bzw. Dachformen abgewichen wird.

3. Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde konnen ferner ver-
langen, dass die Umrisslinien der Bauten in der Watur durch
Latten, Stangen oder sonstige, geeignete Demonsatrations-
mittel so dargestellt werden, dass eine einwandfreie Beur-
teilung der Wirkung der zu erstellenden Gebaude im Gelande
fiir den Nah- und Fernbereich moglich ist. '

§ 13
Gemeinschaftsantennen

Fiir den zusammenhidngenden CGebiudeblock der Reihenhduser ist
eine Cemeinschaftsantenne vorgeschrieben. Flir die Einfamilien-
hausbebauung wird das Aufstellen einer Gemeinschaftsantenne
empfohlen. Die Anlage ist durch den Bautrager oder eine
Privatgemeinschaft der Mieter bzw. Bauherren zu erstellen

and zu unterhalten. Das Rechtsverhdltnis ist privatrecht-

lich schriftlich zu regeln.

§ 14

Heizungsanlagen

Flir die zusammenhingenden Gebiudegruppen wird eine Sammel -
heizung empfohlen. Es wird vorgeschlagen die Hiuser im Eia~
vernehmen mit der Gemeinde bzw., dem Lieferwerk des Stormes
elektrisch zu beheizen, oder eine andere nicht umweltge-
fihrdende Beheizungsart zu wihlen,

§ 15

Ausnahmen und Befreiung

Plir Ausnahmen und Befreiung von Festsetzungen des Bebauungs-

planes gilt § 31 des BBauG.

Hilzingen, den : Birgermeister

plrgermeisteramt



Anlage zu Bebauungsvorschriften
Gemeinde Hilzingen

Gewann Hinter Hofen-Spitz

Erlduterungen und Bebauungsvorschriften fir die
Grundstiicke Lgb.Nr. 4929/1 + 492

!
3

Art der MNubzung: Gewerbegebiet mit Binschrankung
Ahr. 4 der BNVQ,

Im Gewerbhegebiet auf den obent

nach § 8,

elcohneten

S
Grondaticken dirfen nur nlnh% storende Hand-
werksbetriehe oder sonstige, nicht storends
Betriebe oder Anlagen erstellt und hetrieben

werden.

Die Art der zuldssigen Betriebe

werden 1m Einvnrnﬂﬁmpn zwilsachen

Hilrzingen und der Baurechtszsbehdr
chorige

Wohrnungen iy Heitriehsano
l«:i SE5Ea

Snnen sonstige Wthngéu
Lt Gemnelnde zugelass

“Fen hierans

&t
e denypy
[SRYTOL S SERET
ohaen.

Lo nach Be

1 Art und
Shorungen

A voam Sews
Seme |

Bei Re:r ahan wi
malBnahmen gegen
Wohngebiletea {w
Einv@z-:hmrn .
behdrda :

INTEE b i g

der iﬁlag@ﬁ

der Cemeinde
de baqt;mmgn
sind zuge-

de im Binver-
ey W@rﬂeu

LN:LE‘J

SWEY ‘n»ﬂ

pt

Mol 100,

d der




