Gemeinde H i 1 z i n g e n, Landkreis Konstanz

Bebauungsplan "KRIECHWIES - HINTER HOFEN" - 1. Erweiterung

Begrindungeg

1. Allgemeines

i.1 Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt im Gewann "Kriechwies-Hinter Hofen.
Es umfasst das Grundstiick Flst.Nr.8630, 8633/1 u. 8633/2,
8632 und Teile von Flst.Nr.8609.

1.2 AnlaB der Planaufstellung

Bei dem iiberplanten Gebiet handelt es sich um eine Liicke
zwischen dem vorhandenen Mischgebiet und dem Gewerbegebiet
des Bebauungsplanes '"Kriechwies-Hinter Hofen '".

Zur Erschliessung der jetzt noch unterbrochenen leilsberg-
strale ist die Uberplanung notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch notwendig, um

eine stddtebaulich nicht befriedigende Bebauung nach § 34 BBauG
zu verhindern.

1.3 Flachennutzungsplan

In dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Hil-
zingen vom 13.2.1979 ist dieses Gebiet als Mischgebiet fest-
gesetzt.

2. Bebauung

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der Hauptteil des Gebietes wird als Mischgebiet festgesetzt.
Im Siiden werden nochmals zwei Grundstiicke des Gewerbegebie-
tes (aus dem Bebauungsplan '"Kriechwies - Hinter Hofen")

mit einbezogen.

Diese Festsetzung entspricht dem Charakter des Gebietes.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der aufgelockerten Randbebauung wird fiir das
Plangebiet eine verhdltnismadssig niedrige Nutzung von
GRZ 0.3 und GFZ 0,4 bzw. 0,6 festgesetzt.



3.1

Bauweise, stiddtebauliche Gestaltung

Die Bebauung wird im Angleich an die umliegende Be-
bauung als ein- bazw. zweigeschossig festgesetzt.
Offene Bauweise.

Verkehr

Fahrverkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die Ver-
bindung der Heilsberg- / Roseneggstrafe.

Der siidliche und nordliche Teil des Plangebietes wird
durch eine Stichstrafe erschlossen.

Ruhender Verkehr

3.2.1 offentliche Parkplitze

Aufgrund der geringen Grofe des Plangebietes kann
auf die Festsetzung von offentlichen Parkplédtzen
verzichtet werden.

3.2.2 Private Stellplidtze

Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Grundstiick nachzuweisen.

Griinflachen

Durch das geringe MaB der baulichen Nutzung diirfte auch
ohne Festsetzung einer offentlichen Griinfliche eine aus-
reichende Durchgriinung gewidhrleistet sein.

Folgeeinrichtungen

Offentliche Folgeeinrichtungen (Kindergarten, Grund- und
Hauptschule) sind vorhanden und ausreichend. Die weiter-
filhrenden Schulen befinden sich in Singen/Htw.

Ver- und Entsorgung

6.1

Elektrizitat

Das Plangebiet wird vom Kraftwerk Laufenburg mit Strom
versorgt. Ausreichende Kapazitidten konnen zur Verfiigung
gestellt werden.

Wasser

Die Wasserversorgung der Gemeinde entspricht den Erforder-
nissen. Ausreichende Wassermengen konnen zur Verfiigung ge-
stellt werden.

Abwasser

Das Plangebiet wird iiber Kanile in angrenzenden Straflen
an die Klaranlage Hilzingen angeschlossen. Dabei ist
Mischsystem vorhanden.



7., Kostenschatzung

Die Kosten betragen:

Kanalisation
Wasserleitung
7.3 Straflen und Gehwege

Kosten werden nachgereicht
StrafBenbeleuchtung
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7.5 Stromversorgung

8. Stadtebauliche Daten

8.1 Gesamtflache Bruttobauland

Grundstiick F1.Nr.8630 (Teil) = 94 a 42 qm
Grundstiuck F1.Nr.8632 = 2 a 32 gm
Grundstiick F1.Nr.8633/1 = 10 a 02 qm
Grundstiick F1.Nr.8633/2 = 25 a 56 gm

1 ha 32 a 32 gm 100 %

8.2 Verkehrsfliche ca. i0 a 97 gqm 8.3 %

8.3 Nettobauland ca.

it

1 ha 21 a 35 gqm 91.7 %

9. Planverwirklichung

Nach Genehmigung des Bebauungsplanes soll mit der Erschliessung
begonnen werden. Uber die Abtretung von Teilfachen des Grund-
stiicks F1.Nr.8630 an Angrenzer liegen notarielle Vorvertrige
vor. Die Gemeinde erwirbt die Erschliessungsfldchen durch Kauf.

Eine Umlegung des Plangebietes wird nicht durchgefiihrt.

Hilzingen, den 15.12.1978 A
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