GEMEINDE HILZINGEN
Landkreis Konstanz

2. Anderung des Bebauungsplanes
"Kriechwies - Hinter-Hofen'"",

Gemarkung Hilzingen

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planiinderung

Das Grundstiick Flst.Nr. 8629/3 soll einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Das Grund-
stiick liegt im Geltungsbereich des seit 25.06.1969 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Kriechwies - Hinter-Hofen", der als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet - gemif
§ 8 BauNVO - festsetzt. Das Vorhaben widerspricht damit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes. Die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung (§ 31 BauGB) liegen
nicht vor. Mit den Festsetzungen der Bebauungsplaninderung soll gewahrleistet werden,
daB sich das vorgenannte Bauvorhaben vertraglich in die stidtebauliche Ordnung einfiigt.

Die Anderung des Bebauungsplanes soll sich nicht nur auf das Grundstiick Flst.Nr. 8629/3,
sondern auf einen weiteren Teilbereich zwischen der Hinter-Hofen-Stralie, Roseneggstralie
und Heilsbergstrafie erstrecken. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Art ihrer baulichen
Nutzung her durchweg mischgebietstypisch.

2. Ziele und Zwecke der Planiinderung

o Anderung der Art der baulichen Nutzung in Mischgebiet (MI) - gemiB § 6 BauNVO.
e Anderung des MafBes der baulichen Nutzung.

3. Inhalt der Planinderung

3.1 Art der baulichen Nutzung:
e Mischgebiet (MI) - gemédfB § 6 BauNVO -.

3.2 Mab der baulichen Nutzung:
e Grundflichenzahl (GRZ): 0,6
e GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,8
e Zahl der Vollgeschosse (Z): II (Hochstgrenze)
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3.3 Verkehrsplanung
Die von der Planung betroffenen Grundstiicke werden durch die bereits vorhandenen

StraBen - Hinter-Hofen-Strafe, Roseneggstrafie und HeilsbergstraBe - erschlossen.

4. Riumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfafit die Grundstiicke Flst.Nm. 8621, 8622, 8624, 8629/2,
8629/3, 8629/7, 8629/1 und 8629/4.
Es umfaBt eine Flidche von 0,9689 ha.

5. Gestaltung der Gebiiude

Das Anderungsgebiet ist bereits weitestgehend bebaut. In Anlehnung an die vorhandene

und umgebende Bebauung wird bei Wohn-, Geschifts- und Biirogebiuden eine Dachneigung
von 22 bis 35°, bei Gewerbebetrieben von 0 bis 15°, und als Dachform Satteldach und
Flachdach festgesetzt. Aus gestalterischen und stadtebaulichen Gesichtspunkten werden
Rundbogen- und tonnenformige Hallen nicht zugelassen.

6. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebict wird vom Kraftwerk Laufenburg mit Strom versorgt.

e Dic Versorgung mit Wasscr oblicgt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert.

e Die Abwasserbescitigung crfolgt tiber die Ortskanalisation. Samtliche hauslichen
Abwisser werden der Sammelklaranlage zugefiihrt.

e Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Mullabfuhr-Zweckverband mit Sitz in
Rielasingen-Worblingen.

Hilzingen, den 08.10.1996
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