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Bebauungsplan "Zwischen Wegen™

Gemeinde Hilgingen
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

1. § 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1968 (BGBl. 1. Seite 3L1

2. § 1 - 23 der Verordnung iiber bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO - vom
26, Juni 1962 (BGB1, Seite 429)

3. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung sur Durch-
fiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 8. 208)

4. § 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15,111, und 112 der Landesbau-
ordnung (LBCQ) des Landes Baden-Wiirttemberg vom

Fesisetmsungen
§ 1
Art der Baulichen Nutzung

Das Bebauungsgebiet ist allgemeines Wohngebiet, filr die
Nutzung gilt § & der BauNVO.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

Fir das MaB8 der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan.

§ 3

Bauweise

1. Ale Bauweise wird fiir die Tep pichsiedlung (Gehiest
Trottengasse in &stlicher Richtung) sowie fiir die
Reihenhduser die geschiossene Bauwelise, fiir alle iibrigen




Soweit im Bebauungsplan vermerkt, kann der seitliche
Grenzabsténd fiir Garagen oder andere Nebengebdude weg-
fallen.

Bei der Nebenerwerbasiedlung werden die Mindestgebiu-~
deabstiinde mit 8,00 m, die Mindestgrenmabstinde mit
3,00 m festgelegt (fiir Hauptbaukirper), die Garagen
oder Nebengebdude kinnen hier auf die Grenszse gebaut
werden.

2. Bei der Teppichsiedlung und den Reihenhiusern sind
Grenzabstinde zum Nachbargrundstiick nicht einzuhalten,
die Hiuser sollen zusammengebaut werden.

Fir die Garagen gelten die Bintragungen im Bebauungs-
plan. ]

§ 6
Geastaltung der Bauten

1. Fir die Grundrifform der Gebdude geltesn die Eintragungen
im Bebauungsplan als Vorschiag. Abweichungen kéonnen im
Einvernehmen mit der Gemeinde getroffen werden.

2. Fir die Dacineigung, die Trauf- und Sockelhshan gelton
die Festsetzungen des Bebauungsplanes.Als Sockelhhe
gilt OK FuBboden des Bingangsgeschosses bezogen auf die
Strallenhdhe.

3. Die dufSlere Gestdltung der Bauten soll dem ldudiichen
Charakter des Dorfes angepaBit sein. Fiir den Bau sind bo-
denstindige Materialien zu verwenden. Kunststoffe sollen
am AuBeren der Gebiude nécht vervendet werden. Am AuSen-
puts sind auffillige Muster =zu vermeiden} der Putz ist
in hellen Ferbtinen zu streichen.

Als Dachdeckung sollen unglasierte Tonziegel oder Ziejel
mit dunkelbrauner Farbe verwendet werden.

Die Nebengebiude haben sich dem Hauptbaukirper eindeutig
untersuordnenj sie sind architektoniseh gut einzufligen.
Die Gestaltung ist dem Hauptbaukérper anzupassen.

Die Verwendung von dunkelbraun lasiertem oder geténtenm
Hols wird empfohlen. (Balkonbriistungen, Gesimse,Tore usw.)




Haustypen die offene Bauweise festgelegt.
Beiden Reihenhdusern kann im Einvernehmen mit der
Gemeinde auch eine cffene Bebauung erfolgen.

2. Fur die Stellung und Rirstrichtung der Geblude so-
wie fiir die Dachformen sind die Eintragungen im
Bebauungsplan mafgebend.

3. Mir die GeschoBzahlen eind die Bintragungen im Be-
bavungsplan mafigebend.

L. Fir die Stellung der Gebiude innerhalb des iberbau~
baren Streifens sind die roten Baulinien mafgebend.

5. Fir die Stellung der Garagen und deren LDachausbil~
dung sind die Bintragungen im lopauunglplnn maSgebend.

§ &
{Iberbaubare und nicht iberbaubare Grundstilcksfliichen

1. Die iiberbaubare Grundstilcksfliiche ergibt sich bei der
offenen Bauweise unter Beachtung der seitlichen Grensz-
absténde nach § 5 und der festgelegten Breite des
iiberbaubaren Streifens im Bebauungsplan mit eingetra~
genen Baulinien und Baugrensen. Dabei darf das MaB der
im Bebauungsplan angegebenen baulichen Nutzung nicht
iiberschritten werden.

2. Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Absatsz 1, sowie Anlagen
gemiif 1§23 .z 5 BauNVO, niht sugelassen.

o . .
3. Bei der gescHlossenen Bebauung ergibt sich die liberbau-

bare Grundstiicksfléche aus dem ausgewiesenen iberbau~
baren Streifen und der angegebenen Grundfléichenzahl
(GFZ) Absatz 2.gilt sinngeméf.

§ 5
Grenz- und Gebaudeabstande

1. Bei der offenen Bauweise muB die Summe der seitlichen

Grenzabstinde des Hauptgebaudes - auf dem gleichen
Grundstiick gemessen - mindestens betragen:

Bei 2 geschossigen Gebauden 10,00 m

Bei 1 geschossigen Gebauden 8,00 m

L4
wobei der gericngste Abstand

bei 2 geschossigen Gebduden mindestens 4,00 m
bei 1 geschossigen Gebduden mindestens 3,00 m

betragen muf, : ’YT‘Q




t. Fir den Auspau dexr Dachraume siud die § 65, &7 und
6o Absnta 6, Satz 1 der LBO mafSigebend.

Dachgaupen sind nur bei den elugeschossigen Bauten
gstlich der Strade U - C' - C mugelassen. Die Lange
der Gaupen darf hochstens 1/4 der Liénge des Haupt-
daches betragen.

Bei alé#en uUbrigen Bauten sind Gaupen oder Dachauf- .
bauten nicht sugelasser,

’

6. Das Auffiihren eines Knieatock01 ist bei den einge- ,
schossigen Bauten bis zu oiner\ﬂShe won 0,30 m, ge- i
messen von OK Rohdecke bis OK Pfette zugelasseny: ‘
dies gilt jedoch nicht fir die Teppichaiedlung. /
Bel allen anderen Bauten @lrfen Kniestdcke nicht nu!-f
geflihrt werdan. /

....

§ 7
Garagen und sonstige Nebengebidude

1. Fiir die Form und Stellung der Garagen gelten die Ein-
tragungen im Bebauungsplany soweit die Garagen ange-
baut sind, ist das Dach des Hauptbaukodrpers sinnge-
n¥A weiterzufilhren, baw. abauschleppen.

Yor den Garagen ist in VYerbindung mit dem EStrafen-
raum eine befestigte, nicht eingefriedigte Einsteli-
fliche §e Wohnung fiir PKW anzulegen und zu unterhalten,
Die Flache je PKW soll betragenli 2,50 A #tSD\i:

2. Bei den Wohnblocks und der Teppichsiedlung ist die
Ersteliung von Garagen nur auf den hierflir ausgeviese~
men Fllichen in Verbindung mit den Garagenhifen szuge-
ilassen.

Die Décher der hier sulan-onuof.nten Garagen kidnnen ais
Flachdéicher, eventl. mit Bepflanzung ausgebildet werden.

3. Raum filr Gartengeriite etc. ist in Verbindung mit den
Garagen ansuordnen.

4. Nebengebiude und Garagen nach Ziffer 1, 2 und 3} miissen
eingeschossdg sein, die Trauffliche darf htchstens
2,50 m betragen.

§ 8
Einfriedungen

1. Bie Binfriedungen entlang der offentlichen Strafien,
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3.

$9
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Wege und Plitse sind weitgehend einheitlich su gestal-
ten, ‘

Un die Einheitlichkeit su gewihrleisten, bestimmt die
Gemeinde die Art der Ausfilhrung von Fall su Pall,

Als Material sugelassenbind:

a) Hecken

b) einfache Holsskune, evtl. mit vor- oder hinter-
gepflansten Hecken.

c) Naturstein

Die Abgrensung sur StraBe soll durch Steinplatten aus
Naturstein oder Beton, Héhe 10 cm iiber StraSien- bsw.’
Gehwegoberkante erfolgen.

Die Gesamthihe der Einfriedung darf das Ma8 von 0,70,
gemessen ab OK Gehweg nicht liberschreiten. =

innerhald der Sichtdreiecke ist eine sichtbehindernde
Bepflansung, Lagerung von Gegenstinden oder Erstellen
von baulichen Anlagen jeder Art nur bis su einer Héhe

von 0,80 m ab OK Fahrbahn sulkssig. >
el fey
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Grundstiicksgestaltung und Vorglrten

1.

2,

Der natiirliche Gellindeverlauf des Grundstiickes darf durch
Aufschiittungen oder Abtragungen nicht wesentlich beein-
trichtigt werden. Die Gelidndeverhiltnisse der Nachbar-
grundstiicke sind su beriicksichtigen.

Im Zweifelsfall entscheidet das Birgermeisteramt im Bin-
vernshmen mit der Baurechtsbehirde und dem Landsgchafts~
plfleger iiber Bingriffe in den vorhandenen Gelindeverlauf.

Vorgirten sind unmittelbar nach Eretellen der Geblude als
Ziergiirten oder Rasenfliichen ansulegen und su unterhalten.
Bei Bepflansung mit Striuchern oder Bikumen sind stand-
ortgerechte Gehilse su verwvenden,

Auf den bestehenden Baumbestand ist weitgehend Riekeicht
Su nehmen. Das Anliegen der Gemeinde, die Siedlung mit
Bliumen su durchgriinen,ist von den Bautrligern su unter-
stiitsen,

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstiicksfliéchen ist je
200 =2 ein grofkroniger oder hochwachsender Baum su er-
halten oder mu pflansen,

Die im Bebauungsplan eingeseichnete Bepflansung gilt im
Sinne eines Griinordnungsplanes.
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5. Vorplitsé milssen planiert und befestigt werden.

§ 10

Bestehende Bebauung

Innerhalb des allgemeinen Wonngebietes bereits bestehende
landwirtschaftliche Betriebe kdnnen erhalten bleiben.

Der Ausbau bsw. Erveiterung ist im Einvernehmen mit der Ge-
meinde sullissig, solange nachbarliche Belange dadurch nicht
wesentlich beeintriichtigt werden.

§ 11

Entvisserung

Das Baugebiet "Zwischen Wegen" wird iiber das bestehende
Kanalnets an die mentrale Kliranlage angeschlossen.

Die in diesem Zusammenhang vom planenden Ingenieur ausge-
arbeiteten Plline und Berechnungen sind verbindlich.

§ 12

Planvorlage

1. Neben den in der Planvorlage VO genannten Unterlagen fir
Baveingaben kénnen die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde
die Darstellung der anschliefienden Nachbarhiduser und
erforderlichenfalls weitere Erginsungen durch entsprechen-~
de Lichtbilder oder Modelle verlangen, wenn dies zur Beur-
teilung eines Bauvorhabens notwendig ist.

2., Die Gemeinde und die Baurechtsbehirde konnen ferner ver-
langen, daB die UsriBlinien der Bauten in der Natur durch
Stangen, Latten oder sonstige, geeignete Demonstrations-
mittel so dargestellt werden, daf eine einwandfreie Beur-
teilung der Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Gelinde
miglich ist.

§ 13

Gemeinschaftsantennen

Auf jedem susammenhingenden, neu su errichtenden Gebiudeblock
oder Baukirper ist das Aufstellen nur einer Aufenantenne su-
lissig., Die Anlage ist durch den Bautriger oder eine Privat-
gemeinschaft der Mieter su erstellen und au unterhalten.

Das Rechtsverhiltnis ist privatrechtlich schriftlich su regeln.







