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A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) zu-
letzt geéndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien) vom
24.06.2004 (BGBI. I S. 1359). '

- Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d. F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des In-

vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

- Gesetz zur Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 15.09.2001.

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI. 1995 S. 617)
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI.S.760).

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flidchen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA
2) gemaB § 4, Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind die in § 4, Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
2. MaB der baulichen Nutzung

(8 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaB der baulichen Ni.lizung wird festgesetzt durch
die Grundfiachenzahl (GRZ),
die Hohe der baulichen Anlagen (HW, HF),
die Zahl der Vallgeschasse.
Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles malgebend.

2.2 Grundflichenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Die Grundflichenzahl darf im Plangebiet WA 1 und WA 2 0,3 betragen.
Die Ermittlung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO.
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2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:
WAlundWA2: I+D = 2 Vollgeschosse dber EFH
Dabei gilt die Bezeichnung ,D" als zuldssiges Voligeschoss in einem Dachgeschoss, so dass fak-

tisch eine zweigeschossige Bauweise moglich ist. Die Zulassung eines Untergeschosses als Voll-
geschoss ist ausgeschlossen. -

2.4 Hdohe der baulichen Anlagen
 {§ 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen _verw;endeten MaBe und Bezugspunkte werden wie foigt
definiert: '

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Als Erdgeschossfubodenhthe gilt die Oberkante des Rohbodens im Erdgeschoss. Sie ist
fiir das jeweilige Baugrundstiick im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN bestimmt. .

2.4.2 Wandhdhe (HW)

Die Wandhdhe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBbodenhthe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt im Plangebiet mit 3,90 m
2.4.3 Firsthohe (HF)

Die FirsthGhe wird gemessen ab Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EFH) bis zum First der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt im Plangebiet mit 8,50 m
3. Bauweise, Giberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
{§ 9, Abs. 1 Nr, 2 BauGB)
3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO,
mit der MaBgabe, dass im Plangebiet WA 1 Einzelh&user und im Plangebiet WA 2 Einzel- und
Doppelhduser zugelassen sind.
3.2 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.
3.3 Der zuldssige Firstverlauf ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt. Dabei

stehen zwei rechtwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahl. Abweichungen (auch in
geringen Winkelgraden) von dieser Festsetzung sind ausgeschlossen.
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4, Nebenanlagen und Stellplitze
(§ 9, Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zugelassen werden.

4.2 Stellplatze und Garagen kdnnen auf den iiberbaubaren und ﬁicht {iberbaubaren Grundstticksfia-
chen unter Beriicksichtigung der Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zugelassen werden.

4,3 Von der Bebauung mit Nebenanlagen, Stellplatzen und Einrichtungen ausgenommen sind die
ausgewiesenen Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (Erhal-
tungsgebote / Pflanzgebote) mit Standortfestiegung.

5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen / Sichtdreiecke
(§ 9, Abs. 1 Nr, 10 BauGB)

Sowoh! bei der duBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die
notwendigen Sichtfelder gemiB den Richtiinien RAS-K einzuhalten. Des weiteren sind auch die
Grundstiickszu- und —ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhdltnisse in den &ffentlichen
Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaf-
ten Benutzung ab einer Hohe van 0,60 Metern freizuhalten. '

6. Flachen mit Leitungsrechten
(§ 9, Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der
Trager der &ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentimer der betroffe-
nen Grundstiicke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit
verbundenen Einrichtungen zu dulden. '

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- innerhaib des Geltungsbereiches
(§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1  Ausgleichsflache A 1
Die mit dem entsprechenden Planzeichen umgrenzte Flache ist als Wiese mit Baumbepflanzung
anzulegen. Siehe dazu entsprechende Erhaltungs- und Pflanzgebote.

7.2  Ausgleichsflache A 2 _
Die mit dem entsprechenden Planzeichen umgrenzte Flache ist als Hohlweghéischung zu erhaiten
und zu erganzen. Siehe dazu entsprechende Erhaltungs- und Pflanzgebote.

7.3 Ausgleichsflaiche A 3
Die mit dem entsprechenden Planzeichen umgrenzte Flache ist als Wiese entlang der Erschlie-
Bungsspange mit Baum- und Buschbepflanzung anzulegen. Siehe dazu entsprechende Pflanzge-
bote.
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8. Flachen mit Bindungen fiir Bepﬂanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Strau-
chern (Pflanzbindungen)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

8.1

Erhalt von Bdumen und Strauchern;

Die mit entsprechenden Planzeichen gekennzeichneten, vorhandenen Baume und Gehdlzpflan-
zungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung, beson-
ders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die Gehélze vor schadigenden Ein-
flissen zu bewahren und durch entsprechende SchutzmaBnahmen Vorsorge zu treffen (siehe
DIN 18920 ,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnah-
men"). Bel natiirlichem Abgang der Baume/Straucher ist eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

9. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pflanzgebote)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Filr die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der Liste des Griin-
ardnungsplanes zu {ibernehmen.

9.1

9.2

2.3

9.4

8.5

9.6

9.7

Pflanzgebot 1 (PFG 1)

Als markante StraBenbdume sind entsprechend dem Planeintrag finf standortgerechte, heimi-
sche Hochstammen zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang der LandesstraBe L
190 diirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken. Hochstamme miissen einen Mindestab-
stand von 4,50 m vom bestehenden Fahrbahnrand der L 190 aufweisen. Bei groBkronigen Béu-
men ist dieser Abstand auf 6,00 m zu erhdhen.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
In der Ausgleichsflache A3 sind entlang der ErschlieBungsspange entsprechend dem Planeintrag
sieben standortgerechte, heimische Bdume zwelter Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Entlang der ErschlieBungsstraBen sind entsprechend dem Planeintrag dreizehn standortgerechte
StraBenbaume zweiter Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Entlang der Wirtschaftswege sind entsprechend dem Planeintrag jeweils fiinf standortgerechte
Hochstéamme zu pflanzen und zu unterhalten.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Entsprechend dem Planeintrag ist ein privater Grunzug von jeglicher Bebauung freizuhalten. In-
nerhalb dieser Fldche sind neun Obstbdume zu pflanzen und zu erhalten. Die Anzah! je Bau-
grundstiick ergibt sich aus dem Planeintrag,

Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Im Plangebiet ist je angefangene 350 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und zu unterhalten. Die nach vorste-
henden Pflanzgeboten PFG 4 und PFG 5 gepflanzten Badume werden hierauf angerechnet.

Pflanzgebot 7 (PFG 7)
Innerhalb der Ausgleichsflache A3 sind entlang dem Nordrand des Plangebiets Hecken aus
standortgerechten Gehdlzen auf einer Flache von ca. 160 qm zu pflanzen und zu unterhalten.
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9.8 Pflanzgebot 8 (PFG 8)
Die Ausgleichsflachen Al und A3 sind als Krauterwiesen der Auspragung Glatthaferwiese, frisch
bis trocken, anzusaen und extensiv zu pflegen.

9.9 Pflanzgebot 9 (PFG 9)
Entlang des nordlichen Randes des Plangebiets (Grundstiicke Nr. 01 bis 06) ist je 350 gm
Grundstiicksfliche eine Geholzpflanzung in Gruppen von 3 Sttduchern zu pflanzen und zu unter-
halten. Die Lage entlang der Nordgrenze ist frei wahlbar.

9.10 Pflanzgebot 10 (PFG 10)
Flache oder flach geneigte Dacher von Garagen und Nebenanlagen mit Neigungen von 0-15
Grad sind zu begriinen. Zur Ausfilhrung macht der Grinordnungsplan entsprechende Vorschla-

ge.

9.11 Die Gemeindeverwaltung iberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-
tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfillen.

10. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

11. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB,

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(8§ 9, Abs. & BauGB) :

Da archéologische Bodenfunde nicht auszuschlieBen sind, ist der Beginn von Erdarbeiten mindestens
14 Tage vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel. 07731/61229
oder 0171/3661323) mitzuteilen. GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstnde, Graber, auffillige Bodenverférbungen) umgehend dem
Kreisarchdologen oder dem Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege (MarienstraBe 10 a,
79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Aus-
grabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

2. Klassifizierte StraBen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Baugebiet liegt an einer klassifizierten StraBe (L 190). Der StraBenbaulasttréger ist nicht zu Larm-
schutzmaBnahmen verpflichtet.
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D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9, Abs, 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Homboll IT" wird hingewiesen.

3. Griinordnungsplan

Auf den Grilinordnungsplan und die Eingriffs- und Ausgleichshilanzierung vom Biro Schirmer, Hilzingen
wird hingewiesen.

4. Pflanzlisten

Auf die Anlage zum Griinordnungsplan ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen® wird hingewiesen.

Hilzingen, 12.10.2004 (Satzungsbeschluss)
Blrgermeister ; Stadtplaner :
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