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Begrindunag

zum Bebauungsplan "Hinter der Zehntscheuer®
der Gemeinde Binningen, Landkreis Konstansz

Un die Nachfrage nach Bauplidtzen zu befriedigen, ist es
flir die Gemeinde erforderlich, Baugelidnde auszuweisen.
Schon im Jahre 1968 wurden erste Bebauungsvorschlige
erarbeitet. Die Planung wurde jedoch eingestellt, da
Schwierigkeiten im Gel&ndeerwerb auftauchten.

Der Gemeinderat hat am 20.11.1970 die Neuplanung
beschlossen, da inzwischen die Schwierigkeiten ausge-
réumt werden konnten.,

Dag Planungsgebiet liegt am ndrdlichsten Ortsrand un-

mittelbar an der frilheren Bundesstrasse 514, Das Bauge-

biet ist aufgegliedert in Dorfgebiet (MD), allgemeines
A

Wohngebiet (WA) und reines Wohngebiet (WR) gemdB Bau-
nutzungsverordnung.

Planung

Durch die geplante Haupterschliessungsstrasse A — H - C -

B - G- B und die mit in das Planungsgebiet einbezogene
otrasse M - B ist das Baugebiet gut an den Ort angeschlog-
sen., Der Ausbau dieser Strassen ist mit einer Fahrbahnbreite
von 6,00 m und einem einseitigen Gehweg von 1,50 m Breite
vorgesehen, Die weitere Ergchliessung erfolgt durch die ge-
plante Stichstrasse C ~ D und die vorgesehenen FuBwege, die
teilweise auch zur Verlegung der Kamalleitungen erforderlich
sind. Die Anschllisse an die bestehenden Feldwege sind so
gewdhlt, dass eine spitere IErweiterung des Baugebietes nach
Osten gut moglich ist.

Ausreichend grosse Sichtdreiecke sind an den erforderlichen
Punkten im Bebauungsplan festgelegt.

Die Gebdude sind 2 - und l-geschossig geplant. Bel entspre-

chenden Geldndeverhdltnissen ist beli den l-geschossigen Gebduden

der Aushau der Untergeschosse zuldssig, so dass die Gebaude
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talseits 2-geschossig in Erscheinung treten. Die Neubau-

ten sind mit flachgeneigbten Didchern vorgesehen., Die Gara-

gen

sollen mbglichst im Wohngebdude vorgesehen oder mit dem-
selben baulich gut verbunden werden. Vor den Garagen milssen
ausreichend grosse, nicht eingefriedigte Eingstellplétze ange—
legt werden.

Kanalisation und Versorgung

Die Abwdsser werden iliber neu zu verlegende Kanalleitungen
unmittelbar in dasgs Ortskanalnetz abgeleitet.

Die Wasserversorgung ist vom Ortsnetz aus gesichert.

Flir die Versorgung mit Blektrizitdt und fiir die Fernmelde-
leitungen wird eine Verkabelung angestrebt.

Die Brschliessung des Baugebietes erfolgt auf Grund dex
Tiefbauplanung von Ing. Geyer/Engen. Die der Gemeinde ent=—
stehenden Erschliessungskosten (Gebdudeerwerb, Strassen—
bau, Kanalisation, Wasserleitung, Strassenbeleutung, Pla-
nungs~ und Vermessungskosten) betragen nach Angabe des
Tiefbauplaners ca. 511.500,- DI,

Beabsichtigte Massnahmen

Zur Neuordnung werden die unbebauten Grundstiicke des Bau-
gebietes von der Gemeinde gekauft und neu vermessen., Die
erforderlichen BIrschliessungsarbeiten sollen weitgehend vor Bau-
beginn der eingelnen Wohngebdude durchgefiihrt werden,
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Fl&chenberechnung

Fldche des Planungsgebietes 5,9 ha = 100 %

davon: StraBen- und FuBwege 1,0 ha= 17 %
Grilnfliche u. Parkanlage 0,09 ha = 2 %
Bereits bebaute Fliche 0,91 ha = 15 %
Netto-Neubauland 3,9 ha = 66 %

Wohneinheiten (WE)

1l-gesch. Gebdude 4 4 WE = 6 %

bergseits l-gesch,

talgeits 2-gesch. Gebiude 35 45 WE = T4 %

2-gesch, Gebiude 6 12 WE = 20 %

45 61 WE = 100 %

Wohndichte

Je Wohneinhelt werden im Durchschnitt 3,8 Einwohner gerechnet.

Wohndichte 61l x 3,8 = 60 Einw,./ha
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