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A. GRUNDLAGEN

1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. 1 S. 348) m.W.v. 23.12.2025

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1S.58), ), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung UGber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132zuletzt geandert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBL. I S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg, Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in
Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.02.2026 (GBI. S. 15)
m.W.v. 28.02.2026

Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.11.2025 (GBI. S. 124) m.W.v. 03.12.2025

Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87) m.W.v. 02.04.2026

Naturschutzgesetz (Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur
Pflege der Landschaft) in der Fassung vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft getreten am
14.07.2015, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.11.2025 (GBI. S. 124) m.W.v.
03.12.2025

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m.W.v.
23.12.2025

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), in Kraft
getreten am 07.08.2009 bzw. 01.03.2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
29.03.2026 (BGBI. | S. 84) m.W.v. 02.04.2026

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche
Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 18.06.2026 (BGBI. | S. 183) m.W.v. 25.06.2026

Bundes-Bodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Altlasten) in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. 1 S. 502), in Kraft
getreten am 01.03.1999, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)
m.W.v. 04.03.2021
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GELTUNGSBEREICH
§ 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich ist im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan (Rechtsplan) mit
Planzeichen 15.13 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) festgelegt.
Das Gebiet des Bebauungsplans umfasst die Grundstlicke Flst.-Nrn.:

154 Teil, 2376 Teil, 2377, 2378, 2394 Teil, 2695 Teil, 2701 Teil

AUFHEBUNG VON TEILEN RECHTSVERBINDLICHER BEBAUUNGSPLANE

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf einen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes ,Im Morgen*, rechtsglltig seit dem 03.05.1979. Der vorgenannte
Bebauungsplan wird fur diesen Bereich in seinen Planfassungen und Bauvorschriften
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Lange Breite - Zelg Westenberg* aufgehoben
und ersetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1. Die flr die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet
gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2. Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.
1.3. Vonden in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig:

- Beherbergungsgewerbe ausschliefdlich in Form von Ferienwohnungen
Ferienwohnungen kdnnen gem. § 13a BauNVO sowohl in der Einstufung als
Beherbergungsgewerbe oder  wahlweise als nicht  stérenden
Gewerbebetrieben  erfolgen. Auf dem Baugrundstick muss je
Ferienwohneinheit mindestens eine dauerhaft bewohnte Wohneinheit
vorhanden sein

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zuléssig sind die nachfolgenden in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Hinweis:
Gemaf § 13 BauNVO sind fiir die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austiben, Raumen im Gebaude
zulassig.
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STSETZUNGEN

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1. Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

2.2.

2.3,

2.4,

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- die Grundflachenzahl (GRZ),
- die Hohe der baulichen Anlagen (HF),
- die Zahl der Vollgeschosse.

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den
Nutzungsschablonen des zeichnerischen Planteiles mafigebend.

Grundflachenzahl
§ 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) darf betragen: 0,40

Aufgrund der geringen Grundstlicksgrofle der Reihenmittelhduser wird festgesetzt,
dass im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 die Flachen von separaten aber zugehérigen
Garagengrundsticken bei der Ermittlung der Flache des Baugrundstiicks voll
angerechnet werden konnen. Gleiches gilt fir die separaten Grundstlicke der
Stellplatzflachen entlang der ErschlieBungsstrafie der Grundstlicke Nr. 22 und 23
die mit der Zweckbestimmung ST (Stellplatze) ausgewiesen sind.

Hinweis: Die Ermittlung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO. Die nach § 19
Abs. 4 BauNVO mitzurechnenden Anlagen dirfen die Grundfldche um bis zu 50 %
Uberschreiten.

Hinweis: Terrassen und Balkone sind auf die Grundflache anzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse

§ 20 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 LBO

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt
mit:

max.2 Vollgeschossen.
Hohe der baulichen Anlagen
§ 18 BauNVvO

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Mafe und Bezugspunkte
werden festgesetzt durch:

- Erdgeschossfufbodenhdhe (EFH)
- Wandhdéhe (WH)
- Firsthéhe (FH)
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2.5.

2.6.

2.7.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fir die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenaniagen innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen.

Erdgeschossfufibodenhdhe (EFH)

Die festgesetzte ErdgeschossfufSbodenhéhe (EFH) dient nur als Bezugshohe zur
Festsetzung der maximalen Gebaudehoéhen. Sie ist flr das jeweils vorgesehene
Baugrundstick im Rechtsplan, durch Festsetzung bezogen auf das Deutsche
Haupthdhennetz (DHHN2016), in ,m 0. NHN“ bestimmt. Die endgiltige
FertigfuBbodenhohe (FFB) des ausgefiihrten Bauvorhabens kann von dieser
Bezugshdhe abweichen, es wird jedoch empfohlen sich an ihr zu orientieren.

Abweichungen der endgultigen FertigfuBbodenhdhe (FFB) von der festgesetzte
Erdgeschossfufibodenhdhe (EFH) nach oben und unten sind zulassig, wobei sich die
maximal zuldssige Wand- und Firsthéhe auf die im Rechtsplan festgelegte
Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) beziehen.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fir die zulassigen
Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Es wird aufgrund der Hangwassersituation empfohlen, Kellergeschosse
hochwassersicher und aufgrund maoglicher unterirdischer Wasserstrome
wasserdicht auszufihren.

Wandhdhe (WH)

Die Wandhoéhe wird gemessen ab der jeweiligen Bezugshohe gemaf Ziffer 2.5 bis
zum Schnittpunkt der Wandauf3enflache mit der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt mit (WH):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 6,25 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 6,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA3 + WA4 + WADB: bis zu 7,00 m

Firsthohe (FH)
Die Firsth6he wird gemessen ab der der jeweiligen Bezugshohe gemaf Ziffer 2.5:

- bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Satteldachern (beidseitig geneigte
Dé&cher mit Dachneigungen DN >=20 ° siehe Ortliche Bauvorschriften)

- bis zum hoéchsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen geneigten Dachern bis 5°
Dachneigung (siehe Ortliche Bauvorschriften)

Sie ist wie folgt festgelegt:
Far Satteldacher mit (FHS):

im Allgemeinen Wohngebiet WA1.: bis zu 8,40 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA2: bis zu 9,00 m
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im Allgemeinen Wohngebiet WA3: bis zu 9,75 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA4: bis zu 11,00 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA5: biszu 11,75 m

FUr Pultdacher mit (FHP):
im Allgemeinen Wohngebiet WA1: bis zu 7,50 m

Fur Flachd&cher mit (FHFD):
im Allgemeinen Wohngebiet WA1 + WA2: bis zu 6,50 m
im Allgemeinen Wohngebiet WA3 + WA4+ WAB: bis zu 9,00 m

Hohenversetzte, gegenlaufige Pultdacher werden bei der Hohenfestsetzung wie
Satteldacher behandelt.

Die Firsthéhe von Elachdachgebéuden bezieht sich auf die Oberkante der Attika
entsprechend den Ortlichen Bauvorschriften.

Bei Flachdachgebauden dirfen aufgestanderte Anlagen zur Energiegewinnung die
Flachdachfirsthéhe (FHFD) um max. 50 cm Uberschreiten.

Hinweis: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden
Dacher mit Dachneigungen unter 5° wie Flachdacher behandelt.

3. BAUWEISE
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 22 BauNVvO

Far das Allgemeine Wohngebiet WAL + WA2+ WA3+ WA4 gilt die offene Bauweise nach §
22 Abs. 2 BauNVO mit der Einschrankung, dass entsprechend dem Eintrag in den
Nutzungsschablonen nur Einzel-, Doppel- oder Reihenhauser zuldssig sind.

Flr das Allgemeine Wohngebiet WA5S gilt die abweichende Bauweise mit der MaRgabe,
dass Tiefgaragenabfahrten und deren notwendige Abgrabungen an der Grundstlicksgrenze
errichtet werden dirfen. Die Gebdude sind ansonsten mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser zu errichten. Die Lange darf hochstens 50 m betragen.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.
5. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

5.1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf den {berbaubaren und den nicht
uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
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Nebenanlagen sind in Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind oder in
Flachen mit Leitungsrechten nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind FuBwege
und Treppen im Rahmen der Gartenanlagen.

Hinweis: Die Regelungen zum Abstand von &ffentlichen Grundstiicken entsprechend
der Ortlichen Bauvorschriften sind zu beachten.

5.2. PKW-Garagen, Carports und Stellplatze

Allgemeines Wohngebiet WA1, WA2, WA3
In der Planzeichnung werden bevorzugte mogliche Standorte vorgeschlagen.
PKW-Garagen, Carports, Stellplatze sind auf den (berbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Allgemeines Wohngebiet WA4
Im Rechtsplan sind Flachen mit der Zweckbestimmung Garagen (GA)
ausgewiesen. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen und
nicht auf den Baugrundstiicken zuldssig Diese dlrfen auch als sogenannte
Carports errichtet werden. Innerhalb der Flache sind auch den Garagen
angehangte Lagerraume zulassig.

Allgemeinen Wohngebiet WAS:
70% der notwendigen Stellplatze sind in Tiefgaragen unterzubringen. Diese
sind innerhalb der Baufenster und in den Flachen mit der Zweckbestimmung
Tiefgaragen (TG) zulassig. Tiefgaragenabfahrten sind auch auferhalb der
vorgenannten Flachen zuldssig. Fir Grenzbebauungen wird auf die
Regelungen zur abweichenden Bauweise verwiesen.

Freistehende Garagen- und Carportanlagen sind unzulassig.

Oberirdische Stellplatze sind nur auf den mit Zweckbestimmung Stellplatze
(ST) ausgewiesenen Flachen zulassig. Flr die Grundstiicke Nr. 22 und 23 sind
eigene Grundsticke und Flachen mit der Zweckbestimmung ST (Stellplatze)
ausgewiesen. Freistehende Garagen- und Carportanlagen sind in diesen
Flachen unzulassig.

Allgemein:
Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein sogenannter ,Stauraum*“ von mind.
5,50 m Tiefe anzulegen mit Ausnahme der Garagenhdfe Gstk. 13 +32.
Hinweis: Einer Ausfahrt der nordlichen Garagen von Gstk. 32 in den
verkehrsberuhigten Bereich kann nicht zugestimmt und auch nicht befreit
werden.

Allseitige offene Stellplatziiberdachungen, sogenannte Carports (CA) kdnnen
auch ohne Stauraum ausgefUhrt werden. Sie missen jedoch gemaf den
Ortlichen Bauvorschriften einen Mindestabstand zur Strafe einhalten. Sofern
diese mit seitlichen Wanden ausgestattet werden, sind sie wie Garagen zu
behandeln.

Hinweise:
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Eine Befreiung von der Stauraumverpflichtung durch Einbau von elektrischen
Torantrieben kann nicht erteilt werden, da beim Rickwartsausfahren
trotzdem keine ausreichende Sicht in den Verkehrsraum gewahrleistet
werden kann.

Statzmauern und Einfriedungen durfen die Sicht beim Ausfahren in den
Offentlichen Raum nicht einschranken (siehe Ortliche Bauvorschriften).

GemanR der Ortlichen Bauvorschriften darf der Stauraum zur StraRe hin nicht
eingefriedet werden.

ANZAHL VON WOHNEINHEITEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten und Ferienwohneinheiten im Allgemeinen Wohngebiet WAS gem. §
13a BauNVO werden begrenzt auf:

max. 1 Einheit je 140 m2 Baulandflache

FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

7.1. Sichtfelder

Sowohl bei der &aufleren Verkehrsanbindung, als auch bei der inneren
VerkehrserschlieBung sind die notwendigen Sichtfelder gemaf den Richtlinien RASt
06 einzuhalten. Des Weiteren sind auch die Grundstiickszu- und -ausfahrten so
anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen Verkehrsraum
gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder
dauerhaften Benutzung ab einer Héhe von 0,80 m freizuhalten.

Auszug aus der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrafien RASt 06, Seite 124
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freizuhallendes Sichtfeld
(linksfahrende Radfahrer)

5,00 m300m| I — Ju
I 7 o
. — £l
(= \L Fahrsteifen | 70
A s DR Radweg
Lfreizuhallendes Sichtfeld (Kiz) Gehweg
| |
Tabelle 59: Schenkelldnge | der Sichtfelder auf bevorrechtigte Bild 120:
Kraftfahrzeuge Sichtfelder auf bevor-
- rechtigte Kraftfahrzeuge
Vau Schenkellédnge | und Radfahrer
30 km/h 30m
40 km/h 50m
50 km/h 70m
60 km/h 85m
70 km/h 110 m

Bei der Anlage von Zufahren, Stellplatzen, Garagen und deren Stlitzmauern muss
sichergestellt werden, dass beim Riickwartsausfahren vor Uberfahren der
Grundsticksgrenze eine ausreichende Sicht auf die O6ffentlichen Flachen
gewahrleistet ist. Angelehnt an die Sichtfelder der RAST 06 sollte der Blick des
Fahrers mit einem Abstand von 3 m von der Grundstiicksgrenze aus der
Fahrzeugachse uneingeschrankt auf 20 m gemessen in Mitte des Gehwegs bzw. der
Spielstrafe nach rechts und links moglich sein.

8. ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Angrenzende Feldwege und auflerhalb des Geltungsbereichs liegende Strafen dirfen
nicht zur ErschlieBung des Baulandes genutzt werden.

Zur Sicherung der offentlichen Granflachen an den Erschlieungsstrafen, sowie von
erhaltenswerten Badumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
mit Planzeichen 6.4 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) festgesetzt.

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE ZUR

HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND
§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschittung und Abgrabungen zur Anpassung an den Strafenkdrper sind auf den
angrenzenden privaten Baugrundsticken zulassig und zu dulden. Die Anschlussflachen
der privaten Grundsttcke sollen hohenmafig an die Verkehrsflachen durch entsprechende
weiche Modellierung des Geladndes angepasst werden.
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10. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Zur Stromversorgung sind Versorgungsflachen fur die Trafostation / Verteilung
ausgewiesen. Da die Gebaude moglicherweise nicht genehmigungsfrei sind, wurde eine
entsprechende Grundstlicksflache ausgewiesen. Die Grundflachenzahl darf 1,0 betragen.
Zu Strafden, Gehwegen und Stellplatzen ist ein Abstand von 50 cm einzuhalten.

Sofern entlang des Grundsticks kein Gehweg vorhanden ist, muss eine Aufstellflache auf
einem privaten Grundstick flr die Bereitstellung der Miiligeféae am Abholtag ausgewiesen
werden.

Entlang von 6ffentlichen Wegen und StrafRen sind auf den privaten Grundstiicken in einem
Abstand von 0,50 m von der Grundstlcksgrenze Standorte flr Beleuchtungskérper und
Schaltkasten einschlieflich Fundament und Leitungsfihrung zu dulden. Die Standorte der
Strafenbeleuchtung insbesondere auf privaten Grundsticken sind bei der
Aufienanlagenplanung und bei der Anlage der Grundstlickszufahrten zu beriicksichtigen.

11. FLACHEN MIT LEITUNGSRECHTEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Zur ordnungsgemafen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten
der Trager der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentiimer der
betroffenen Grundstiicke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen
und der damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

Hinweis: Die Leitungsrechte werden im Rahmen der Grundstlcksbildung bereits durch die
Gemeinde in das Grundbuch eingetragen.

Bereiche mit Leitungsrechten sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit Baumen,
Strauchern und Hecken freizuhalten. Anderweitige als die Hausgartennutzung sind nur
nach Prifung und Zustimmung durch das Versorgungsunternehmen bzw. den
Leitungstrager zulassig.

12. FLACHEN MIT GEHRECHTEN

Entlang der Sidseite der Reihenhauszeile Grundstiicke Nrn. 13-20 ist ein Gehrecht auf
allen Grundstlicken eingetragen, das den Zugang zu den Gartenseiten der angrenzenden
Reihenhausgrundsticken ermdoglicht.

13. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen im Schutzgut Boden mit einem Defizit von -
276272 Okopunkten. Durch die geplanten Mafnahmen zum Ausgleich innerhalb des
Plangebiets ergibt sich im Schutzgut Flora / Fauna ein Uberschuss von 53'574
Okopunkten. Die Reduktion der Bodenerosionsgefahrdung durch Umwandlung der
nérdlichen Ackerflache in Grinland fir den Hochwasserschutz ergibt eine zusatzliche
Kompensation von 23.120 Okopunkten, so dass ein Ausgleichsdefizit von 199‘605
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Okopunkten verbleibt. Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht
durch die festgesetzten Mafinahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Der Eingriff in die Schutzgiter ist durch die nachfolgenden ErsatzmaBnahmen
ausgeglichen.

OkokontomaBnahme OKM 60

Bezeichnung: Umwandlung von Acker in extensive Nasswiese
Gemarkung Weiterdingen

Gewann Gewann Wiesental

Flurstick: Flst. Nr. 2195

Mafnahme Wiedervernassung

Flache 0,7108 ha

Wertigkeit 113.728 OP

Umsetzung: bereits umgesetzt

OkokontomaBnahme OKM 77

Bezeichnung: Umwandlung von Hybrid-Pappelbestand in Laubmischwald
Gemarkung Binningen

Gewann Gewann Blndwiesen

Flurstick: Fist. Nr. 3509

Mafinahme Rodung von reifem Hybridpappelbestand. Anpflanzung und

Entwicklung eines standortgerechten, heimischen Laubmischwalds
aus Schwarzerle und Traubenkirsche.

Flache 0,9720 r]a
Wertigkeit 97.200 OP
Umsetzung: bereits umgesetzt

Die beiden Okokontomanahmen haben eine Wertigkeit von 210.928 OP

Die Pflanzgebote PFG 1,2,3,4 und 5 werden als Ausgleichsmanahme in der
Biotopwertliste - Planungsmodul angerechnet.

14. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflanzen aus der
Anlage Pflanzlisten zu Gbernenmen.

14.1. Pflanzgebot 1 (PFG 1)

14.2.

Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten, heimischen Hochstammen 1.
Ordnung  entsprechend  Planeintrag. Die Pflanzungen entlang der
ErschliefSungsstrafien dirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschrénken.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)

Als Straflenbaume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische
Hochstédmme 2. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang
der ErschlieBungsstraien dirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschranken.
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ESTSETZUNGEN

14.3. Pflanzgebot 3 (PFG 3)
Als Strafienbdume sind entsprechend Planeintrag standortgerechte, heimische
Hochstdmme 2. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzungen entlang
der ErschlieBungsstrafien dlrfen die Sicht der Kraftfahrer nicht einschrédnken. Die
Baume kénnen von den angrenzenden Grundstiicken auf das Flachenpflanzgebot
angerechnet werden.

14.4. Pflanzgebot 4 (PFG 4)
Als Straflenbaume und zur Randeingriinung des Plangebiets sind in einem Abstand
von 2 m zur Grundstlcksgrenze auf privaten Grundstiicken entsprechend
Planeintrag standortgerechte, heimische Hochstdmme der Gattung Acer campestre
/ Feldahorn mit Standortfestsetzung und einem Stammumfang von 16-18 cm zu
pflanzen und zu unterhalten.

14.5. Pflanzgebot 5 (PFG 5)
Zur Randeingrunung des Plangebiets sind entsprechend Planeintrag
standortgerechte, heimische Baume 2. Ordnung als Hochstamme zu pflanzen und
Zu unterhalten.

14.6. Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Im Plangebiet ist auf Grundsticken mit mehr als 300 m2 Grundstlcksflache je
angefangene 400 gm Grundstlicksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pflanzen und zu unterhalten. Der
Standort kann frei gewéahlt werden. Der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie muss
jedoch mindestens 3,0 m und zu den Beleuchtungskorpern der o6ffentlichen
Strafenbeleuchtung mindestens 5,0 m betragen Die Pflanzgebote PFG 3 und die
private Baumpflanzgebote (PFG 4) kénnen angerechnet werden.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstiicks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es
wird auferdem empfohlen, bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des
Nachbargrundstiicks und insbesondere der Gebdude und Solaranlagen zu
vermeiden.

14.7. Pflanzgebot 7 (PFG 7)
Alle flachen oder flach geneigten Dacher mit Neigungen von 0-5 Grad sind extensiv
zu begrunen. Flachgeneigte Dachgauben und Dachterrassenflachen sind hiervon
ausgenommen. Ebenfalls ausgenommen sind Flachen die der Nutzung
regenerativer Energie dienen, sofern die Aufstanderung der Module keine sinnvolle
Entwicklung der Pflanzung gewahrleistet.

Die Tiefgargagendecken im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind intensiv zu
begrinen.

14.8. Hinweis zur Gartengestaltung

Entsprechend § 9 Abs. 1 Satz 1 der Landesbauordnung BW (LBO) in Verbindung mit
§ 21a des Naturschutzgesetztes BW sind die nichtliberbauten Flachen der
Grundstucke vorwiegend begrint anzulegen und insektenfreundlich zu gestalten.
Schotterungen von privaten Garten sind grundsatzlich nicht zuldssig und stellen
keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO dar.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt
werden. Ebenfalls nicht zuldssig sind Kunstrasenflachen mit Ausnahme von Balkon-
und Terrassenflachen.
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15. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN, FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN SOWIE SONSTIGER BEPFLANZUNGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Baume und
Geholzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. In jeder Phase der
Baudurchfihrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich, sind die
Geholze vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und es ist durch entsprechende
SchutzmaBnahmen Vorsorge zu treffen (siehe DIN 18920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®). Bei natlrlichem
Abgang der Baume/Straucher ist eine gleichartige Ersatzpflanzung am Standort
vorzunehmen.

PFB 1 - StraRenbaume entlang der Freiheitstrafie

Der Umweltbericht macht entsprechende Aussagen zur Art und Qualitat der vorhandenen
Baume.

16. BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINFLUSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund  der Gerduschbelastung durch die das Plangebiet tangierende
Hauptverkehrsstrafien ist ein Larmpegelbereich definiert. Zur Beurteilung werden die
Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach der DIN 18005 mit tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) um 4 dB(A) erhéht, bzw. nach der 16. BImSchV mit tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) zugrunde gelegt.

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm geht vorwiegend von der sidlich des
Plangebiets liegenden B 314 aus. Um eine ausreichende Belliftung der Schlafraume auch
bei geschlossenem Fenster mit den Anspriichen der Schallddmmung zu gewahrleisten,
wird festgesetzt:

Die Anforderungen an die Luftschalid@mmung der Aufienbauteile entsprechend DIN 4109-
1:2018-01, 7.1 sind zu beachten. Im Larmpegelbereich | sind die Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe erf. R'w,ges = 30 dB flir Aufenthaltsrdaume
in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und
ahnlichen Raumen der Aufenbauteile unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach der Gleichung der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. Wird im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass einem Fassadenabschnitt geringere
mafigebliche Aufenlarmpegel vorliegen, koénnen die Anforderungen an die
Luftschalldammung der Auflenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-
1:20018-01 gesenkt werden.

Schlafraume im Larmpegelbereich | deren natirliche Bellftung nur an Fassaden mit
mafdgeblichen Beurteilungspegeln von 49 dB(A) und mehr erfolgt, sind mit ausreichend
dimensionierten und schallgedammten technischen Liftungseinrichtungen auszustatten.

Alternativ koénnen far betroffene Schlafraume geeignete bauliche
Schallschutzmafnahmen (z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, besondere
Fensterkonstruktionen) getroffen werden, die sicherstellen, dass ein Innenraumpegel bei
teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird. Wird
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TEXTUICHE FESTSETZUNGEN
im  Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen, dass geringere mafRgebliche
Beurteilungspegel als 49 dB(A) an einem Schlafraum (auch Kinderzimmer) vorliegen, kann

auf die schallgedammte technische Luftungseinrichtung verzichtet werden.

Hinweis: Das Baugebiet wird an einer bestehenden klassifizierten Strafe errichtet. Der
Strafenbaulasttrager ist nicht generell zu La&rmschutzmafnahmen verpflichtet.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

§ 31 BauGB

FUr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
§ 213 BauGB

Fur Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

8§ 9 Abs. 6 BauGB

Der Beginn aller Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) terminlich
abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens hat mit einem Bagger unter Aufsicht der
Kreisarchdologie zu erfolgen. Werden bei Erdarbeiten arch&ologische Fundstellen
entdeckt, ist flr eine gegebenenfalls notwendige archaologische Rettungsgrabung eine
6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten
durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieRen,
in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der
terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berlcksichtigen.

Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz sind im gesamten Bauverlauf etwaige Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Gréber, auffallige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt flr
Denkmalpflege (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-0) zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung
im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
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D. HINWEISE

1. MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ UND ZUR VERMEIDUNG VON TATBESTANDEN

Detaillierte Angaben zu den nachfolgenden Mafnahmen sind dem Umweltbeitrag des
Buros fur Freiraumplanung Beate Schirmer zu entnehmen.

Schutz der Fledermaus-Population:
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Zum Schutz der Fledermauspopulation sind nachfolgende Mafnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs 1. BNatschG zu
berlcksichtigen:

- Aufdenbeleuchtung soll nur wo unbedingt notig installiert werden.

- Verzicht von Flutlichtstrahlern an Kranen etc. wahrend der Bauzeit

- Einsatz von ausschliefllich insektenfreundlichen Leuchten (Strahlung im
kurzwelligen / UV-Bereich, Natriumdampflampen, warmweife LED-Leuchten,
Amberleuchten)

- Wahl einer niedrigen Farbtemperatur < 3000 Kelvin

- Lichtpunkt der Leuchte vollstandig innerhalb des Leuchtenkdrpers

- Abstrahlung nach oben und seitlich muss ausgeschlossen werden

- Abstrahlung nur nach unten (Planfiachenstrahler)

- Mastenhdhe der Leuchte so niedrig wie moglich

- Leuchtenkdrper im Kronenbereich von Baumen sind unbedingt dauerhaft zu
vermeiden

- Fufwegebeleuchtung auf privaten Grundsticken nur mit Pollerleuchten

- Gartenbeleuchtungen zur Dekoration sind nicht zulassig

- die Beleuchtungsstarke ist auf das unbedingt notwendige Maf zu begrenzen

- der ,Sicherheit” dienenden Beleuchtungskorper sind, soweit betriebstechnisch
moglich und zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern, um eine
Dauerbeleuchtung zu vermeiden.

Entsprechend § 21 Abs.1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz sind Gartenbeleuchtungen,
Beleuchtungen von Eingangen und Gebaudefronten zur freien Landschaft bzw. zum
Landschaftsschutzgebiet hin grundsatzlich auszuschliefien.

Schutz der Insekten:
§21 NatSchG BW

Entsprechend § 21 NatSchG BW sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche
Beleuchtung im Aufienbereich zu vermeiden. Beim Aufstellen von
Beleuchtungsanlagen im Auflenbereich muissen die Auswirkungen auf die
Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und Schadigung, Gberprift
und die Ziele des Artenschutzes berlcksichtigt werden.

Schutz der Vogel
§ 44 Abs. 1 BNatSchG

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG
geeignete Mafinahmen wie z.B. die Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu
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ergreifen. Hierzu sollten bereits im Vorfeld der Gebaudeplanung geeignete
Vermeidungsmafinahmen berlcksichtigt werden.
Hinweise: schweizerische Vogelwarte Sempach (www.vogelglas.info)

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Lange Breite - Zelg Westenberg" wird hingewiesen.

3. PFLANZLISTEN

Auf die Anlage ,Empfehlungslisten fir PflanzmaBnahmen” wird hingewiesen.

4. OBERFLACHENWASSER / SCHICHTWASSER

Durch Starkregenereignisse konnen wild abflieRende Oberflachenwasser auftreten. Alle
baulichen Anlagen sind mit entsprechenden Mafnahmen (Bodensenken, Bodenschwellen,
Aufkantung von Kellerlichtschachten und Kellertreppen usw.) zu sichern. Es wird aufgrund
der Hangwassersituation empfohlen, Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund
moglicher unterirdischer Wasserstrome wasserdicht auszufiihren.

Laut Norm (DIN EN 12 056-4 / DIN 1986-100) ist die Riickstauebene die héchste Ebene
bis zu der das Abwasser in Folge eines Riickstaus im Kanalnetz ansteigen kann. Da im
Normalfall die Strafenflache als Rlckstauebene gilt, missen alle Anschlisse in
Kellergeschossen (Sanitarobjekte, Bodenablaufe, Waschmaschinenanschliisse, Ausglisse
usw.) die unterhalb dieser Ebene liegen gegen Rlickstau gesichert werden, auch wenn die
Entwésserung in das Kanalnetz im freien Gefalle erfolgen kann.

Die freie Ableitung von unterirdischen Schichtwassern muss trotz Bebauung weiterhin
sichergestellt werden. Drainagen dirfen gemafd der kommunalen Abwassersatzung nicht
an die kommunalen Entwasserungssysteme angeschlossen werden, sondern deren
Wasser muss wieder dem Untergrund zugeflhrt werden.

5. LANDWIRTSCHAFT

Die angrenzenden Grundstlicke werden teilweise landwirtschaftlich genutzt. Die unter
Einhaltung guter fachlicher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der
angrenzenden Flachen entstehenden Emissionen (z.B. Staub, Geriliche, Larm) werden als
nicht erheblich eingestuft.

6. 6. BODENSCHUTZ
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Sofern der anfallende Aushub grofer als 500 m3 ist, muss gemaR § 3 Abs. 4 des Gesetzes
des Landes Baden-Wurttemberg zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Gewéahrleistung
der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz -
LKreiWiG) ein Abfallverwertungskonzept im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
Baurechtsbehorde vorgelegt und durch die zustandige Abfallrechtsbehorde geprift
werden.

Hilzingen, den 14.07.2026

Blrgermeister: Planer:

/ d. | e
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ANLAGE 1 - EMPFEHLUNGSLISTEN FUR PFLANZMASSNAHMEN

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

GROSSWUCHSIGE GEHOLZE ERSTER ORDNUNG

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula pendula
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

KLEINWUCHSIGE GEHOLZE ZWEITER ORDNUNG

Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix rubens

weitere geeignete Arten
Alnus incana

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:

Jakob Fischer
Wiltshire
Sonnenwirtsapfel
James Grieve
Berlepsch
Ontario

Birnen:
Oberdsterreich.Weinbirne
Gelbmostler

Alexander Lukas

Zwetschgen:

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke
/ Zitter-Pappel
/ Traubeneiche
/ Stieleiche

/ Spitzahorn
/ Bergahorn
/ Winter-Linde

/ Feldahorn

/ Hainbuche

/ Vogel-Kirsche
/ Fahl-Weide

/ Grau-Erle

3. OBSTHOCHSTAMME (FUR DIE REGION GEEIGNETE SORTEN)

Boskoop
Brettacher
Bohnapfel
Gravensteiner
Glockenapfel

Suilibirne
Clapps Liebling
Conference

Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schufer

Fellenberg
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Kirschen
Sam
Magda
Hederlinger

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle

Reneklode:
Graf Althanns Reneclode

Schuler Reneclode

Walnuss

HECKEN UND FELDGEHOLZE

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Grataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa vosagiaca
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

FASSADENBEGRUNUNG

Selbstklimmer:
Hedera helix
Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii“

Schwarze Schittler
Teickners Schwarze Herzkirsche
Schattenmorelle

GrofRe Griine Reneclode
Ouillins Reneclode

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

/ Zweigriffliger Weifddorn

/ Eingriffleger Weifsdorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)

/ Kreuzdorn (giftig)

/ Wein-Rose

/ Blaugrine Rose

/ Schwarzer Holunder (griine Teile schwach giftig)
/ Eibe (stark giftig)

/ Gewodhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein

Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii“ / Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Campsis radicans
Clematis alpina
Clematis montana
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/ Pfeifenwinde

/ Trompetenwinde
/ Alpen-Waldrebe
/ Bergrebe
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Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

DACHBEGRUNUNG

Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris
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/ Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jeléngerjelieber(giftig)

/ Schling-Knoterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ Blauregen

/ Weier Mauerpfeffer
/ Scharfer Mauerpfeffer
/ Milder Mauerpfeffer

/ Schafschwingel

/ Schnittlauch

/ Silber-Fingerkraut

/ Vogelfuf’-Segge

/ Blaugrline Segge

/ Kleines Habichtskraut
/ Frihlings-Fingerkraut
/ Thymian

/ Farber-Ginster (giftig)
/ Rosmarin-Weide

/ Kleiner Wiesenknopf
/ Margerite

/ Frauenmantel

/ Kleine Prunelle




