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1 Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléane nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und nach
Art und Intensitdt bewertet werden. Die Umweltprifung beinhaltet das, was nach
gegenwartigem Wissensstand, anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans, in angemessener Weise, erforderlich ist.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaf’ der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden und werden in der Abwagung berlcksichtigt.

Prifgegenstand ist auch die Anfalligkeit der Planung im Hinblick auf schwere Unfalle und
Katastrophen (§2 Il UVPG).

Auswirkungen auf das Kleinklima flieRen ebenso in die Umweltprifung ein, wie Beitrdge zum
Klimawandel und die Umweltauswirkungen aufgrund einer Anfalligkeit des Vorhabens fur
Folgen des Klimawandels, wie Sturm- und Hochwasseranfalligkeit.

Der Grinordnungsplan, mit Gestaltung der Landschaft und Darstellung der Ausgleichs-
mafRnahmen, ist in den Umweltbericht eingearbeitet.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist nicht gegeben, da keine Anhaltspunkte flr
eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzguter (Natura 2000) bestehen.
Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben nach Ziff. 18 der Anlage 1 zum UVPG und es ist nicht
unter Ziff. 18.7 einzustufen.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 (1) BNatSchG gelten Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, wenn sie die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
Gemal § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind
Beeintrachtigungen, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, die den verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen. Kdénnen sie nicht vermieden werden, ist dies zu begrinden. Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Das Mal
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und dargestellt.

Grundsatzlich gilt es, den asthetischen, funktionellen oder potentiellen wirtschaftlichen Wert
des Naturhaushalts, in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

In Verantwortung fur kiinftige Generationen ist gemaR § 7 BBodSchG gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen Vorsorge erforderlich, um die natlrlichen Lebensgrundla-
gen und damit die menschliche Lebensqualitat zu erhalten und zu verbessern.

Nach § 1 BBodSchG sind die natirlichen als auch die Nutzungsfunktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bericksichtigung in der Planung muss auch die Sicherung und der Schutz von gesetzlich
geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG finden.

Mit der Festsetzung formal zulassiger, siedlungsokologischer Belange soll erreicht werden,
dass die Umweltverhaltnisse verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der
biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso &asthetisch-optische
Bezlge besitzt.

Die Belange des Artenschutzes bleiben als abwagungsfester Kern davon unberihrt (Art. 5, 9
V-RL, Art. 12, 13, 16 FFH-RL, BNatSchG).

Die Artenschutzrechtliche Beurteilung ist Ziff. 5.2 und Anhang 1 zu entnehmen.
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2 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

2.1 Name und Status der Planung

Am 28.09.2021 wurde der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Lange Breite — Zelg
Westenberg® in Riedheim, durch den Gemeinderat gefasst.

Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Hilzingen entwickelt.

Abb. 1 Flachennutzungsplan Hilzingen

| Bergho

!

Kartenauszug Flachennutzungsplan Hilzingen

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans und hat eine Flache von 4,043 ha.

Das zur Uberbauung vorgesehene Gelande ist im FNP als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Schutzgebiete werden von der Malinahme nicht berihrt.
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Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde im Rahmen einer Standortalternativprifung die
Vertraglichkeit ermittelt. Um Wiederholungen zu vermeiden, wird an dieser Stelle auf den
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan verwiesen.

Die Gemeinde hat bei ihrer Entscheidung die Ziele der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes ist das BURO FUR STADTPLANUNG, ANDREAS
WIESER, Hilzingen, beauftragt.

Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt (Art. 5, 9 V-RL, Art. 12, 13, 16 FFH-
RL, BNatSchG).

Abb. 2 Luftbild

Kartenauszug LUBW

2.2 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Lange Breite — Zelg Westenberg“ mochte die
Gemeinde Hilzingen der wachsenden Nachfrage nach Bauland, fir Einfamilien- und Reihen-
hauser, nachzukommen. Der Entwicklungsbedarf wird in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter Ziffer 4. erlautert. Um eine bedarfsgerechte Planung zu erhalten, werden zudem vier
Mehrfamilienhduser mit Tiefgaragen errichtet. Die Bebauung staffelt sich jeweils zur freien
Landschaft hin ab, vom neuen Siedlungsauftakt ist eine steigende Verdichtung in der
Bauweise wahrnehmbar.
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Im Zuge der geplanten Bebauung erfolgt ein Ausbau eines Geh- und Radwegs entlang der
nordlichen Seite der Freiheitsstrale, mit Anbindung an die Ortsmitte. Den Auftakt des neuen
Siedlungsbeginns von Riedheim bildet eine Verkehrsinsel mit Uberweg. Zusatzliche Stellplatze
und StralRenbaume in 6ffentlichen Grinflachen sorgen als verkehrsberuhigende MalRnhahme
und zusammen mit einem zentralen Quartierplatz fir eine hdhere Wohnqualitat.

2.3 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Die Nutzungsform als Allgemeines Wohngebiet wird mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4
fur die Gesamtflache festgesetzt, auf der insgesamt vier Gebaude mit Geschosswohnungsbau
sowie 54 Einzel-/Reihenhauser in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden kénnen.

An zentraler Stelle wird ein Quartiersplatz mit Spielplatz ausgewiesen. Er ist fullaufig
erschlossen und soll einer guten Wohnatmosphare dienen.

Unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser wird Uber einen Mischwasserkanal dem sudl.
der Bundesstralle geplanten Regenrtickhaltebecken zugefihrt.

Am &stlichen Rand grenzt der Geltungsbereich an das Landschaftsschutzgebiet ,Hegau‘ und
an eine Grunzasur des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 2000. Schutzgebiete oder
schitzenswerte Landschaftsbestandteile befinden sich keine im Plangebiet, noch liegen sie
im direkten Wirkraum.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Abb. 3 Planauszug Rechtsplan

iy wm\mn
E o (|

e E A :
v‘iﬁ, E—T
-\ : M

HabsacKer

AT fwas tn 1
Planauszug Biro flr Architektur und Stadteplanung Wieser Hilzingen Stand Satzung 14.07.2026

Besondere Beriicksichtigung findet die Offnung eines vorhandenen Regenwasserkanals als
oberirdischer Graben, eine landschaftsgerechte Eingriinung des neuen Baugebietes und eine
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intensive Durchgriinung. Sie beginnt mit dem Erhalt, der Erganzung und Verlangerung einer
bestehenden, landschaftsbildpragenden Baumreihe, entlang der Freiheitsstralle, umfasst
strallenbegleitende Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralen und o6ffentlichen
Stellplatze, groRkronige Baume am Quartiersplatz, eine lockere Baumreihe zur
landschaftsgerechten Einbindung des nérdlichen Siedlungsabschlusses, eine Wiesenansaat
oberhalb der Hochwassermulde, als auch private Pflanzgebote auf den einzelnen
Baugrundstiicken und die Begriinung von Flachdachern.

Hinzu kommen Regelungen u. a. der Beleuchtung, um den Anforderungen an dékologische
Ziele und den Artenschutz gerecht zu werden.

Die Empfehlung, zur Anlage von dezentralen Versickerungsmulden auf den einzelnen
Grundstucken, erfolgt aufgrund der sehr hohen Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe
und der hohen Bedeutung als Standort fur Kulturpflanzen und als Ausgleichskérper im
Wasserhaushalt.

Eine 6kologische Aufwertung, im Sinne von Biodiversitéat, erfolgt durch die Offnung von zwei
verdolten unverschmutzten Regenwasserkanalen, Baumpflanzungen und die Ansaat einer
Fettwiese.

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen:

Vorhandene / geplante Nutzung FlachengroBe in m?
Flachen fur Wohnbedarf, GRZ 0,4 13.290
ErschlieRung 8.310
Quartiersplatz/ Spielplatz 1.165
Entwasserungsgraben 130
Kleine Grinflachen, Bankette 1.115
Wiese/ Ruderalvegetation 7.560
Hausgarten 8.860
Summe 40.430

2.4 Offentliche ErschlieRung

241 Energieversorgung und —nutzung
Die stadtebauliche Planung ist fir folgende Konzeptionen offen:

Nahwarmeversorgung durch Heizzentrale oder Kraft-Warme-Kopplung KWK.

Passivhausbauweise (<15KWh/m?a Energ.verb.)
Photovoltaikanlage

Thermische Solaranlage

Warmepumpen, Erdwarmetauscher

2.4.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt aus Richtung Siden Uber die Freiheitsstrale und
insgesamt drei Anbindungen, die das Wohngebiet ringférmig erschlieRen. Drei kurze
Stichstrallen deuten auf eine mdgliche Erweiterung der Bebauung in ndrdlicher Richtung hin.
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Der bestehende Wirtschaftsweg o6stlich des Plangebiets wird im Einmindungsbereich in
seinem Radius verandert, ist weiterhin an die Freiheitsstrale angeschlossen und dient dem
landwirtschaftlichen Verkehr, Der ehemalige Wirtschaftsweg am &stlichen Rand des
Geltungsbereichs wird in Teilen entsiegelt und dient als gewasserbegleitender Fultweg der
Naherholung. Uber einen querenden FuRweg ist er an das geplante Wohngebiet
angeschlossen.

2.4.3 Abwassertechnische ErschlieRung und Regenwassermanagement

Mischsystem
Schmutz- und Regenwasser wird an den Mischwasserkanal angeschlossen, uber ein
Regensammelbecken sidlich der Bundesstrale geleitet und der Klaranlage Ramsen
zugefihrt.
Rickhaltung (§ 45 WG. i. V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wdrttemberg Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
Empfehlung zur Beseitigung von Niederschlagswésser liber private Versickerungs-
mulden, die mit einem Notliberlauf an den Mischwasserkanal angeschlossen werden
kénnen.
weitere Mallnahmen:
Zisterne zur Brauchwassernutzung
Zisterne mit mind. 7 m® Fassungsvermdgen, wovon 5 m? der zeitlich
verzbgerten Riickhaltung dienen missen.
Schutz vor abflieRendem Hangwasser
Anlage eines o6ffentlichen Grabens entlang der nérdlichen Baugrundstiicke zur
Ableitung von Niederschlagswasser, im Falle eines Extremniederschlags.

L] Teilentsiegelung des Bodens — nicht méglich, Fldche bisher unversiegelt

L] Entsiegelung, Rickbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken
- nicht méglich, Wirtschaftswege sind teilversiegelt

Offnen eines verdolten Regenwasserkanals

Der Regenwasserkanal im westlich verlaufenden Wirtschaftsweg wird offen
als Graben bzw. Wasserrinne gefiihrt

2.5 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder vorangestellten
Planungen

Flachennutzungsplan
Der FNP der Gemeinde Hilzingen aus dem Jahr 2006 weist die beiden ackerbaulich
genutzten Flurstiicke des Plangebiets als Wohnbauflache ,Lange Breite®, mit
ca. 2,8 ha, aus.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan weist unter Ziff. 5.4 flr die Wohnbauflache ,Lange Breite® eine
vorrangige Bebaubarkeit unter folgenden Auflagen aus:
1. LSG-Grenze steht der Bebauung entgegen
Anmerkung: Herausnahme ist am 21.07.2005 in Kraft getreten
2. Belange Kleinklima/ Emissionsminderung in bioklimatischer Belastungszone

beachten
Anmerkung: geltende WéarmeschutzVO, wachsende Elektromobilitdt und geplante
Baumpflanzungen

3. Zuschnitt der geplanten Bauflache parallel zum Ortsrand entwickeln, statt
fingerartig in die Landschaft hinein und Prifung der Bebaubarkeit stdlich entlang
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der Gemeindeverbindungsstrafe nach Hilzingen (Abstand + Larmschutz zur B 314)
— regionalplanerisch Grinzasur bleibt mit 750 m, bis Kernort-Bauflache

~Steppbachwiesle”, unangetastet

Anmerkung: ein erster Bauabschnitt entsteht entlang der westlichen Bebauung, danach
Entwicklung nach Osten, Ergebnisse der Ldrmimissionsprognose finden Eingang in die
Planung, keine Relevanz zur Griinzdsur des Regionalplans

4. Hohe Bodenqualitaten => flachensparende
Bebauung GrundstiicksgréRen <500 m?

Bauformen, bei Einfamilienhaus-

Anmerkung: wurde mit Grundstiicksgré3en von max. 456 m? planerisch beriicksichtigt
5. Sudorientierte Gebaudestellung zur weitestgehenden Solarnutzung (aktiv und

passiv)

Anmerkung: Sid- bzw. Westausrichtung ist bei allen Gebduden gegeben

sonstige Fachplanungen

» Aussagen des Regionalplans Hochrhein-Bodensee 2000

Die Raumnutzungskarte weist das Plangebiet als Auf3enbereich aus.
Ein Konflikt mit den Zielaussagen des Regionalplanes besteht nicht.

Abb. 4 Raumnutzungskarte Ost

x 5‘“ =

’ ==y —— z Sl
. . I .

(zruben

S "&m’z CHII

{-‘131"'} . = .-':’\

= - .
Plangrundlage Regionalverband Hochrhein-Bodensee

2.6 Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen

sonstige Fachplanungen

Regionale Freiraumstruktur:

Regionaler Griinzug

Griinzasur

M Ausschlussgebiet fir den Abbau
. oberflachennaher Rohstoffe

» Schalltechnische Untersuchung vom 14.11.2022 — Rapp AG, Freiburg i.B.

2.7 Eigentumsverhiltnisse

Grundstiicke: Gemeinde
] Kreis, Bund, Land
L] privat
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3 Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt

3.1 Vorhandene Umweltqualitaten und —empfindlichkeiten

Der Geltungsbereich des Plangebiets erstreckt sich am Hangful® des Hohenstoffeln,
angrenzend an bestehende Wohngebiete, Uber den sudlichen Hangful3 des Hohenstoffeln,
dessen Hochpunkt sich mit 477,00 m . NN im nordwestlichen Bereich zur besehenden
Bebauung befindet. Der nach Stdosten exponierte Hang fallt bis zur Freiheitsstralle um ca.
7,50 m, was einer Gelandeneigung von 5,8 % entspricht. Der sidliche Abschluss des
Plangebiet wird durch die Trasse der Freiheitsstralle gebildet, dstlich und ndrdlich beginnt die
weitldufige Ackerflur, die bis nach Hilzingen bzw. zu den 06kologisch hochwertigen
Flachlandmahwiesen im oberen Hangbereich des Hohenstoffeln reicht.

Der Landschaftsraum ist bis in die Riederbachaue von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
gepragt, durchsetzt von Siedlungen, Gewerbeflachen und Freizeitnutzung (Segelflugplatz).

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope befinden sich weder im Geltungsbereich noch direkt
angrenzend.

Das Landschaftsschutzgebiet Hegau grenzt im Osten an den Geltungsbereich.
Eine Auspragung des Lokalklimas durch Sonnen und Schattenlagen ist auf der Ackerflache
fur Menschen nicht gegeben.

Abb. 5: Schutzgebiete

Alle Schutzgebiete ‘." -‘W
Feldgeholze und g ‘ . e
Magerrasen am - — = \ N~
Basaltgrad, Nr. A ) | Flachenhatt
1821 83350225 =" : ’A; Q  Einzelgsilde

S 3 1 Siotop
Feldgehdlz, Nr. =y T | e e—
180183350028 _ Waschuzgebt

S = =
T
Natursahutzgabi
=
Landschatsschutzgesiet
=
NE—
R wopslschutzgebiet (Abiragel
Siospharengebiet
Siospharengabiat - Zone
1 Kemzons

|| Priogozonn
|| Ertwicklurgszone

[ Maticnalpark

[0 Noturpaik

Schutzgebiet im Stidosten randlich
betroffen:

StraRenbegleitende i
Geholze, Nr. g Landschaftsschutzgebiet ,Hegau’
182183350187 Nr. 3.35.004

=y

Kartenauszug LUBW
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Im Schutzgut Boden besteht aufgrund sehr hoher und hoher Bodenfunktionswerte eine sehr
hohe Empfindlichkeit, zudem liegt der sudoéstliche Teil des Geltungsbereichs in der
Hydrogeologischen Einheit des Oberjura (Schwabische Fazies), einem Grundwasserleiter.

3.2 Vorbelastungen der Umwelt

Im Plangebiet sind die Umweltqualitdten auf den Ackerflachen sehr gering. Einheitliche,
grof¥flachige, konventionelle Bewirtschaftung, unter Verwendung von Pflanzenschutzmitteln
und mineralischem Dulnger, lasst auf héhere Werte von chemischen Substanzen (z.B.
Herbiziden und Nitraten) im Boden schlieen, das Erosionsgeschehen ist mit einem
Bodenabtrag von > 3 t/ ha im Jahr auf der gesamten Flache sehr hoch.

Sudlich der Freiheitsstra3e verlauft auf einem Damm die Trasse der B 314. Immissionen aus
dem Strallenverkehr wirken auf das Plangebiet u.a. durch Larm, Licht, gasférmige Stoffe und
Staube.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte innerhalb des
Geltungsbereichs bekannt.

4 Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren
Berucksichtigung

4.1 Internationale und gemeinschaftliche Ziele
Tab. 1:

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze for-
muliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung berlcksichtigt werden missen.

4.1.1 Schutzgut Mensch

Quelle Zielaussage

Baugesetzbuch (BauGB) Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der
Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissionsschutzgesetz | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
einschl. Verordnungen des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter
(BImSchV) vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

DIN 18 005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse flr die
Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

16. BImSchV Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm
durch den Neubau oder die wesentliche Verdnderung von
Strallen oder Schienenwegen.

18. BImSchV Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm
durch Sportanlagen.
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4.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Quelle

Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /
Landesnaturschutzgesetz
(NatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich
so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

* die biologische Vielfalt

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféahigkeit der Naturguter

* die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten-
und Biotopschutzes zu berlcksichtigen.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkung auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und Klima, das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1 Abs. 7 Nr. 7a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu
bericksichtigen

FFH-Richtlinie (FFH-RL)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Vogelschutzrichtlinie
(VogelSchRL)

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer
Vogelarten und ihrer Lebensraume

Bonner Konvention

Schutz der wandernden, wildlebenden Tierarten und ihrer
Lebensraume

4.1.3 Schutzgut Boden

Bundesbodenschutzgesetz
einschl.

Bundesbodenschutzverordnung

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktion im Naturaushalt,
insbesondere als

. Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen
. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-

und Nahrstoffkreisldufen
o Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen

(Grundwasserschutz)
. Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte
. Standorte flir Rohstofflagerstatten fir land- und

forstwirtschaftliche Nutzung
. sowie Siedlungsbezogene und éffentliche Nutzungen
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o der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenveranderungen
o die Férderung der Sanierung schadlicher

Bodenveranderungen und Altlasten, sowie dadurch
verursachter Gewasserverunreinigungen

4.1.4 Schutzgut Flache

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von  Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden. Aullerdem dirfen landwirtschaftlich als Wald oder fir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal} fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Zusatzliche
Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fiir erheblich mit Umweltgefahrdeten Stoffen
belastete Bdden.

4.1.5 Schutzgut Wasser

Quelle

Zielaussage

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Sicher und der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintréchtigungen ihrer 8kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz
einschl. Verordnungen

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des
Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der
Allgemeinheit.

Baugesetzbuch

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen
bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

4.1.6 Schutzgut Luft

Quelle

Zielaussage

einschl. Verordnungen

Bundesimmissionsschutzgesetz | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,

des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen)

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der

Aufstellung der Bauleitplane.
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4.1.7 Schutzgut Klima

Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Berucksichtigung der ,Verantwortung fir den Klimaschutz* sowie
Darstellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Bundes-Klimaschutz-
gesetz (KSG)

Verankerung der Treibhausgasneutralitat bis 2045, bis 2030 Brutto-
stromverbrauch zu 80% aus Erneuerbaren Energien auf der Grundlage
des ,Fit-for-55-Paket” der EU-Kommission, bei einem prognostizierten
Gesamtstromverbrauch von 800 Terawatt.

Erneuerbare-Energien-
Gesetz
EEG-Novelle 2023

Deutliche Steigerung des Stromanteils aus Erneuerbaren Energien.
Ziele:
e Klimaerwarmung auf 1,5°C begrenzen

Wind-an-Land-Gesetz
(verabschiedet Juli 22,
Beschlussfassung
geplant Aug. 23)

(01.01.23) e Bis 2030 mind. 80% des Bruttostroms aus erneuerbaren Energien
e Abhangigkeit von fossilen Energietragern verringern
MaBnahmen:
e Gesetzlicher Vorrang fur erneuerbare Energien
e Beenden der EEG-Férderung Uber den Strompreis
e Ausbaupfade fiir Wind- und Solarenergie deutlich erhéhen
e Hohere Vergltung fur Solaranlagen
o Bessere finanzielle Beteiligung der Kommunen bei Windenergie
Regierungsentwurf Beschleunigung des Ausbaus der Windenergie durch Ausbau von

Windenergieanlagen, mit dem Ziel, bis 2027 insgesamt 1,4% und bis
2032 2% der Bundesflache fir Windenergieanlagen auszuweisen.
Das integrierte Windflachenbedarfsgesetz (WindBG) legt fiir jedes
Bundesland individuelle Flachenziele fest.

Klimaschutzgesetz BW

Netto-Treibhausgasneutralitat bis 2050, Férderung regenerativer

KSG-BW  (Jul. 13/ | Energien, Festlegung von Zielwert bei Treibhausgasemissionen,

Novelle 20) mindestens 2 Prozent der jeweiligen Regionsflache soll fir die
Nutzung von Windenergie und Photovoltaik auf Freiflachen
ausgewiesen werden.

Gesetzentwurf der Netto-Treibhausgasneutralitat bis 2040, deutliche Minderung von

Landesregierung Treibhausgasemissionen und Herbeiftihrung von Klimaneutralitat,

Klimaschutz- und Reduzierung von 90% bis 2050, Anhebung des Zwischenziels fiir 2030

Klimawandel- von 65%.

anpassungsgesetz

(Dez. 22)

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Quelle

Zielaussage

/

Bundesnaturschutzgesetz

Landesnaturschutzgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft. Auf Grund ihres eigenen Wertes wund als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im
Rahmen der Bauleitplanung. Bericksichtigung der Belange des
Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung
der Eingriffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.
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4.1.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Quelle Zielaussage

Bundesnaturschutzgesetz | Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von
besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kultur, Bau- und
Bodendenkmaler, sofern dies fir die Erhaltung der Eigenart und
Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Berlcksichtigung der
Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

4.2 Ziele von Bund und Liandern

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzgebiete erfolgt in der
Ubersichtstabelle Ziff. 3.6.

e UVP-RL
Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bei
bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten (85/337/EWG). Vom 27. Juni 1985,
zuletzt geandert am 16. April 2014

e Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 03. Marz 1997 zur Anderung der Richtlinie
85/337/EWG Uber die Umweltvertaglichkeitsprifung bei bestimmten 6ffentlichen und
privaten Projekten

¢ Richtlinie 2003/35/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 26. Mai 2003
Uber die Beteiligung der Offentlichkeit bei der Ausarbeitung bestimmter umweltbezogener
Plane und Programme und zur Anderung der Richtlinien 85/337/EWG und 96/61/EG des
Rates in Bezug auf die Offentlichkeitsbeteiligung und den Zugang zu Gerichten

e SUP-RL
Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Uber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme

4.3 Ziele der Regionalplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzgebiete erfolgt in
Ubersichtstabelle Ziff. 3.6.

4.4 Ziele der Landschaftsplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der rechtsdefinierten Schutzgebiete erfolgt in der
Ubersichtstabelle Ziff. 3.6. und unter Ziff. 1.4.

4.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich aus der Umsetzung die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele
bertcksichtigt werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wahrend
die Fachplane darliber hinaus auch direkte raumliche Festsetzungen vorgeben. So erflllen
Bdden mit besonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem Mal3.
Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche 6kologisch relevanten
Umweltauswirkungen zur Abwagung herangezogen werden mussen.
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Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standard® eine wichtige Rolle. Je héher
der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten abweicht,
desto kleiner wird die Moéglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.

Tab. 2: Schutzgebiete

Schutzgebiet Betroffenheit Baugebiet ,,Lange Breite — Zelg Westenberg*

FFH-Gebiet nein ja,|:|

Vogelschutzgebiet nein jal |

Regionaler Griinzug It. Regionalplan nein jal |

Griinzasur It. Regionalplan nein ja,|:|

Vorrangbereich fir wertvolle Bio- nein ja,|:| Hinweis: Sanierung und Aufwertung der

tope It. Regionalplan strukturarmen landwirtschaftlich

i} genutzten Gebiete

Vorrangbereich fiir Uberschwem- nein ja,|:|

mungen It. Regionalplan

Naturschutzgebiet nein ja,|:|

Landschaftsschutzgebiet nein [ X ja, Name: LSG Hegau

I:I Geltungsbereich grenzt im SO an

Gemal Landschaftsschutzgebietsverordnung
,diurfen keine Veranderungen vorgenommen werden,
die geeignet sind, das Landschaftsbild zu verunstal-
ten, die Natur zu schadigen oder den Naturgenuss zu
beeintrachtigen

Naturdenkmal nein ja,|:|

Besonders geschiitztes Biotop gem. nein ja,

§ 30 BNatSchG

Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein ja,

Bannwald nein ja,|:|

Schonwald nein ja,

Wasserschutzgebiet nein ja,

Uberschwemmungsgebiet nein ja,|:|

5 Gepriifte Alternativen

5.1 Standort

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im zugehdrigen Landschaftsplan
wurde der aktuelle Standort untersucht und bewertet. An dieser Stelle wird im Rahmen der
Abschichtung auf Ziff. 5.4 des Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan verwiesen.
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5.2 Planinhalt

1. Der Bebauungsplan wurde am 05.11.2019 zuerst nach §13b BauGB aufgestellt. Eine
erneute Aufstellung am 28.09.2021 durch den Gemeinderat tUberflihrt die Bauleitplanung
in ein Regelverfahren.

2. Im Zuge der Vorentwurfsplanung wurde der Geltungsbereich entlang der westlichen und
Ostlichen Grenze verandert:

e Reduzierung am sudwestlichen Rand, um die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets
,Hegau’ nicht zu Uberschneiden.

o Erweiterung an der westlichen Grenze, um den verdolten Regenwasserkanal als
offenen Graben zu flihren und den Feldweg als FuBweg auszuweisen.

3. Im Zuge der Entwurfsplanung wurden folgende Anderungen beschlossen:

e Fortflhrung des Gehwegs bis an das Ortsende
e Anpassung der Okopunkte in der Eingriffsbewertung
o Tab. 4 Verbesserung der Grundwassergiite -2.640 OP — entféllt
o Ziff. 15 Anteil Planungsleistungen 10% -17.770 OP — entfallt
o OKM 60 aktueller Entwicklungsstand als artenarme Fettwiese auf 49.756 OP
reduziert — um -63.972 OP gegeniiber Zielbiotop Nasswiese
o OKM 77 als zusétzliche KompensationsmaRnahme mit 97.200 OP

6 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

6.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands

Der derzeitige Umweltzustand ist auf die bisherige landwirtschaftliche Nutzung, deren
Intensitat und die damit zusammenhangenden Vorbelastungen zurlickzuflihren. Hinzu kommt
die Auspragung der natirlichen Faktoren (Schutzguter).

Die Erlauterung erfolgt immer in Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
ihre Berucksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblich negativen Um-
weltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalnahmen Aussagen getroffen.

6.1.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Wohnumfeld der hinzuziehenden Bewohner und die Erholungsfunktion (Gesundheit und
Wohlbefinden) zu untersuchen. Im Gegenzug sind voraussichtlich erhebliche Einflisse, die
durch die geplante Nutzung auf die Umgebungsbebauung einwirken, abzuschatzen.
Schutzziele sind das Wohnen und die Regenerationsfahigkeit im Hinblick auf Larm, Immis-
sionen, visuelle Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.

Wohnumfeld
Das Plangebiet grenzt im Westen an den bestehenden Ortsrand an. Am westlichen
Geltungsbereich verlauft ein Wirtschaftsweg, der als Erschlielung flir die angrenzenden
Ackerflachen und die Naherholung der Anwohner aus dem Wohngebiet ,Im Morgen‘ und
,Kurze Breite — Zelg Westenberg‘ genutzt wird. Entlang der Freiheitsstral3e ist kein FuRweg
ausgewiesen.
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Bewertung
Erhalt und Ausbau von FuBwegen und die Zuganglichkeit ist von Bedeutung.

Erholung
Das Plangebiet ist Teil des Naturraums Hegau. Dem Landschaftsraum kommt eine besondere

Bedeutung als Erholungslandschaft zu. Verschiedene Formen von Erholungsaktivitaten wie
Wanderungen zwischen den Hegaubergen sowie Spaziergdnge im wohnungsnahen Umfeld
werden durch eine steigende Zahl an Radlern erganzt, deren Zahl durch Elektromobilitat
deutlich gestiegen ist.

Zwischen Riedheim und Hilzingen ist zur Freihaltung der Landschaft von Bebauung aus
siedlungsstrukturellen und naturhaushaltlichen Grinden eine regionalplanerische Grinzasur
ausgewiesen.

Durch Riedheim fuhrt ein Zugangsweg zum Européischen Fernwanderweg Nr. 1 zudem ist die
Freiheitsstral3e Teil eines ausgewiesenen Rad- und Wanderwegs und der AutoRoute Nr. 1
,Tengen-Immendingen‘. Larmimmissionen erreichen das Plangebiet durch den
Stralenverkehr auf der Bundesstrae. Uber den landwirtschaftlichen Weg hinaus, gibt es im
Plangebiet keine weitere Erholungsinfrastruktur.

Eine Reliefenergie ist im Plangebiet durch die Hanglage ausgebildet, Randzoneneffekte
fehlen. Die einheitliche Agrarnutzung unterstreicht die geringe Strukturvielfalt.

Bewertung

Wahrend die fublaufig erreichbaren Héhen des Hohenstoffeln flr die Naherholung von grof3er
Bedeutung sind, ergeben die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ein tendenziell
artenarmes Landschaftsbild und tragen kaum zur landschaftlichen Vielfalt und Naturnahe bei.
Die Bedeutung des Plangebiets fiir die landschaftsbezogene, ruhige Erholung ist gering. Eine
Erreichbarkeit und Zuordnung zu den Siedlungsgebieten und Wohnplatzen ist bedingt
gegeben, nach Siden muss die Bundesstrale tiberquert werden, um in die Riederbachaue zu
gelangen.

Verkehrslarm

Die Umgebungslarmkartierung Baden-Wirttemberg 2017 weist fir einen Grofdteil des Gebiets
einen Nacht - Pegel von >45 — 50 DB(A) aus, ausgehend von der im Siden verlaufenden

B 314.
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Abb. 6: Umgebungslarmkartierung 2017, Nacht — Pegel von 22 — 6 Uhr
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Die beauftragte schalltechnische Untersuchung prognostiziert in Rasterlarmkarten einen
Beurteilungspegel fir Tag und Nacht, gegliedert flr die jeweiligen Stockwerke. Im
Erdgeschoss ist die unterste Baureihe von einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
betroffen, was sich im 2. OG bis in die zweite Baureihe erstreckt. Wahrend der Nachtzeit reicht
die Uberschreitung bereits im Erdgeschoss bis in die zweite Reihe. Auf Héhe des 2. OG reicht
sie bis zur Halfte des Plangebiets.

Tab. 3 Grenz-, Richt- und Orientierungswerte beim Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitldrm in dB (A):

. Orientierungswerte der
Gebietsart DIN 18005 16. BImSchV
Tag/Nacht Tag/Nacht
Allgemeines
Wohngebiet 551/45-40 59749

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit den
von der Rechtsprechung eingerdumten Spielrdumen anzustreben.

Die DIN 18005 ist jedoch ein privates Regelwerk und besitzt keine Rechtsverbindlichkeit.

Die angrenzende Wohnbebauung ist im Hinblick auf Verkehrslarm durch Bundes- und
KreisstralRe vorbelastet.

Das Verkehrsaufkommen fir das westlich angrenzende Wohngebiet erhdht sich durch die
Ausweisung des geplanten Baugebiets um den Zielverkehr der hinzuziehenden Anwohner,
Anlieferungen und Mullentsorgung.

Bewertung

Die Beeintrachtigung ist erheblich, zum Schutz gegen Verkehrslarm sind geeignete
MafRnahmen zur Larmminderung in aktiver oder zumindest passiver Form erforderlich.
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Klimagerate und Warmepumpen
Auf die Einhaltung der Grenzwerte der TA-Larm zur Nachbarbebauung ist zu achten.

Landwirtschaftliche Immissionen
Durch die landliche Lage des Plangebietes ist mit Geruchs- Staub- und Larmimmissionen aus
der Landwirtschaft im ortstiblichen Malf3 aus den angrenzenden Flachen zu rechnen.

Bewertung
Der vorhandene Wirtschaftsweg verhindert ein direktes Angrenzen von Ackerflache an
Wohnbauflache. Mittlere Belastung, die durch Pflanzgebote minimiert werden kann.

Luftschadstoffe

Moderne Heizanlagen und der giltige Warmedammstandard werden zugrunde gelegt. Die
erzeugten Luftschadstoffe durch an- und abfahrende Pkws (Zielverkehr), sind nicht zu
vermeiden. Durch Pflanzgebote kdnnen Staube und Gase minimiert werden.

Bewertung
Geringe Belastung. Aus dem Baugebiet sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.

Licht, Beleuchtung

Die entstehende Emission durch StralRenbeleuchtung entspricht den umliegenden Wohn-
gebieten. Eine insektenfreundliche Beleuchtung ist im Bereich der StralRenlaternen
vorzusehen. Die Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen unter Ziff. 9.1 und 9.2 sind zu
bericksichtigen.

Bewertung

Es ist keine Betroffenheit festzustellen. Blendwirkungen im Zusammenhang mit der Bundes-
und KreisstralRe sind nicht vollstandig auszuschlieRen. Es bleibt eine geringe Belastung durch
Leuchtmittel im Wohngebiet.

Strahlung, elektromagnetische Felder
Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden noch sind sie geplant.

Bewertung
Voraussichtlich keine Belastung.

Visuelle Beeintrachtigungen

Das geplante Baugebiet liegt in exponierter Lage. Visuelle Beeintrachtigungen sind, bei der
topografisch nach Sidosten geneigten Lage, durch in Erscheinung tretende Geb&ude,
gegeben. Bei entsprechender landschaftsgerechter Gelandegestaltung und Bepflanzung, wie
einer Erganzung der Baumreihe entlang der Freiheitsstralie zu einer Allee sowie einer
Baumreihe entlang des noérdlichen und dstlichen Geltungsbereichs und weiteren
Baumpflanzungen im Quartier, werden diese minimiert.

Bewertung
Nach erfolgter Entwicklung der Gehdlze ist keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Barrierewirkungen
Eine Barrierewirkung ist nach erfolgter Entwicklung der Gehdlze, nicht zu erwarten. Die
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bestehenden fullaufigen Verbindungen bleiben in ihrer Funktion erhalten und werden durch
den Ausbau weiterer FuBwege verbessert.

Nachbarbebauung
Negative Auswirkungen der geplanten Gebietsnutzung auf die Umgebungsbebauung, kénnen
aufgrund der Gleichartigkeit ausgeschlossen werden.

Nahversorqung/Iinfrastruktur
Riedheim verfugt als Ortsteil der Gemeinde Hilzingen Uber einen Kindergarten und eine
Grundschule.

Landwirtschaft

Das gesamte Plangebiet wird mit Ausnahme der Stral’en und Wege intensiv als Ackerland der
Vorrangstufe 1 bewirtschaftet.

Die Planung sieht vor, diese einem Allgemeinen Wohngebiet zuzufiihren und sie einer
landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen.

Bewertung
Der Verlust an Ackerland bleibt als Eingriff bestehen.

Anfilligkeit fiir schwere Unfille und Katastrophen
Prifung der Anfalligkeit der Planung im Hinblick auf schwere Unfalle und Katastrophen
(§ 2 11 UVPG).

Bewertung

Mit Ausnahme des aktuellen Bebauungsplans liegen keine weiteren Bauleitplane fur Hilzingen
vor. Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Unfélle und Katstrophen, werden
bei sachgemalRem Umgang und Ablauf, nicht erkennbar erhéht. Ein Transport oder der
Umgang von Gefahrgut ist in einem Allgemeinen Wohngebiet nicht vorgesehen.

Durch die vorgesehene Nutzung besteht sowohl flr die Anwohner als auch die hinzuziehende
Bevolkerung kein erhdhtes Gefahrenpotential. Risiken, die Uber das normale Lebensrisiko
hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Der Standort der Feuerwehr befindet sich auf Hohe des
Festplatzes in Hilzingen, das Plangebiet ist in einem Einsatzfall auf kurzem Weg erreichbar.

Klimawandel
Prifung der Anfalligkeit des Planvorhabens fiir Folgen des Klimawandels.

Bewertung

Im Plangebiet ist eine Sturm- und Hochwasseranfalligkeit nicht gegeben. Es ist dennoch
darauf zu achten, dass Gebaudedffnungen, z. B. bei Hauseingdngen und Lichtschachten, zu
wasserfihrenden Schichten, diese 15 cm Uber Gelandehdhe zu flhren sind, ggfs. durch den
Einsatz von Entwasserungsrinnen. Bei Extremwetterlagen kann Oberflachenwasser aus den
héher gelegenen Ackerflachen in tiefer gelegene Bereiche gelangen und Feinanteile von
Boden verfrachten. MaRnahmen zur Vermeidung, wie eine entsprechende Gelande-
modellierung, Ausbildung der Randsteine und die Herstellung einer Entwasserungsmulde
entlang des nérdlichen Geltungsbereichs, fir anfallendes Hangwasser, werden festgesetzt.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit
Sie sind abhangig von der Vorschadigung in der Bevdlkerung von Riedheim Uber die im
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Einzelnen keine Informationen vorliegen. Je nach Anteil verschiedener Bevolkerungsgruppen
(Kinder, Alte, Kranke), ist die Risikobetrachtung unterschiedlich.

Bewertung
Grundlagendaten sind nicht vorhanden, es fehlen qualifizierte Grundlagen, um das Thema
abzuarbeiten.

6.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer naturlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grundlage
hierflr ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensrdaume mit besonderen Funktionen
fur Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten (Biotop-
vernetzungsfunktion) zu bericksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete oder
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden, es gibt keine, nach § 30 BNatSchG kartierten,
Biotope. Ostlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet Hegau an den Geltungsbereich.

Aktuelle Nutzung:

Der Bestand an Lebensraumtypen ist im Plangebiet auf eine grofle zusammenhangend und
intensiv bewirtschaftete Ackerflache begrenzt. Gehdlzbestand gibt es lediglich auf der
sudlichen Seite der Freiheitsstralle, in Form einer Obstbaumreihe, die das Landschaftsbild
pragt. Nordlich, éstlich und auch sudlich, gegenuber der Freiheitsstrale und stdlich der B 314,
erstreckt sich die freie Landschaft mit intensiv bewirtschafteten Ackerflachen.

Geringe 06kologische Ausgleichsfunktion aufgrund eutropher Bodenverhaltnisse, was sich
auch im Arteninventar widerspiegelt.

Fotodokumentatio_n

Beginn der stralBenbegleitenden Baumreihe entlang der Freiheitsstral3e in Richtung Hilzingen
Baum Nr. 1 — Holunder Baum Nr. 2 Apfel, Baum Nr. 3 Holunder
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Zahlreiche Baume weisen am Stammful} im Ostlichen Bereich ist die Baumreihe von
Rindenschaden auf, verursacht durch heimischen Strauchern unterwachsen
Maharbeiten

Die Baumreihe aus Obsthochstdmmen mit Gartengrundstiick mit Streuobstbestand

Relativ niedrigem Kronenansatz von ca. 1,50 m

setzt sich bis zum Kernort Hilzingen fort

Die aktuelle Biotopqualitat ist auf der Ackerflache gering. Im Wirkraum verbessert sich die
Biotopqualitat mit artenreichen Flachlandmahwiesen erst auf H6he der Waldgrenze deutlich.

Biotoptypenbeschreibung im Plangebiet mit jeweiligem Flachenanteil:

nach Okokonto-Verordnung, in Anlehnung an ,Arten, Biotope, Landschaft‘ - Schliissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten - LUBW

(Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensations-
bedarfs in der Eingriffsregelung - LUBW)

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation ca. 7%
Die Banketten beidseitig der Freiheitsstrae werden von grasreicher ausdauernder
Ruderalvegetation gebildet.

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation ca. 85%
Intensive Ackerflur, mit Mais im Jahr 2022, ohne nennenswerten Unkrautbestand.

45.30 Baumreihe
Art und Qualitat der Baumreihe ist der Legende des Bestandsplan zu entnehmen.
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60.21 Vollig Versiegelte StralRe ca. 6%
Die Freiheitsstral3e ist vollstandig versiegelt.

60.23 Wassergebundene Decke ca. 2%
Die beiden Wirtschaftswege am westlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs sind
wassergebunden befestigt und teilversiegelt.

Abb. 7 Schutzgut Arten und Biotope
-Zielaussagen zu Schwerpunktraumen und grof¥flachigen funktionalen Beziehungen-

Regionale Freiraumstruktur:
B Sicherung wertvoller
Arten und Lebensraume

<]o Sicherung Uberregio-

naler Verbundachsen

Sicherung regionaler
Verbundachsen

Sanierung und Aufwer-

tung der strukturarmen
- landwirtschaftlich

genutzten Gebiete

-y

Plangrundlage Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee

Die Zielaussagen im Landschaftsrahmenplan stufen die Flache zur Sanierung und Aufwertung
der strukturarmen landwirtschaftlich genutzten Gebiete ein.
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Biotopverbundplanung BW

Abb. 8: Biotopverbundplanung
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Die Biotopverbundplanung des Landes stellt Gber Suchraume eine Vernetzung zu Kernflachen
und deren Kernrdume dar. Bebaute Flachen werden hierbei ausgenommen. Hieraus ergibt
sich die Darstellung im Biotopverbund. Keine Betroffenheit im Hinblick auf Kernflache,
Kernraum bzw. Suchraum.

Zur Starkung und Entwicklung der Struktur flr mittlere und feuchte Standorte, sind diverse
Pflanzgebote und die Offnung eines verdolten Regenwasserkanals geeignet, die zudem
Funktionen fur den Artenschutz erflillen kdnnen, vgl. Ziff. 9.3. Lineare Baumreihen und
geodffnete Regenwasserkanaéle, die im Weiteren an die nordlich gelegenen Kernflachen und -
raume anbinden, sind im Sinne einer Biotopvernetzung, anzustreben.

Das Artenschutzrecht in der Bebauungsplanung

Rechtsgrundlagen

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

Die vier Verbotsnormen, die regeln, welche Zugriffe auf geschitzte Arten verboten sind,
stehen im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 und finden ebenso in
der Artenschutzrechtlichen Prifung, vgl. Anhang, Berilicksichtigung, wie europaische Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) Art. 12 und Vogelschutz- Richtlinie (VS-RL) Art. 5.

Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
Die besonders geschutzten Arten sind in § 7 Abs.2 Nr. 13 BNatSchG, die streng geschuitzten
Arten in § 7 Abs.2 Nr. 14 festgeschrieben.
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Untersuchungsablauf

In der Artenschutzprifung werden die besonders oder streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten herausgearbeitet, die tatsachlich betroffen sind oder die auf Grund der
vorzufindenden Lebensraumstrukturen dort potenziell vorkommen kdnnen (Habitatanalyse).
Sollten Verbotstatbestande absehbar werden, mussen diese abgewendet werden. Dies ist z.B.
durch Bauzeitenregelung, zeitlich begrenzte Absperrungen oder CEF-Malinahmen etc.
moglich. Dann gilt der Verbotstatbestand als nicht erfullt. Wird ein Verbotstatbestand erfullt
kann er nicht durch Abwagung wie aus der Eingriffsregelung bekannt "weggewagt" werden.

Im Falle eines nicht abwendbaren Verbotstatbestandes muss der Planungstrager sich mit dem
Verbot auf den weiteren Prifungsebenen nach § 44 Abs.5 BNatSchG auseinandersetzen
(Freistellung, Ausnahme, Befreiung).

Bei Vorkommen oder potenziellen Habitaten streng und besonders geschuitzter Arten kann

eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung erforderlich werden.

Erganzend sind nachfolgend die Artengruppen von FFH-Anhang IV und FFH-Anhang Il in
Baden-Waurttemberg erwahnt.

Artengruppen
Tab. 4 FFH-Anhang IV Arten in Baden-Wrttemberg
Saugetiere | Reptilien Amphibien Kafer Schmetterlinge Libellen Weichtiere Pflanzen
Schling- Geburts- Vierzahniger Wald- Asiatische Zierliche Kriechender
Wolf . e . . P Teller- .
natter helferkrote Mistkafer Wiesenvogelchen | Keiljungfer Sellerie
schnecke
Europ. Gelbbauch- Ostliche Bach- Einfache
Biber Sumpf- Heldbock Heckenwollafter )
S unke Moosjungfer | muschel Mondraute
schildkréte
Feldhamster Z_aun- Kreuzkrote Scharlachkéafer | Haarstrangeule Z|er||qhe Dicke Trespe
eidechse Moosjungfer
Wildkatze S.maragd- Wechselkrote | Breitrand Eschen- Grong Frauenschuh
eidechse Scheckenfalter Moosjungfer
Mauer- Schmalbindiger Griine
Luchs . Laubfrosch Breitfligel- Gelbringfalter : Sumpf-Siegwurz
eidechse A Flussjungfer
Tauchkafer
Haselmaus Ruinen- Knoblauch- Eremit Grol3er Sibirische Sand-Silber-
eidechse krote Feuerfalter Winterlibelle scharte
23 Fleder- Askulap- Blauschillernder Liegendes
mausarten natter Moorfrosch Alpenbock Feuerfalter Blichsenkraut
. Schwarzfleckiger
Springfrosch Ameisen-Bléuling Sumpf-Glanzkraut
Kleiner Dgnkler Bodensee-
Wiesenknopf- . -
Wasserfrosch . - Vergissmeinnicht
Ameisen-Blauling
Alpen- Heller Biegsames
p Wiesenknopf- 'eg
salamander . - Nixenkraut
Ameisen-Blauling
Kammmolch Apollofalter Kleefarn
Schwarzer Europaischer
Apollofalter Diinnfarn
Nachtkerzen- Sommer-
schwarmer Schraubenstandel
Moor-Steinbrech
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Tab. 5 FFH-Anhang Il Arten in Baden-Wirttemberg
Saugetiere Reptilien Amphibien Kafer Schmetterlinge Libellen Weichtiere Pflanzen
Mops- Europ. Gelbbauch- Vierzahniger Spanischer Helm- Zierliche Teller- | Kriechender
Sumpf- s . h
fledermaus S unke Mistkafer Fahne Azurjungfer | schnecke Sellerie
schildkréte
Wolf Nordlicher Heldbock Heckenwollafter Voggl- Flussperl- Einfache
Kammmolch Azurjungfer | muschel Mondraute
. " Goldener GroRe .
Biber Scharlachkafer Scheckenfalter Moosjungfer Bachmuschel Dicke Trespe
. Grine Schmale
Luchs Breitrand Haarstrangeule Flussjungfer | Windelschnecke Frauenschuh
" Schmalbindiger S
Langfligel- . Eschen- Vierzéhnige .
fledermaus Breitfligel- Scheckenfalter Windelschnecke | SUMPf-Siegwurz
Tauchkafer
Bechstein- Hirschkafer Grol3er Bauchige Sand-Silber-
fledermaus Feuerfalter Windelschnecke | scharte
Wimper- Eremit Blauschillernder Sumpf-
fledermaus Feuerfalter Glanzkraut
Dunkler
Grol3es Wiesenknopf-
Mausohr Alpenbock Ameisen- Kleefarn
Blauling
Heller
Grofde Wiesenknopf- Bodensee-
Hufeisennase Ameisen- Vergissmeinnicht
Blauling
Kleine Biegsames
Hufeisennase Nixenkraut
Moor-Steinbrech
Europaischer
Dunnfarn

Artenschutzrechtliche Relevanz_

¢ Artenschutzrechtliche Priifung
Bearbeitung: Gudrun Winkler 23.11.2022,

Anmerkung der Verfasserin:

Ergdnzende Angaben zur Erfassungsmethodik

Es werden Artenerhebungen vor Ort durchgeflihrt sowie vorhandene Daten und Literatur
ausgewertet, soweit dies mdglich ist. Die Untersuchungstiefe hangt von den Beobachtungen
und den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Je nach Beobachtungen, z.B. von
streng geschiitzten Arten, und der Qualitdt der Biotopstrukturen kann eine spezielle
artenschutzrechtliche  Prifung notwendig werden. Artnachweise erfolgen durch
Ortsbegehungen zu sinnvollen Beobachtungszeiten und bei gunstiger Witterung, die je nach
Art unterschiedlich sein kdnnen.

Die Bestandsaufnahmen von Vdégeln orientieren sich an den Methodenstandards zur
Erfassung der Brutvogel Deutschlands von Sidbeck et al, 2005.

Die Bestandsaufnahmen von Fledermdusen orientierte sich normalerweise an den
Ausflugszeiten siedlungsbewohnender Fledermduse und in Augenscheinnahme moglicher
Hangplatze/Wochenstuben bei Tageslicht anhand von Kotspuren, Fral-Resten und
Urinverfarbungen an Balken, Steinen und Ziegeln.

Die Artenschutzrechtliche Priifung erstreckte sich tber einen Zeitraum von zwei Jahren und
brachte folgendes Ergebnis:

Als Gaste sind folgende Arten der besonders geschutzten Vogelarten dokumentiert:
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- Amsel (Turdus merula)

- Bachstelze (Motacilla alba)

- Elster (Pica pica)

- Feldsperling (Passer montanus)

- Goldammer (Emberiza citrinella)

- Haussperling (Passer domesticus)

- Rabenkrahe (Corvus corone)

- Stieglitz (Carduelis carduelis)

- Turkentaube (Streptopelia decaocto)

Als Gaste der streng geschitzten Vogelarten sind dokumentier:
- Rotmilan (Milvus milvus), Jagdrevier

- Turmfalke (Falco tinnunculus), ein rittelIndes Mannchen, Jagdrevier
- Weilstorch (Ciconia ciconia), Uberflug

Ein Brutversuch der Feldlerche (Rote Liste Art mit Gefahrdungsstufe 3) wurde abgebrochen,
es sind keine stabilen Reviere vorhanden. Fiir den Rotmilan besteht keine Gefahrdung, zumal
ausreichend Nahrungs-habitat vorhanden ist und sich der Horst im bewaldeten Bereich
befindet. Gleiches gilt fir den Turmfalken.

Der WeilRstorch britet auf dem Turm der Burg in Ortslage und wurde nur kurzzeitig
beobachtet.

Generell ist trotz bautechnischer Eingriffe in die Flachen keine Gefahrdung oder ein
Populationsriickgang der genannten Arten zu erwarten. Die Feldlerche kann im Umland (da
es nicht sehr dicht mit der Art besiedelt ist) noch ausreichend Brutmoglichkeiten vorfinden.
Eigeltingen ist eine landliche Gemeinde und es gibt v.a. im Umland noch ausreichend
Habitatstrukturen, auf die die Vogelindividuen aller vorkommenden Arten ausweichen kénnen.
Um die Tétung von Gelegen und Nestlingen zu vermeiden, ist die Bauzeitenregelung fur alle
Arten zu beachten.

In Deutschland sind alle heimischen Brutvogelarten besonders geschitzt. Deshalb und wegen
des allgemeinen Rickgangs vieler (Sing)Vogelarten, ware es sinnvoll und angebracht,
Bruthilfen im Baugebiet einzuplanen und fir eine gute Durchgrinung mit heimischen
Pflanzenarten zu sorgen.

Fledermause
Geringe Aktivitat der Zwergfledermaus am Siedlungsrand.

Mangels Leitstrukturen zur Orientierung werden keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande tangiert. Die in der Artenschutzrechtlichen Prifung genannten Vermeidungs-
mafnahmen sind zu bericksichtigen.

Ein Vorkommen weiterer relevanter Tierarten ist mangels geeigneter Biotopstruktur auf der
Flache nicht gegeben.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung und Minimierung, wird die Schaffung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatschG vermieden, die Auswirkungen auf den
jeweiligen lokalen Bestand der einzelnen Arten flhren, nach derzeitigem Wissensstand, zu
keiner Verschlechterung.

Bei der Verwendung von Baumarten sollte auf heimische standortgerechte Arten
zurtickgegriffen werden, die u. a. aufgrund ihrer Bllten fir Bienen und anderen Insekten eine
Nahrungsquelle an Nektar und Pollen darstellen (z. B. Feld-, Spitz- und Bergahorn, Quitte,
Apfel, Holz-Apfel, Kirsche, Pflaume, Birne, Eberesche, Speierling, Linde, ungeflllte Rosen).
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An dieser Stelle sei auf den Bienenweidenkatalog des Landes Baden-Wirttemberg,
Ministerium fir Landlichen Raum und Verbraucherschutz, hingewiesen.

Der Eingriff in das Schutzgut Flora/ Fauna ist aufgrund seiner zusatzlichen Flacheninanspruch-
nahme mit 1,98 ha Vollversiegelung erheblich.

Die landschaftsbildpragende Baumreihe wird mit Pflanzbindung versehen und zum Erhalt
festgesetzt

6.1.3 Schutzgut Flache

Als knappes Gut und unvermehrbare Ressource ist die Fldche als Schutzgut in die
Umweltrechts-Novelle 2017 UVPG aufgenommen. Das Flachenspargebot ist erklartes Ziel der
Bundesregierung, wobei bis zum Jahr 2030 die Flacheninanspruchnahme auf 30 ha pro Jahr
reduziert werden soll.

Neben Flachen fir die landwirtschaftliche Produktion wird fir die Ausweisung von Gewerbe-
standorten, Wohn- und Mischgebieten und Verkehrswegen freie Flachen in Anspruch
genommen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurde der Standort geprift. Im Hinblick auf eine
mogliche innerdrtliche ErschlieBung bieten sich der Gemeinde in Riedheim keine weiteren
Médglichkeiten, siehe Ziff. 3 und 4 der Begrindung zum Bebauungsplan. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von 4,043 ha.

Vorbelastungen bestehen durch zwei Wirtschaftswege und die Freiheitsstrale.

Gesamtbewertung

Flachen werden im AuRenbereich dauerhaft in Anspruch genommen, die bisher einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen (Vorrangflur Stufe 1). Der Eingriff wird als erheblich
eingestuft.

6.1.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fur den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Darlber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
langfristig zu sichern.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

Beurteilungsgrofien sind die im Bodenschutzgesetz des Landes Baden-Wurttemberg
aufgefuihrten Bodenfunktionen:

= Lebensraum fiir Bodenorganismen

= Standort fUr natlrliche Vegetation

= Bodenfruchtbarkeit / Standort fur Kulturpflanzen

= Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

= Filter und Puffer fur Schadstoffe

= Landschaftsgeschichtliche Urkunde
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Gemal BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Geologie

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist Riedheim in der
naturrdumlichen Gliederung der GroRRlandschaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland® (3) und
dem Naturraum ,Hegau® (30) zu.

Das Plangebiet gehdrt zur geologischen Einheit der KiRlegg-Subformation und liegt auf
glazialen Schmelzwasserkiesen und -sanden, Diamikten, und Feinsedimenten alpiner und
lokaler Provenienz aus dem VorstoR des Rheingletschers zur AuReren Jungendmoréne
(glLKe) und dem anschlieBenden Eiszerfall, z. T. als Kamesterrassen und Oser ausgebildet.
Die Bodenbildung besteht aus Kolluvium, z. T. Uber Braunerde und Parabraunerde, aus
Abschwemmmassen Uber FlieRerden, kalkhaltiges Kolluvium und Gley-Kolluvium aus
holozanen Abschwemmmassen. (GeoLa BK50, LGRB)

Der nérdliche obere Hangbereich besteht aus einem schwach bis stark geneigten Hang, auf
mittlerem und maRig tief kalkhaltigem Kolluvium sowie untergeordnet mittel und maRig tief
kalkhaltigem Rigosol, anthropogenem Umlagerungsmaterial, verlagertes Ackerterrassen-
material, értlich Umlagerung und Bodendurchmischung, verbreitet ab Bodenoberflache, ortlich
ab 3-8 dm u. Fl., karbonatfrei. (GeoLa BK50, LGRB)

Die sudliche Halfte des Plangebiets befindet sich auf einem schwach geneigten Unterhang,
maRig tiefes und tiefes, kalkhaltiges Kolluvium und Gley-Kolluvium; Vergleyung wahrscheinlich
durch Quellaustritte, holozdne Abschwemmmassen, teilweise auf glazigenen Ablagerungen.
(GeolLa BK50, LGRB)

Die Béden haben eine hohe Bodenfruchtbarkeit (Bewertungsklasse 3), eine hohe Funktions-
erfillung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt (3), ihre Filter- und Puffereigenschaften fir
Schadstoffe sind sehr hoch (4).

Weitere Funktionen, wie Bodendenkmaler sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Bewertung

Kolluvium ist im Holozan durch Ablagerung von durch Erosion abgetragenem Bodenmaterial
am Hangfuld und in Senken entstanden. Seine Machtigkeit liegt bei mehr als 4 Dezimeter. Die
Boden sind reich an Humus, Nahrstoffen und Feinmaterial. Fir diese Schicht aus
Lockersedimenten besteht aufgrund einer hohen Reliefenergie, eine latente Erosionsgefahr.

Anthropogene Veranderungen bestehen durch die versiegelte FreiheitsstraBe, die Teil-
versiegelung zweier Wirtschaftswege und eine langjahrige intensive ackerbauliche Nutzung
der Restflache.

Durch die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen erfolgt ein Verlust an fruchtbarem
Kulturboden sowie eine Beeintrachtigung der Biotopbildungsfunktion und der Grundwasser-
schutzfunktion.

Es bleibt eine hohe Empfindlichkeit der Béden gegenuber Versiegelung/Teilversiegelung und
der daraus resultierenden Verringerung der Filter- und Pufferfunktion und des Ausgleichs im
Wasserhaushalt.

Eine Flache von ca. 1,98 ha kann rechnerisch durch Uberbauung, Stralen, Parkplatze und
Wege versiegelt werden. Aus diesem Eingriff leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen ab,
die eine flachenhafte Kompensation erfordern.

Vermeidungsmalnahmen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser und zur Begrenzung von
Bodenabtrag und -auftrag und im Weiteren Minimierungsmaf3nahmen, wie die Festsetzung
zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, werden planungsrechtlich gesichert.

Mit geeigneten Festsetzungen sind die Eingriffe zu minimieren.
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Der Eingriff in den Boden ist erheblich.

6.1.5 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitat und der Quantitat von Grundwasser-
vorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser.

Grundwasser:
Als Hydrogeologische Einheit stehen quartare Becken- und Moranensedimente an. Diese ist
als Grundwassergeringleiter einzustufen.

Die Gesamtharte des Grundwassers liegt bei tber 18° dH.

Tab. 5 Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung des Bodens:
Wasserwirtschaftlich genutzter Grundwasserleiter (Variante 2)

ID SFgesamt_1|| SFUBOD_1 || OGWL_1 SFgesamt_2 || SFUBOD_2 || WWGWL_2 || SF_BOD
. . ) . , , Oberjura sehr
sehr gering ||sehr gering ||Mordnensedimente ||gering (500 - {|sehr gering . .
4815865289908 (<500) (<500) (aGS) <1000) (<500) Eg;}eglledert ?fél(;]g)

Das Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung ist hoch. Die Ergiebigkeit/ Transmissivitat
der Grundwasserleiter ist gering bis sehr gering.

Niedrige Abflussregulationsfunktion aufgrund Gelandeneigung und hohem Feinanteil im
Oberboden.

Oberflachengewasser I. oder Il. Ordnung sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ein Regen-
wasserkanal DN 500 verlauft im westlichen Wirtschaftsweg.

Der Landschaftsraum wird durch den im Tal verlaufenden Riederbach entwassert. Er mindet
in die Biber, Uber den Rhein gelangt das Wasser in die Nordsee.

Das Plangebiet ist nicht in der Hochwassergefahrenkarte enthalten.

Abwasser wird Uber ein Mischsystem der Klaranlage zugefiihrt, Regenwasser im Trennsystem
der geplanten Regenwasseriberlaufbecken nordéstlich des Friedhofs zugefiihrt.

Bewertung

Im Plangebiet sind die natlrlichen Wasserverhaltnisse anthropogen utberformt. Neben den
teilversiegelten Wirtschaftswegen sind die Versickerungseigenschaften auch auf der
Ackerflache beeintrachtigt.

Die weiterhin mit der Bebauung verbundene Oberflachenversiegelung bewirkt eine
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung, die als Umweltauswirkung bestehen bleibt.
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind im Hinblick auf den langfristigen
Grundwasserschutz, im Hinblick auf eine dezentrale Versickerung von Dachwasser, in Form
von Retentionsflachen, anzudenken.

Bei entsprechender Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen muss
sich die Nutzungsanderung nicht nachteilig auswirken. Die Anreicherung des Grundwassers
mit dem gesamtheitlich anfallenden Niederschlagswasser durch Versickerung ist gegeben.
Die hohe Filter- und Pufferfunktion findet unter Berilicksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen Eingang in die Planung.

Die mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung bewirkt eine Reduzierung der
Oberflachenwasserversickerung, die als Umweltauswirkung bestehen bleibt.
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Der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation ist als erheblich einzustufen.
Aufgrund der Kuppenlage ist abflieRendes Hochwasser aus hoher gelegenen Bereichen
auszuschlieRen.

6.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und
Austauschfunktionen zu berilicksichtigen. Hinzu kommen Auswirkungen und Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegenliber den Folgen des Klimawandels.

Das Plangebiet liegt am d&stlichen Siedlungsrand von Riedheim, nach Aussage des
Landschaftsrahmenplans, im bioklimatisch und lufthygienisch belasteten Raum des
Bodenseebeckens.

Die Luftzirkulation erfolgt Uber Hangwindsysteme von den bewaldeten Hohen des
Hohenstoffeln, die in die Tallage der Ortsmitte zuflieRen. Bei nachtlicher Auskuhlung entsteht
auf den offenen Acker- und Griunlandflachen im Wirkraum Kaltluft. Sie streicht in
windschwachen Nachten hangabwarts und stromt in das Siedlungsgebiet von Riedheim. Sie
sorgt fur einen ausgewogenen Luftaustausch, deren Sicherung und Entwicklung zu
bertcksichtigen ist. Das Offenland im hangigen Geldnde ermdglicht den ungehinderten
Abfluss von Kalt- und Frischluft. Offene unbebaute Hangbereiche sind in raumlicher
Nachbarschaft zu Siedlungskdrpern zur Erhaltung und Aufwertung der klimatischen Situation
im Siedlungsrandbereich von Bedeutung. Dies gilt insbesondere fir Vorbergzone, Hegau,
Bodanrick und Hochrheintal. (Landschaftsrahmenplan Hochrhein-Bodensee Karte 4c,
Schutzgut Klima und Luft).

Ackerflachen sind bei intensiver Bewirtschaftung flr den allgemeinen Immissionsschutz
nahezu bedeutungslos, vielmehr werden durch Winddrift Stdube und Emissionen verlagert.

Geothermie

In der Geothermischen Ubersichtskarte ist das Plangebiet mit einer Untergrundtemperatur von
25° C, 300 m unter Gelande, angegeben. Die geothermische Effizienz, bezogen auf eine Tiefe
von 100 m, ist effizient. Die Begrenzung der Bohrtiefe liegt bei 100 bis 200 m. Die spezifische
Warmeleitfahigkeit des Bodens ist mit 0,8 — 1,6 W/ m*K geeignet. (LGRB)

Solarnutzung
Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung betragt im Plangebiet 1.137 kWh/ m2.

Bewertung

Far die klimatische Situation wirkt sich die geplante Bebauung nachteilig auf das Kleinklima
aus. Durch Luftschadstoffe, Reduzierung der Vegetationsdecke und Warme werden relativ
unbelastete Rdume belastet, neben einem Temperaturanstieg verringern sich Luftfeuchtigkeit
und die Funktion Staube und Luftschadstoffe zu binden.

Die geltende Warmeschutzverordnung lasst ein geringes Mald an gas- und staubférmigen
Immissionen auch im Winter erwarten.

Der Eingriff wird als erheblich eingestuft, fir das Schutzgut Klima und Luft sind die
vorgesehenen Pflanzgebote unbedingt zu erfillen.

6.1.7 Schutzgut Landschaft
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Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu
erhalten ist. Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grofie
sind zu berilcksichtigen. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener
Landschaftsraume von Bedeutung.

Der Wirkraum erstreckt sich Gber die offenen Hanglagen zwischen dem bewaldeten Hartle,
der freien Tallage, bis nach Ebringen und dem Ebersberg. Eine raumbegrenzende Wirkung
bildet der 6stliche Siedlungsrand von Riedheim, sie verliert sich nach Osten Uber die weiten
Ackerflachen, bis Hilzingen. Die Landschaft prasentiert sich als mafig strukturreich, gepragt
von weitlaufigen Ackerflachen, vereinzelt mit Geholzbestand. Das Landschaftsbild wird im
Weiteren vom Formenreichtum des Reliefs der Hegauberge und dem im Tal verlaufenden
Riederbach gepragt.

Riedheim gehdrt naturrdumlich zum Hegau und somit zur Grol3landschaft Voralpines Hiigel-
und Moorland. Die vulkanische Entstehung des Hegau birgt ein abwechslungsreiches Relief.
Im fruchtbaren Offenland ist Ackerbau vorherrschend.

Auspragung des Lokalklimas durch Sonnen und Schattenlagen sind aufgrund des sparlichen
Gehdlzbestands kaum gegeben, auf der Ackerflachen fehlt sie zur Ganze. Der Wechsel der
Jahreszeiten ist im Plangebiet nur anhand der Ackerfrucht ablesbar.

Die Bebauung des Plangebiets ist im Westen an bestehende Wohnbebauung angebunden
und schiebt sich ostwarts in die freie Landschaft. Auf dem nach Siidosten exponierten Hang
ist eine landschaftsgerechte Eingriinung unerlasslich.

Nach Aussage des Landschaftsrahmenplans bestehen negative Auswirkungen auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen, durch ein dichtes, stark belastetes
Strallennetz (Trasse der B 314) und/oder durch Fluglarm verlarmte Raume.

Bewertung

Beachtliche Wahrnehmbarkeit im Bereich der freien Hanglage sowohl aus Richtung Siden als
auch von den oberhalb gelegenen Wirtschafts- und Freizeitwegen, die rund um den
Hohenstoffeln fuhren.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist hoch. Der Erhalt der Einzelbdume von
Bedeutung, eine deutliche Erganzung der Gehdlzstrukturen, durch Baumreihen, Einzelbaume
und Hecken, auch im Sinne von Vernetzungskorridoren (vgl. Artenschutzrechtliche Prifung),
unerlasslich. Eine gute Durchgriinung des Plangebiets mittels Pflanzgeboten, minimiert den
Eingriff in das Landschaftsbild.

Naturasthetischer Eigenwert *Vielfalt”

Zur landschaftlichen Vielfalt tragen das Feinrelief des Gelandes, der Formenreichtum der
Vegetation und das Vorkommen von Gewassern und Feuchtflachen bei. Die vollstandig
geholzfreie untere Hangzone besitzt, mit Ausnahme der Baumreihe entlang der
Freiheitsstral3e, keine nennenswerte Vielfalt.

Neben dem Relief ist die Vegetation im Wirkraum fur das Vielfaltserlebnis von Bedeutung. Dies
kann auch der kleinflachige Wechsel von Kulturen erzielen. Im Umfeld Uberwiegt Ackerflur auf
grof3en Schlagen.

Naturadsthetischer Eigenwert “Naturnahe”

Im Ausschnitt der Kulturlandschaft zwischen Riedheim und Hilzingen, ist der menschliche
Einfluss durch landwirtschaftliche Nutzung allgegenwartig.

Intensive Landwirtschaft dominiert das Landschaftsbild. Eine ungestorte Vegetations-
entwicklung findet in den unteren Hangbereichen nicht statt.

Naturasthetischer Eigenwert “Eigenart der Landschaft”
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Siedlungsbedingte und industrielle Entwicklungen haben die althergebrachten Charak-
teristiken unserer Landschaften verandert. Soweit die Veranderungen in den letzten 50 Jahren
(Referenzzeitraum) eingetreten sind und groftechnischen Charakter haben, spricht man von
Verlusten der naturlichen Eigenart einer Landschaft.

Innerhalb des Wirkraums hat sich die Eigenart der Landschaft in den vergangenen
Jahrzehnten kontinuierlich durch Siedlungsentwicklungen und Technisierung in der
Landwirtschaft verandert. Die Kommunen wachsen aufeinander zu, Gewerbegebiete
entstehen. Auch die StralRenplanung macht vor dieser Entwicklung nicht halt.

6.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kulturglter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Menschen
gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem, wissenschaftlichem,
kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert
sind.

Archaologie
In Riedheim sind archaologische Funde bekannt. Aus dem Friihmittelalter (260 — 800 n.Chr.)

ist eine Siedlung mit Graberfeld dokumentiert. *

Archaologische Funde miuissen rechtzeitig durch den Kreisarchaologen gesichert werden
kénnen. Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen) sind umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Regierungsprasidium
zu melden und zur Dokumentation und fachgerechten Ausgrabung im Boden zu belassen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergibt sich bei Einhaltung der Auflagen keine
Erheblichkeit.

6.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malf3, vgl. Tab. 6. Um die verschiedenen Beziehungen zu
ermitteln, wurden die Schutzguter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verknupft.
Aufgrund der geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen
Schutzguter, ist eine negative Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu
erwarten.

* aus Archadologische Schatze im Kreis Konstanz
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7 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung des Plans
und allgemeine Umweltbezogene Zielvorstellungen

Durch die geplante Bebauung als Allgemeines Wohngebiet sind in den einzelnen Schutzgiitern
folgende Wirkfaktoren ermittelt:

Anmerkung:
Ergebnis von Untersuchungen nach reduziertem Ansatz, mit Auswertung vorhandener

Daten, in der Regel keine Eigenerhebung

7.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Fur die westlich direkt an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung kann es baubedingt
zu Emissionen (Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm, Licht und sonstiger chemischer Stoffe,
kommen, mit Erschitterungen durch Baustellenmaschinen und Baustellenverkehr ist zu
rechnen, visuelle Beeintrachtigungen sind zu erwarten, Unfallrisiken durch Baustellenbetrieb
sind in dieser Zeit erhoht. Eine unvermeidbare Belastung ist gegeben.

Baubedingte Wirkfaktoren kénnen im Ablauf der Baustelle minimiert werden, indem z. B. auf
Staubentwicklung bei Trockenheit reagiert wird und es durch Befeuchtung der Kiesflachen und
Zufahrten zu keiner Verfrachtung kommt. Bei Uberwiegend Westwindlagen wird der
Wirkbereich schwerpunktmaRig nach Osten verlagert.

Anlagebedingt stellen Flacheninanspruchnahme durch Versiegelung und Bodenabtrag und -
auftrag, Barrierewirkung und Kulissenbildung, Wirkfaktoren dar, die vom Vorhaben ausgehen.
Diese dauerhaften Wirkungen entsprechen mit Gebaudekubatur, Verdichtungs- und
Versiegelungsgrad, annahernd der angrenzenden Bebauung. Sie stellen eine unvermeidbare

Belastung dar.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung sind wiederum durch
Emissionen aber auch schwere Unfalle moglich.

Zur Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Stralennetz sind drei Zufahrten
erforderlich. Das erhdhte Verkehrsaufkommen auf der Kreisstral’e wird aus dem Zielverkehr
der neuen Anwohner resultieren. Durch landwirtschaftlichen Maschineneinsatz kdnnen
temporar Immissionsbelastungen auftreten.

Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr entstehen zusatzlich gas- und staub-
férmige Immissionen durch die Heiztatigkeit im Winter. Erhebliche Auswirkungen lassen sich
daraus jedoch nicht ableiten, da von modernen Heizanlagen bzw. Energiegewinnung
ausgegangen werden kann.

Fazit:

Von einer erheblichen Umweltauswirkung ist bei dem Gebietstyp eines Allgemeinen
Wohngebietes nicht auszugehen. Der Ausbau eines Radwegs von Riedheim in Richtung
Hilzingen wird als Teilstlck realisiert, zusatzlich wird der Wirtschaftsweg in einen Fullweg
umgewidmet, eine Beeintrachtigung der Erholungsinfrastruktur ist nicht gegeben. Eine
Verminderung der Erholungseignung der Landschaft aufgrund héherer Larmbelastung ist nicht
ableitbar.
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7.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Auswirkungen:

Durch die Ausweisung eines Baugebietes wird das Jagdrevier mit mdglichen Beutetieren, wie
Nagern und Weichtieren, fur Greif- und Singvogel reduziert. Es erfolgt ein Verlust von Lebens-
raum und Teillebensraum reprasentativer Arten im Bereich Intensivacker. Ein artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestand wird durch die Entnahme nicht ausgeldst, vgl. Artenschutz-
rechtliches Gutachten im Anhang.

Die Ackerflache im Plangebiet ist als Teillebensraum von untergeordneter Bedeutung, sie dient
Uberwiegend Ubiquisten. Stoérpotential durch FuRganger, Hunde, Katzen und Einwirkungen
der angrenzenden Freiheitsstral3e sind gegeben.

Vor dem Hintergrund, dass keine streng geschutzten Arten in ihnrem lokalen Bestand gefahrdet
sind, geht die Bewertung von keinen voraussichtlich erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen aus, vorausgesetzt, die genannten
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und die Pflanzgebote werden vollstandig
umgesetzt.

In Abstimmung mit dem Fachgutachten zum Artenschutz wurden Mallnahmen fur die
Erhaltung der jeweiligen Art, entwickelt. So starkt und schafft die Erganzung der vorhandenen
Baumreihe, weitere Baumreihen entlang des geplanten FuBwegs und entlang der
Entwasserungsmulde im Norden des Plangebiets, eine mogliche Flugstralle fiir Fledermause.
Die Empfehlung der Errichtung von Trockenmauern in den Hausgarten schafft Lebensraum
fur warmeliebende Arten.

Baubedingt sind die Inanspruchnahme von Grunlandansaat, die Wirkung von Emissionen
durch Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm und Licht neben Erschitterungen durch
Baustellenmaschinen und Baustellenverkehr mdgliche Wirkfaktoren. Zudem ist das
Unfallrisiko durch den Baustellenbetrieb erhoht, so sind jahreszeitliche Tierwanderungen (z.
B. Amphibien, Reptilien) zu berlcksichtigen. Sollte es unerwartet zu solchen Ereignissen
kommen, ist die Situation sofort fachlich zu entscharfen und ggfs. ein Schutzzaun zu errichten,
um eine Einwanderung auf die Baustelle zu vermeiden. Erdlager sind regelmaflig auf
eingewanderte Reptilien zu kontrollieren, um einen Verstol3 gegen den Artenschutz zu
vermeiden.

Bei Straflenbaumalnahmen ist der Baumbestand vorbeugend gemaf DIN 18920 zu schutzen.
Zur besseren Ubersichtlichkeit erfolgt eine Auffiihrung der wichtigsten Punkte aus der
Fachnorm, die an die gegebene Situation angepasst sind:

1. Stamm mit Brettermantel, Mindesthohe 2 m, ummanteln.

2.  Sofern erforderlich, vorsichtiges ausbaggern, damit Wurzeln nicht gerissen werden,
ggfs. Handaushub.

3. Sofern erforderlich, sind Wurzeln zu untergraben, wenn es technisch mdglich ist.

4. Ist es unumganglich, Wurzeln zu entfernen, missen diese geschnitten werden, d.h. der
ausfuihrende Mitarbeiter muss eine Astschere, eine Handsage und eine Motorsage mit
kurzem Blatt dabei und jederzeit verfligbar haben, damit die Arbeiten nicht unnétig
verzogert werden.

5.  Liegen Wurzeln Gber langeren Zeitraum offen, sind diese mit saugfahigem Gewebe, z.B.
Jute abzudecken und feucht zu halten.

6. Es sollten keine Belage in Wurzelbereichen aufgebracht werden. Falls dies
unvermeidbar ist, sind die Belage mdglichst schonend aufzubringen; dabei ist der Boden
wenig zu verdichten. Versiegelnde Belage dirfen nur bis zu 30 %, offene Beldge nur bis
zu 50 % des Wurzelbereichs des ausgewachsenen Baumes abdecken.
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Es wird angeregt, im Traufbereich der Krone, auf bituminése Befestigungen zugunsten eines
offenporigen Belags, wie Schotterrasen, zu verzichten.

Die Wirkfaktoren stellen eine unvermeidbare Belastung erheblichen AusmaRes dar.

Anlagebedingt bleibt die Flacheninanspruchnahme, mit Versiegelungen und Bodenab-
/Bodenauftrag, als mdgliche erhebliche Umweltauswirkung bestehen. Barrierewirkung,
Trennwirkung ober- als auch unterirdisch und die visuelle Beeintrachtigung kdnnen ggfs.
erheblich sein, jedoch von verringerter Intensitat oder zeitlicher Begrenzung.

Betriebsbedingte Wirkungen durch Emissionen oder schwere Unfélle sind ebenfalls mdglich,
jedoch mangels Nachweise entsprechender Tiervorkommen, von verringerter Intensitat oder
zeitlicher Begrenzung.

Unvermeidbare Belastungen bleiben durch die Versiegelung der Boden und die damit
verbundene Reduzierung von Lebensraumen im Biotoptyp Acker.

Fazit:
Erhebliche Umweltauswirkungen sind mdglich, ggfs. erhdhten Ausmafes und erhdhter
Intensitat. Im Bereich der Ausgleichsmalinahmen mit positiven Auswirkungen.

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen auf

das Schutzgut Tiere und Pflanzen und den Artenschutz einflieRen:

e Biodiversitat
Lebensraumvielfalt, Artenvielfalt und genetische Vielfalt.
Sie zu foérdern und die sich schnell andernden Bedingungen, verursacht durch den
Klimawandel, zu erkennen, die auf Biozonosen einwirken, soll mit Hilfe der Geholz-
pflanzungen und der extensiv zu bewirtschaftenden Fettwiese/ Hochstaudenflur, erfolgen

e Ausweisung einer Offentlichen Grinflache im ndérdlichen und &stlichen Bereich des
Plangebiets unter Erweiterung des Arteninventars und Erhéhung der Artenvielfalt

e Entwicklung einer Randvegetation zur Eingriinung des Plangebiets, zur freien Landschaft,
durch Bepflanzung mit Einzelbaumen

e Durchgrinung des Plangebiets mit heimischen Hochstdammen erster, zweiter Ordnung und
StralRenbdaumen

Durch die geplante Umwandlung von Acker in Griinland und die Baumpflanzungen, ist ein
Ausgleich in den Bereichen Lebensraum/ Artenvielfalt moglich.

7.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Baubedingter Wirkfaktor ist die Flacheninanspruchnahme, mit mdglichen Umweltauswir-
kungen, deren Ausmal} ggfs. erheblich sein kdnnen.

Anlagebedingt sind erhebliche Umweltauswirkungen, erhéhten Ausmales und erhéhter Inten-
sitat moéglich. Durch Versiegelung und Uberbauung von Freiflache und Bodenveranderungen
durch Auffullung, wird auf den Naturhaushalt nachhaltig Einfluss genommen. Bodenfunktionen
werden eingeschrankt, die Oberflachenentwasserung beeintrachtigt, klimatische Funktionen
beeinflusst und bestehende Lebensraume fir Tiere, Pflanzen und deren Lebensgemein-
schaften dauerhaft verschlechtert.

Die Wirkfaktoren stellen eine unvermeidbare Belastung erheblichen AusmaRes dar.

Ein Flachenverbrauch im AuRenbereich wiegt immer schwerer als eine Nachverdichtung
innerorts.
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Fazit:
Erhebliche Umweltauswirkungen, im Hinblick auf eine dauerhafte Flacheninanspruchnahme,
sind mdglich, ggfs. erhdhten Ausmalies und erhdhter Intensitat.

7.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Baubedingte Wirkungen verursachen im Schutzgut Boden erhebliche Umweltauswirkungen
durch Flacheninanspruchnahme in Form von Versiegelung und Bodenauf-/ Bodenabtrag.
Wahrend der Bauphase wird der Boden stark beeintrachtigt, unsachgemafe Bearbeitung,
ungunstige Witterungsverhaltnisse, kdnnen zu erheblichen Schaden im Bodengefilige flihren.
Die Inanspruchnahme durch die Baustelle ist im Plangebiet auf ein Mindestmal} zu begrenzen,
angrenzende Flachen sind vor Uberfahrung und Ablagerung, auch temporar, durch
entsprechende Abgrenzung zu schitzen, um Verdichtungen zu vermeiden, was zu einem
deutlich reduzierten Porenvolumen aufgrund von fehlenden Bodenkapillaren fiihrt. Eine gute
Infiltration, mit ausreichend Mittel- und Grobporen, die Wasser zurlickhalten kénnen, sorgt fur
eine gute Wasser- und Nahrstoffversorgung der Pflanzen. Bodendkologische Funktionen
gehen auf diesen Flachen verloren, in einem verdichteten sauerstoffarmen Milieu sterben
Bodenorganismen ab.

Auf die einschlagigen DIN-Normen, wie DIN 19639 und 19731, wird verwiesen.

Das natirliche Retentionsvermogen gerade bei Starkregenereignissen wird aufgehoben, was
zu einem schnelleren Oberflachenabfluss fuhrt. Insgesamt ist von einer Flache von 1,98 ha fur
zusétzliche Versiegelung und Uberbauung auszugehen, die als unvermeidbare Belastung
bestehen bleibt.

Als anlagebedingter Wirkfaktor bleibt die dauerhafte Flacheninanspruchnahme bestehen. Sie
impliziert mégliche erhebliche Umweltauswirkungen von erhéhtem Ausmal und erhdhter
Intensitat.

Durch die Umwandlung von Grinland und die Anpflanzung von Baumen werden die
Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe"
in diesen Bereichen verbessert, der Eintrag von Gille und Dingemitteln (Stickstoff und
Schwermetallen), unterbleibt.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt im Verlust der Bodenfunktionen besonders der vorhandenen
Filter- und Pufferfunktion und der Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen Emissionen und schwere Unfalle darstellen, die zu
moglichen Umweltauswirkungen, ggfs. erhdhten Ausmales und erhdhter Intensitat.

Fazit:
Erhebliche Umweltauswirkungen sind mdglich, ggfs. erhdhten AusmafRes und erhdhter
Intensitat. Ein unmittelbarer Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist nicht mdglich.

Der bodenschutzrechtliche Ausgleich wird schutzgutiibergreifend (iber die beiden Okokonto-
maRnahmen OKM 20, Wiederverndssung, Umwandlung von Acker in extensive Nasswiese,
Gewann Wiesental, in Duchtlingen und OKM 77, Umwandlung von Hybridpappelbestand in
Laubmischwald, Gewann Biindwiesen, in Binningen, hergestellt. Die Gemeinde hat mit
MaRnahme OKM 20, 2019 und mit OKM 77, 2022/ 2023, begonnen. Eine detaillierte
Beschreibung ist Ziff.15 zu entnehmen.
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7.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind durch die Flacheninanspruchnahme zu erwarten sowie durch
Emissionen, sonstiger chemischer Stoffe und Unfallrisiken durch den Baustellenbetrieb z. B.
wenn infolge von Ausschachtungsarbeiten der schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die
Mé&chtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird oder bei unsachgemalRem Umgang mit
Diesel, dieser in den Boden gelangt und in tiefere Bodenzonen verfrachtet wird. Bei Unfallen
mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grundwasserverunreinigung. Auf die
Nahe zum Riederbach sei an dieser Stelle hingewiesen.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung (Flacheninanspruchnahme)
bisher unversiegelter Flachen unterbinden lokal die Grundwasserneubildung. Barriere-
wirkungen durch Trennwirkung unterirdischer Griindung sind als Umweltauswirkung moglich.
Die Einspeisung nicht verschmutzten Oberflachenwassers in den Naturkreislauf, durch
Ausweisung einer Retentionsmulde sorgt fiir eine ausgeglichene Wasserbilanz.

Dachwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser sollte generell Uber eine belebte
Bodenschicht zur Versickerung gebracht werden.

Trotz der geplanten Malnahmen zur Regenwasserbehandlung werden die natrlichen
Wasserverhaltnisse im Plangebiet verandert. Das gesamte anfallende Dachwasser wird
zentral Uber ein Regenwasserriickhaltebecken geleitet.

Betriebsbedingt kdnnen Emissionen und schwere Unfalle zu Umweltauswirkungen flihren, bei
denen, in einem Schadensfall, fiir schnelle Abhilfe zu sorgen ist.

Der Bebauungsplan reagiert auf die Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser mit ent-
sprechenden Festsetzungen, die zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Verbes-
serung der Oberflachenwasserriickhaltung flhren. Eine Reduzierung der Oberflachen-
wasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwasseransammlung ist an dieser Stelle
eine unvermeidbare Belastung.

Fazit:

Umweltauswirkungen sind mdglich, das Ausmal kann ggfs. erheblich sein, jedoch von
verringerter Intensitat oder zeitlich begrenzt.

Bei sorgfaltigem Umgang sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Ein geplantes zentrales Regenwasserruckhaltebecken unterhalb des Entstehungsorts dient
der Hochwasservermeidung. Durch die Offnung eines verdolten Regenwasserkanals am
westlichen Rand des Geltungsbereichs werden neben der Versickerung, Funktionen in
anderen Schutzgutern positiv beeinflusst, z. B. Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, Reduzierung
der Temperatur und Staubbildung, Schaffung neuer Biotoptypen und Pflanzengesellschaften
im Sinne der Biologischen Vielfalt, um nur einige zu nennen.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser, durch die Bodenversiegelung und die reduzierte
Grundwasserneubildung, erfordern Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung.

7.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Bei den baubedingten Wirkfaktoren sind Emissionen in Form von Luftschadstoffen,
Treibhausgasen, Larm und Licht sowie sonstige chemische Stoffe und Unfallrisiken durch den
Baustellenbetrieb, zu nennen.
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Anlagebedingte Faktoren kdnnen durch zusatzliche Versiegelung der Flachen mit Beldgen und
Gebaude entstehen, klnstliche Stoffe werden eingebracht, die eine andere Warme- und
Strahlungseigenschaft besitzen. Durch Bodenauf-/Abtrag finden mikroklimatische Veran-
derungen statt. Eine oberirdische Trennwirkung kann eine Barrierewirkung erzeugen, die sich
z. B. auf die lokalen Windverhaltnisse bodennaher Luftschichten, auswirkt.

Oberflachen- und Lufttemperaturen werden kleinklimatisch darauf reagieren.

Die Entstehung betriebsbedingter Umweltauswirkungen ist durch Emissionen und schwere
Unfalle méglich. Emissionen durch Heizanlagen sind aufgrund moderner effizienter Gebaude
bei Neubauten nicht erwarten.

Thermische Belastungen werden sich kleinklimatisch in geringem Umfang bemerkbar machen.

Die geplante Bebauung mit Wohngebauden und Geschosswohnungsbau fihrt zu einer
Erhdhung der versiegelten/ teilversiegelten Flachen und einer Veranderung im Kleinklima,
Temperaturschwankungen und Abstrahlung werden erhéht, die Luftfeuchtigkeit verringert.
Durch die Nord-Siud-Ausrichtung der Mehrfamilienhduser findet die Funktion des Hangwindes
Berucksichtigung. Umfangreiche Anpflanzungen von Gehdlzen im Plangebiet und deren
Funktionen im Kronenraum werden den Eingriff minimieren. Eine Begrinung von
Flachdachern wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird als nicht erheblich eingestuft.

e Vermeidung des Klimawandels durch Reduzierung von Treibhausgasemissionen,
Gebaudeausrichtungen erméglicht die Nutzung von Sonnenenergie

e Anpassung an den Klimawandel durch Vermeidung von Aufheizungen, Verschattung,
Durchgrinung, Férderung des Luftaustauschs

¢ Vermeidung klimatischer Risiken von Hochwasser, Stiirme, Hitze

Fazit:

Umweltauswirkungen sind maoglich, das Ausmalles kann ggfs. erheblich sein, jedoch von
verringerter Intensitat oder zeitlich begrenzt.

Die Flache liegt in keiner Frischluftbahn, Hangeinschnitte sind nicht vorhanden, noch ist sie fur
eine Durchstromung tiefer liegender Siedlungsteile von Bedeutung.

Bei sorgfaltigem Umgang sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

7.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Baubedingte Wirkfaktoren sind Emissionen durch Luftschadstoffe, Treibhausgase, Larm, Licht
und visuelle Beeintrachtigungen, die die Erholungsfunkton beeintrachtigen und fur die
Naherholung optisch, akustisch als auch in Form einer Barriere (zeitweise Sperrung des
Wirtschaftswegs wahrend der Bauzeit) auftreten kénnen.

Anlagebedingte Faktoren setzten sich aus der Flacheninanspruchnahme, mit Versiegelung
und Bodenauf-/ Abtrag und einer visuellen Beeintrachtigung durch Kulissenbildung
zusammen.

Beeintrachtigungen der Gesamtwirkung des Landschaftsbildes

In der Fernwirkung wird der Siedlungsauftakt von Riedheim durch die Wohnbebauung weiter
in Richtung Osten verlagert und entsprechend verbreitert. Das Siedlungsbild wird sich durch
den Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragen und eine zweigeschossige Wohnbebauung, zu
einem stadtischeren Charakter entwickeln, was fir eine flichensparende Bebauung spricht
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und dem Anliegen der Bundesregierung entspricht, mit Boden sparsam umzugehen und
Versiegelungen zugunsten von Verdichtung zu minimieren.

Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen, zumal der Geschosswohnungsbau im neuen
Siedlungskern des Plangebiets ausgewiesen ist.

Die geplante Anpflanzung mit Baumen tragt zu einem gut strukturierten Siedlungsbild bei. Eine
Eingrinung ist zu allen Seiten durch Pflanzgebote und nach deren erfolgter Entwicklung,
gegeben.

In der mittleren Sichtdistanz, von deutlich unter 500 Metern, tritt das Plangebiet, von der
Freiheitsstralle aus, durch Gebaudekubatur, Reflektionen von Glasflachen und befestigten
Flachen, in Erscheinung.

Eine Randeingriinung und Durchgriinung ist zur freien Landschaft zu beachten.

Verlust landschaftlicher Vielfalt und Naturnahe

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet tragt nur geringfligig zur landschaft-
lichen Vielfalt im Wirkraum bei, deren Verlust als unvermeidbare Belastung bestehen bleibt.
Die Naturnahe nimmt durch das Wohngebiet am Eingriffsort, weiter ab.

Die nicht zur Bebauung herangezogenen Flachen nérdlich und &stlich, erfahren durch
Gehdlzpflanzung und eine Wiesenansaat, im Segment Naherholung, eine deutliche
Aufwertung. Durch die Anpflanzung von Baumen, Strauchern, die Entwicklung einer Fettwiese
und einer randlichen Hochstaudenflur, entlang des Entwasserungsgrabens, mit Mdglichkeit zu
temporar stehendem Wasser, wird sich in diesen Bereichen ein vielfaltigeres Landschaftsbild
entwickeln.

Verlust der natiirlichen Eigenart der Landschaft

Mit der geplanten Uberbauung geht ein Verlust der natiirlichen Eigenart der Landschaft einher.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzfestsetzungen tragen dazu bei, das Plangebiet
landschaftsvertraglich einzubinden.

Betriebsbedingte Faktoren kénnen durch Emissionen, wie Luftschadstoffe, Treibhausgase,
Larm und Licht und land- und forstwirtschaftlichen Maschineneinsatz, auftreten.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird Uber die festgesetzten Pflanzgebote
minimiert.
Fazit:

Umweltauswirkungen sind moglich, das Ausmald kann ggfs. erheblich sein, jedoch von
verringerter Intensitat oder zeitlich begrenzt.

7.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baubedingte Faktoren konnen durch die Flacheninanspruchnahme sowie Erschutterungen
durch Baustellenmaschinen und -verkehr erfolgen. Auch Unfallrisiken durch den Baustellen-
betrieb kdnnen sich auf Bodendenkmaler oder Fundstatten auswirken.

Anlagebedingt bilden Flacheninanspruchnahme mit Versiegelungen und maoglichen
Bodenbewegungen ein erhéhtes Risiko.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen sich aus Emissionen und schweren Unfallen ergeben.

Fazit:
Umweltauswirkungen sind moglich, das Ausmalies kann ggfs. erheblich sein, jedoch von
verringerter Intensitat oder zeitlich begrenzt.
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Unter Wahrung der im Bebauungsplan aufgefiihrten MaBnahmen, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.9 Kumulationswirkung

Eine kumulierende Wirkung liegt vor, wenn ,mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder
mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in engen Zusammenhang stehen. Dieser
liegt vor, wenn

¢ sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Uberschneidet und
o die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.“ (§ 10 IV UVPG)

Somit kann durch die Summe aller Vorhaben die Schwelle der Erheblichkeit Uberschritten
werden.

In Hilzingen sind aktuell keine weiteren Bebauungsplane oder Vorhaben bekannt, die eine
Kumulationswirkung verursachen kénnten.

Fazit:
Umweltauswirkungen sind maoglich, das Ausmalles kann ggfs. erheblich sein, jedoch von
verringerter Intensitat oder zeitlich begrenzt.

7.10 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt. Mdgliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbesondere durch Lebens-
raumversiegelung. Erhebliche Umweltauswirkungen sind fur die Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern nicht zu erwarten.

Uber sonstige Verursacher oder Ursachen, wie Strahlung (ionisierend/ nicht ionisierend),
Storfalle nach Stoérfall-VO, Gefahrgutunfalle, Verkehrsunfélle auch aus Luftfahrt, sonstige
Unfallrisiken, wie Ferngasleitung oder Katastrophen, wie Starkniederschladge mit Sturzfluten,
Schlamm- oder Geroélllawinen, Feuer durch Waldbrand, Gefahren durch Dolinen, Erdfalle,
Setzungen oder Hebungen, ist ein Wirkungszusammenhang grundsatzlich gegeben, derzeit
aber eine Einschatzung aufgrund noch ausstehender Datenerhebung, nicht mdglich.

46



Umweltbericht ,Lange Breite — Zelg Westenberg*, Gemarkung Riedheim, Gemeinde Hilzingen

Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

14.07.26

7.11 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen
Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung des Plans

Bau- und anlagebedingte Wirkungen*

Beeintrachtigungen**

Verbesserung

Wahrscheinlich
keine
gering
mittel

hoch

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung

Versiegelung, Uberbauung, Teilversiegelung

Reliefveranderung (Flachengrée, Aufmald, Einschnitte)

x| %%

Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO)

Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO)

Dammbauten, Uberbriickung

Baustelleneinrichtung, Staub- u. Larmentwicklung, Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung (Baumschicht)

\Vegetationsentfernung (Krautschicht)

x

Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen

Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung

\Verschattung, Horizonteinengung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbezligen

Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau

* Die Beurteilung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand

** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung

"hoch" - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung

"xx" - sehr hoch

Betriebsbedingte Wirkungen*

Beeintrachtigungen**

2 |5

2 |£

§ 1218 8| 2

e
Lagern von Gutern und betriebsbedingten Abfallen X
\Verkehr: Erzeugung, Umlenkung X
Verkehr: OPNV Anbindung X
Deponie, Rotte X
Nahr- und Schadstoffeintrag X
Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X
Emissionen/Immissionen: Staube, Spurengase, Wasserdampf X
Emissionen/Immissionen: Abwéasser, Abfall X
Emissionen/Immissionen: Erschitterungen, Larm X
Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X
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8 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

8.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Flachenverlust am stidoéstlichen Siedlungsrand von Riedheim, Verlust von Teillebensraumen
im Bereich Intensivacker sowie Beeintrachtigung hoher bis sehr hoher Bodenfunktionen durch
Versiegelung bilden die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen. Das Landschaftsbild
wird durch die Uberbauung des Unterhangs beeintrachtigt. Durch geeignete Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen kann der Eingriff in die Schutzguter Boden, Tiere und Pflanzen,
Landschaftsbild, Wasser und Klima, minimiert werden. Geeignete AusgleichsmafRnahmen in
Form von Baumpflanzungen, die Umwandlung von Acker in Fettwiese und die Offnung eines
verdolten Regenwasserkanals bewirken in den Schutzgitern eine Verbesserung.

8.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Entwicklung hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet, am
suddstlichen Siedlungsrand von Riedheim, die Ackerflur weiterhin einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und Bestand haben. Eine Nutzungsanderung ware
nicht zu erwarten, die Ablaufe im Rahmen der Bewirtschaftung blieben weiterhin bestehen, die
Artenzusammensetzung, artenarm. Die Durchldssigkeit des Bodens und seine Boden-
funktionen, Kleinklima und Siedlungsbeginn blieben ebenfalls unverandert.

9 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzgiter sind durch geeignete Aufwertungsmal®nahmen innerhalb des Gebiets
auszugleichen oder aufRerhalb zu kompensieren.

9.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Schon die vorausschauende Unterlassung von unndétigen Eingriffen ist Bestandteil der
Bauleitplanung. MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten eine mdglichst
umweltschonende Ausgestaltung des Eingriffs vor Ort.

Sie werden fur die einzelnen Schutzguter ausgearbeitet und in den Bebauungsplan
ubernommen. Art und Umfang der VermeidungsmalRnahmen werden von der Gemeinde
abwagend festgelegt. So sind aufgrund der bisherigen gewonnenen Ergebnisse folgende
Strukturen zu sichern:
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o Standortwahl fir geplante Bebauung auf weniger empfindlichen Bereich mit geringer

Biotoptypenqualitat, Erhalt aller bestehenden Einzelbaume (Baumreihe)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

e Sachgerechter Umgang mit Boden bei Ausbau, Lagerung und Wiedereinbau von
Oberboden und kulturfahigem Unterboden

e Madglichst Ausgleich von Bodenabtrag und —auftrag

e Vorkehrungen zum Schutz von Bodenflachen auferhalb der Baugruben und der unbedingt
notwendigen Zufahrtsbereiche wahrend der Bauabwicklung

o Nutzung vorhandener ErschlieBungsstrukturen durch die direkte Anbindung an die
Freiheitsstral3e mit geringem zusatzlichem Ausbau

e Offnen des westlich verlaufenden Regenwasserkanals als offener Entwésserungsgraben,
mit einzelnen Staustufen zur Versickerung/ Verdunstung

¢ Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der besonders geschutzten
Vogelarten der Vorwarnliste
» V1 Bauzeitenregelung gemaf § 39 BNatSchG
» V2 Schutz der Baumreihe entlang der FreiheitsstralSe wahrend der Bauphase, vor Ablagerung,
Nahrstoffeintrag und Uberfahrung, durch geeignete Malnahmen, wie Bauzaun, Stammschutz,
Wourzelschutz etc. gem. DIN 18920, mit regelmafigen Kontrollen auf Einhaltung
» gdfs. 6kologische Baubegleitung bei der Umsetzung der MalRnahmen

e Schutz der Fledermaus-Population durch

StraRen und Wegebeleuchtung sind mit einer fledermausfreundlichen Beleuchtung auszustatten
Die Leuchtkdrperhohe ist so niedrig wie mdglich anzusetzen

Verzicht von Flutlichtstrahlern an Krénen etc. wahrend der Bauzeit

Verwendung von Leuchten mit UV-reduzierter Abstrahlung

Verwendung von Planflachenstrahlern ohne seitliche Abstrahlung

keine Verwendung himmelwarts gerichteter Strahler

Begrenzung der Beleuchtungsstarke auf das unbedingt notwendige Mal}

Wahl einer niedrigen Farbtemperatur < 3000 Kelvin

die, der ,Sicherheit® dienenden Beleuchtungskoérper sind, soweit betriebstechnisch maglich und
zulassig, durch Bewegungsmelder anzusteuern, um eine Dauerbeleuchtung zu vermeiden
Gartenbeleuchtungen, insbesondere zur freien Landschaft hin, sind auszuschlieRen

Auf Ziff. 3.5 Vermeidungsmalnahme V1 der Anlage 1 Artenschutzrechtliche Prifung wird
hingewiesen

VV VVVVVVVYYVY

o Vermeidung einer Schwachung des Biotopverbunds fir mittlere Standorte, durch
Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstral’en, Erganzung einer Allee und die
Umwandlung von Acker in Fettwiese, im Suden, Osten und Norden des Plangebiets

o Wahrend der Baumalinahmen zur ErschlieBungsstralle ist darauf zu achten, dass keine
Reptilien in gelagerte Schuttmaterialien, wie Sandhaufen etc. einwandern kénnen, noch
Amphibien oder Reptilien den Baustellenbereich queren

9.2 MinimierungsmaBnahmen

MinimierungsmalRnahmen fir die einzelnen Schutzguter sind ausgearbeitet und in die
Festsetzungen zu Gbernehmen.

Daruber hinaus bewirken folgende MinimierungsmalRnahmen im Bereich der Schutzguter auch
eine Verbesserung fir den Menschen - aufgrund der gewonnenen Ergebnisse sind folgende
Strukturen zu sichern:

a) Textliche Festsetzungen:
o Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Siden und Sidwesten ausgerichteter Dach-
neigung zur Nutzung von Solaranlagen
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Reduzierung der versiegelten Flachen (Wege, Garagen, Stellplatze und Terrassen), durch
Festsetzung einer GRZ

Einbau von offenporigen wasserdurchlassigen Materialien, zum Erhalt bestimmter
Bodenfunktionen bei Belagsflachen

Vermeidung von Grundwasserabsenkung jeglicher Art

Zentrale Versickerung von Niederschlagswasser aus dem Regenwasserkanal tber ein
geplantes 6ffentliches Regenwasserriickhaltebecken dstlich des Friedhofs sowie Einbau
von Regenwasserspeicher auf den privaten Grundstucksflachen mit einem Speicher-
vermdgen von mind. 3 m* und einem Puffervolumen von 5 m? je angeschlossene
Dachflache und einer automatischen Entleerung

Einleiten von Dachwasser der Grundstlicke Nr. 1 — 7 in den westlich verlaufenden
Entwasserungsgraben

Begrenzung der Héhe von Stitzmauern auf max. 1,00 m, bei einer max. moéglichen
Gelandeveranderung von 1,50 m

Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten, um Klein-
saugern eine Durchwanderung zu ermdéglichen. Sockelmauern sind nicht zugelassen.
Extensive oder intensive Begriinung aller Flachdacher

Verzicht auf Hecken aus Nadelgeholzen, Zypressen, Kirschlorbeer, Stechpalme und
Bambus, mit Ausnahme von Eibe

Verzicht von glanzenden Metalloberflachen

Auf die Broschure Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht der Vogelwarte CH-
Sempach wird hingewiesen

b) Gesetzliche Grundlagen:

Verbot des Einsatzes von Pestiziden (Pflanzenschutzmittel und Biozide) in den privaten
Grinflachen

fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden geman

DIN 18915 Blatt 2

Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 19639
Handlungsanleitung zum Schutz nattrlicher Bodenfunktionen

Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen

Baumfallungen/Rodungen auflerhalb der Brutzeit, von Oktober bis Februar

(8§39 BNatSchG), unter Berticksichtigung von Ziff. 9.1

Anlegen von insektenfreundlichen Gartenflachen, Verbot von geschotterten Garten-
anlagen (§ 21a NatSchG und § 9 Abs. 1 Satz 1)

Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtungsanlagen sind zu vermeiden
(§ 21 Abs. 1 bis 3 NatSchG), Verbot der ganztagigen Beleuchtung

c) Empfehlungen:
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Dezentrale Versickerung des Niederschlagwassers auf den einzelnen Baugrundstlicken
uber eine belebte Bodenschicht mit Notuberlauf an den Mischwasserkanal

Durchgriinung mit heimischen standortgerechten Pflanzen — Naherholung, Insekten, Végel
Herstellen von Mauern zur Hangabstitzung in Form von Trockenmauern mit hohem
Fugenanteil

Berucksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,
Reduzierung der versiegelten Flachen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten,
Stellplatze und Terrassen)

Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung (Bdume, Dach- und Fassadenbegrinung
Bertcksichtigung der Grundsatze des solaren Bauens

Berucksichtigung der Grundsatze des 6kologischen Bauens

Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag und
Bodenauftrag
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e Vorkehrungen zum Schutz von Bodenflachen auferhalb der Baugruben und der
unbedingt notwendigen Zufahrtsbereiche wahrend der Bauabwicklung

¢ Verzicht auf die Verwendung von nicht abbaubaren Kunststoffen und Kunststoff-Mix
Produkten (Vermeidung von Plastikmill, Verwendung wiederverwertbarer Materialien)

o Aufden Report 30 der CERICS Gebédudebegriinung und Klimawandel
und die Broschure Insekten schiitzen leicht gemacht! Anleitung fiir Kommunen und
Wildnisliebhaber — BUND Berlin wird verwiesen
https://www.bund.net/fileadmin/user_upload_bund/publikationen/naturschutz/naturschutz_kommu
naler_insektenschutz.pdf

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen auf

das Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieRen:

e Gestaltung einer Retentionsmulde als extensive Wiese-Feuchtwiese-Sumpfzone

e Durchgrinung des Plangebiets mit standortgerechten heimischen B&umen und
Obsthochstammen

¢ Einbau von Fledermausquartieren in die Gebaudefassade

e Anbringen von Nisthilfen/ Nistkasten in den Baumen und Gebauden fur Vogel

9.3 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

2.1.1 Wasserriickhaltung (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zur Verminderung der Gefahr von lokalen, regionalen und Uberregionalen Hochwasser-
ereignissen, ist anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser einem
Regenwasserkleinspeicher mit einem Volumen von mind. 7 m?® einzubauen. Davon missen

5 m?® als Ruckhaltevolumen innerhalb eines Zeitraums von 7 Stunden zeitverzdgert an den
Regenwasserkanal abgegeben werden.

Zentrale offentliche Regenrickhaltebecken sorgen fur eine Teil-Versickerung.

3.3.2 Pflanzbindung (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle 18 vorhandenen Hochstdmme entlang der Freiheitsstralle werden mit entsprechendem
Planzeichen versehenen und zum Erhalt festgesetzt, vgl. Bestandsplan. Die Baume sind zu
erhalten und pflegen. Abgrabungen oder Auffiillungen sind im Bereich der Ubertrauften Krone
untersagt, Uberhangende Aste und Laubfall sind im Rahmen der Verkehrssicherheit zu
tolerieren. Wahrend der BaumaRnahmen sind die Bdume fachgerecht gegen Uberfahrung,
Verdichtung, Rinden- und Kronenschaden gemafl DIN 18920 zu schitzen.

Der Erhalt der Baume leistet einen Beitrag zum Artenschutz, tragt zu einem guten Strallen-
und Siedlungsbild bei und verbessert die klimatischen Verhaltnisse.

PFB 1 — PFB 18 siehe Bestandsplan

3.3.3 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung von Landschaftsbild, Sied-
lungsklima und o©kologischer Situation, ist die Anpflanzung und dauerhafte Pflege von
Geholzen vorzunehmen. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu
entnehmen.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachsthéheren Ordnung
entnommen werden. Sie gilt als Mindestanforderung.

Grol3kronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige mit einem
Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m
auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden
zu verflllen. Bei einem Ausfall ist eine Ersatzpflanzung zu leisten.
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PEG 1 Heimischer Hochstamm 1. Ordnung

Im Einmindungsbereich der Erschliefungsstraflen und auf dem geplanten Quartiersplatz sind
entsprechend Planeintrag, insgesamt 11 standortgerechte, heimische Hochstamme 1.
Ordnung anzupflanzen. Die Baume tragen zur Gliederung des Stra’enraums bei, verbessern
Klein- und Mikroklima, symbolisieren den Siedlungsauftakt und tragen zum Wohlbefinden der
Anwohner bei. Zudem wird im Kronenraum Lebensraum fir Tiere geschaffen, der am Boden
verloren geht.

PEG 2 StraRenbaum - heimischer Hochstamm 2. Ordnung

Im Bereich der offentlichen Stralten, Gehwege und Parkplatze sind, gemaly Planeintrag,
insgesamt 52 standortgerechte, heimische Baume zweiter Ordnung als Hochstdmme,
anzupflanzen. Die Baume tragen zur Gliederung des Stral3enraums bei, verbessern Klein- und
Mikroklima, symbolisieren den Siedlungsauftakt und tragen zum Wohlbefinden der Anwohner
bei. Zudem wird im Kronenraum Lebensraum fir Tiere geschaffen, der am Boden verloren
geht.

PEG 3 StraRenbaum — heimischer Hochstamm 2. Ordnung

Anpflanzung von 16 standortgerechten, heimischen Hochstdmmen zweiter Ordnung.
Entspricht PFG 2, jedoch kann das Pflanzgebot von den angrenzenden Grundstiickseigen-
timern auf das Flachenpflanzgebot PFG 6 angerechnet werden.

PEG 4 heimischer Hochstamm 2. Ordnung

Zur westlichen Randeingriinung des Baugebiets sind entsprechend Planeintrag, mit einem
Abstand von 2,00 m, im Bereich der privaten Hausgarten, insgesamt sieben standortgerechte
heimische Baume zweiter Ordnung, als Hochstamme, der Art Feldahorn (Acer campestre),
anzupflanzen. Der Kronenraum leistet, nach erfolgter Entwicklung, einen Beitrag im Rahmen
der Biotopvernetzung, als Nahrungshabitat und als Leitstruktur. Die Randeingriinung dient als
Korridor im Rahmen der Biotopvernetzung und als Leitstruktur fir Fledermause.

PFG 5 heimischer Hochstamm 2. Ordnung

Zur westlichen Randeingriinung des Baugebiets sind entsprechend Planeintrag, im Bereich
der privaten Hausgarten, hin zur freien Landschaft, insgesamt 17 standortgerechte, heimische
Baume zweiter Ordnung, als Hochstdamme, anzupflanzen. Der Kronenraum leistet, nach
erfolgter Entwicklung, einen Beitrag im Rahmen der Biotopvernetzung, als Nahrungshabitat
und als Leitstruktur.

Die Randeingrinung fungiert als Korridor im Rahmen der Biotopvernetzung und als
Leitstruktur fir Fledermause.

PEG 6 Baumzone

Im Plangebiet ist je angefangene 400 m? Grundsticksflache, bei einer Mindestgrundstiicks-
gréfke von 300 m?, ein standortgerechter heimischer Obsthochstamm/ Hochstamm zweiter
Ordnung anzupflanzen. Der Standort kann frei gewahlt werden, die geforderten Abstands-
malde, zu StralRen und Lampen, sind einzuhalten. Ziel ist, im Gebiet fir eine Durchgriinung zu
sorgen, zur Verbesserung des Siedlungsbilds beizutragen und fir Tier- und Pflanzenarten
Lebensbereiche zu schaffen. Insgesamt werden somit 41 Einzelbdume angepflanzt. PFG 3
und PFG 4 kénnen auf dieses Pflanzgebot angerechnet werden.

PEG 7 Flachdachbegrinung

Alle Flachdacher mit einer Neigung von 0 - 5° sind extensiv oder intensiv zu begriinen.
Ausgenommen hiervon sind flachgeneigte Dachgauben.

Decken von Tiefgaragen im Wohngebiet WA 4 sind intensiv zu begriinen.

AuRenanlagen
Die Auflienanlagen der Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Eine Umwandlung in

monotone Schotter- oder Kiesflachen ist nicht zulassig, explizit gesetzlich verankert in § 21a
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Naturschutzgesetz (NatSchG). Eine 6kologisch hochwertige Ausgestaltung, in Verbindung mit
Trockenmauern und Strukturen fiir Reptilien, Amphibien und Insekten, ist dagegen zielfihrend.

Freianlagenplan
Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freianlagenplan mit Darstellung der zu erfullenden
Pflanzgebote beizufligen.

Monitoring
Nach Fertigstellung der Bauarbeiten Uberprift die Gemeindeverwaltung die Erfullung der

Erhaltungs- und Pflanzgebote. Die Mdéglichkeit, dass ein Umweltschaden eintritt, soll somit
abgewendet werden.

Wasserretention

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt ist nach Madglichkeit anfallendes
unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser in den Naturkreislauf einzuspeisen und somit
dem aktuell zunehmenden Absinken des Grundwasserspiegels entgegenzuwirken. Durch die
Anlage einer privaten Retentionsmulde, kann somit eine dezentrale Versickerung auf den
einzelnen privaten Grundstlicken erfolgen. Unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser
wird Uber eine mindestens 30 cm starke belebte Bodenschicht eingeleitet und zeitlich
verzogert zurickgehalten, ggf. versickert. Bindige Bdden stellen unglnstige Bodenverhalt-
nisse fir eine Versickerung dar, Rickhaltung und Verdunstung stehen hier im Vordergrund.

Vermeidung von Kunststoffen im Gartenbereich

Von Rohren, Geotextilien, und Dichtungsbahnen Uber Gartenzaune, Beeteinfassungen und
Terrassen, bis hin zu Gartenmoébeln, Sonnenschirmen und Markisen, der Einsatzort flr
Kunststoffe ist vielfaltig.

Vermeidung von Dingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet als der Einsatz chemischer Diingemittel.

Auf die Verwendung von Torf sollte ganzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch den
Abbau stark gefahrdet sind, viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten nur dort
ihren Lebensraum finden und Kohlenstoff gebunden ist (Klimaerwarmung).

Anlegen von Gartenkomposthaufen, zum direkten Verwerten und zur Kompostgewinnung

10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbesondere
durch Versiegelung und Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Flachen erzeugt. Dariiber
hinaus wird wertvoller Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in Siedlungsnahe zerstért. Hierbei
sind die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie der Boden und das Landschaftsbild besonders
betroffen. Aber auch das Wasser und der Mensch sind im Focus zu behalten. Dem
Klimaschutz kommt besondere Bedeutung zu.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefihrt, konnte dies bei der
Realisierung des Baugebietes zu erheblichen Umweltauswirkungen flihren, die so nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden, soll die Durchfihrung dieser Malinahmen
Uberwacht werden.
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o Die Gemeinde uUberwacht fachlich die Durchfliihrung der Baumaflinahme

o Die Ausfuhrung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wird durch die Gemeinde
erstmalig nach Abschluss der BaumalRnahme und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberprift. Darliber hinaus erfolgt eine Uberpriifung im Turnus von 10
Jahren.

o Die Entwicklung der externen KompensationsmafRnahme wird jahrlich einmal durch
Begehung Uberpruft.

e Eine Einzelfallpriifung erfolgt auf Hinweis von Behdérden und Offentlichkeit.

11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tiere/ Klima/ Landschafts- Kultur-/
HETIIT ST Pflanzen EERE L Luft bild Sachgiiter
Bebauung von
Ackerflache 3 2 5 3 3 3 1
Eingriffs-
X X XX X X X -
schwerpunkt

Diese Tabelle zeigt den Eingriff in die einzelnen Schutzglter entsprechend der Zuordnung der
Bedeutung fir den Naturhaushalt in die Stufen gering — mittel — hoch. Es wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass diese Werte nicht zu addieren sind, sondern lediglich durch
Darstellung des Eingriffes in den Bereich gering (1-2) — mittel (3-4) — hoch (5-6) den
Eingriffsschwerpunkt im jeweiligen Schutzgut aufzeigen.

Die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaftspotentiale wurde im Umweltbericht mit
Umweltprifung geman §§ 2 und 2a BauGB dargestellt.

11.1 Bewertungsmethoden

Eine verbindliche Methode zur Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit der Schutzguter, zur
Quantifizierung der Eingriffsfolgen flr den Naturhaushalt und flir das Landschaftsbild und zur
Bemessung der Kompensationserfordernisse ist in Baden-Wurttemberg nicht vorgegeben.

Zur sachgerechten Beurteilung der Belange des Naturhaushaltes beim Schutzgut Arten und
Biotope, zur Nachvollziehbarkeit der Bewertungen und der vorgeschlagenen Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen und zur besseren Vergleichbarkeit von Entscheidungen hat sich eine
formalisierte Berechnungsmethode etabliert. Sie basiert auf der von der Landesanstalt fiir
Umweltschutz, Baden-Wirttemberg herausgegebene Anleitung: “Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” -
Abgestimmte Fassung von August 2005. Zudem erfolgt die Bilanzierung der Eingriffe und des
Ausgleichs in Anlehnung an die Okokonto-Verordnung vom Dezember 2010.

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung auf der Grundlage des von der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Leitfadens:
“Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fiir Planungen und
Gestattungsverfahren. Bodenschutz 23” und in Anlehnung an die ,,Okokonto-Verordnung*.

Die weiteren Schutzqgiiter Wasserhaushalt, Flache, Klima und Landschaftsbild werden
verbal-argumentativ bewertet.
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11.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Die Bewertung fur das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung - OKVO.
Biotopwertliste / Feinmodul / Bestand
Biotop | Flache | Bilanz
Nr. |Bioto Nr. Feinmodul
ptyp (Nr.) -wert m? = -wert
Grasreiche ausdau. Ruderalvegetation;
35.64 125+685+260+1 630= 2.700 2 8-11-15 11 2.700 29.700
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4-8 4 34.510 138.040
Vollig versiegelte Stralie oder Platz
60.21 2.120+60+30= 2.210 m? ! ! 2.210 2.210
Weg mit wassergebundener Decke, Kies oder
60.23 Schotter;  535+475=1.010 m? ! ! 1.010 1.010
18 Stlick Einzelbdume/ Baumreihe
45.30 (Baumerhalt) Stammbiische finden keine
é Beriicksichtigung STU: 70+80+110+120+110+ 4-8 8 1.390 11.120
100+60+100+100+100+60+90+90+100+100 =
1.390 cm
Summe r 40.430, 182.080
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Biotopwertliste / Planungsmodul
Fein- . " .
) € Biotop |Rech.| Flache | Bilanz
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungs-
modul -wert | -wert| m? -wert
12.61 |Entwésserungsgraben 8-13 13 130 1.690
12.63 |Trockengraben/ Fettwiese 8-13 13 1.890 24570
33 41 Fettwiese mittlerer Standorte; 3.585+350 = 8-13-19 13 3035 51155
3.935 m?
35.64 |Grasreiche ausdau. Ruderalvegetation 8-11 11 1.735 19.085
18 St. Einzelbdume/ Baumreihe — PFB1-PFB18
(Baumerhalt), auf geringwertigem Biotoptyp;
45.30a STU: 70+80+110+120+110+100+60+100+ 4-8 8 1390 1420
100+100+60+90+90+100+100 = 1.390 cm
9 St. Einzelbaume 1. Ordnung” heimischer Arten
45.30a |- PFG1, auf geringwertigem Biotoptyp; STU 4-8 8 684 0.472
76 cmx 9 =684
2 St. Einzelbdume 1. Ordnung” heimischer Arten
45.30a|- PFG1, auf mittelwertigem Biotop-typ; 3-6 8 152 1.216
STU76cmx2 =152
52 St. Einzelbdume 2. Ordnung % heimischer
Arten - PFG2, auf geringwertigem Biotoptyp;
45.30b 4-8 6 2808 16.848
STU 54cm x 52 = 2.808 (Abschlag fiir im
Verkehrsraum relevante Arten)
16 St. Einzelbaume 2. Ordnung % heimischer
45.30b | Arten - PFG2, auf mittelwertigem Biotoptyp; 3-6 6 864 5.184
STU 54cm x 16 = 864
25 St. Einzelbdume 2. Ordnung % heimischer
45.30b Arten - PFG3, auf geringwertigem Bicitoptyp; 4-8 6 1350 8.100
STU 54cm x 25 = 1.350 (Abschlag fiir im
Verkehrsraum relevante Arten)
45.30 |7 St: Einzelb&ume 2. Ordnung ?) heimi-scher
t') Arten - PFG4, auf geringwertigem Biotoptyp; 4-8 8 378 3.024
STU 54 cm x7 =378
17 St. Einzelbdume 2. Ordnung? heimi-scher
45.30a|Arten - PFG5, auf mittelwertigem Biotoptyp; 3-6 6 918 5.508
STU 54 cm x17 =918
4530 41 St. Einzelbdume - PFG6
B Das private Fldchenpflanzgebot wird nicht in 4-8
Anrechnung gebracht.
60.10 [Von Bauwerken bestandene Fléche® 1 1 13.290|  13.290
60.21 |Vallig versiegelte Stralle oder Platz 1 1 8.405 8.405
60.23 |Wassergebundener Belag 2 2 415 830
60.40 |Flache mit Ver- oder Entsorgungsanlage 2 2 55 110
60.50 |Kleine Griinflachen; 4-8 4 1.715 6.860
60.60 |Garten 6-12 6 8.860f 53.160
Summe 40.430| 235.627
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1. Ordnung: Stammumfang bei der Pflanzung 16 cm, zzgl. 60 cm innerhalb der Entwicklungszeit

(25 J.)

2) 2. Ordnung: Stammumfang bei der Pflanzung 14 cm, zzgl. 40 cm innerhalb der Entwicklungszeit

(25 J.)

%) Flachen fiir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) =22.045 m? x GRZ 0,4 x 1,59 = 13.225 m?

Y+ 50% maximal zulassige Uberschreitung gem. BauNVO fiir Nebenanlagen etc.

Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Im Schutzgut Flora / Fauna
ergibt sich ein Uberschuss Bestand/ Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften in Héhe von

+53.547 Okopunkte

Der Eingriff im Schutzgut Tiere und Pflanzen ist ausgeglichen, der Uberschuss wird im Sinne
einer schutzgutubergreifenden Kompensation im Schutzgut Boden angerechnet.

11.3 Schutzgut Boden

Ermittlung des Kompensationsbedarfs im Schutzgut Boden
Nach der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg (Seite 57-59) ergibt sich
folgender Kompensationsbedarf in Okopunkten:

Verbleibendes Defizit im Schutzgut Boden -199.605 Okopunkte

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen, vgl. Ziff.
15., auszugleichen.
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11.4 Schutzgut Boden

Bilanzierung Schutzgut Boden

Grundlage: LUBW: Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren. Bodenschutz 23. Stand 02/2010
in Verbindung mit der Okokonto-Verordnung Stand 12/2010.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Bestand Bestand Bestand Planung Planung Planung Differenz
in m? Ansatz in % Ansatz in m? in m? Ansatz in % Ansagz in| Ansatzin m?

Versiegelte Boden .

Gebaude 13.290

StralRen, versiegelte Flachen 4.910 11.420

Summe versiegelter Boden 4.910 24.710, +19.800
Teilversiegelte und teilweise versiegelte Béden

Wirtschaftsweg/ wassergeb. Wege - 1.025 - 415

Summe teilversiegelte und teilweise versiegelte Boden 1.025 415 -610
Nicht versiegelte Boden

Acker 34.495

Ruderalvegetation 70
Entwésserungsgraben/ Trockengraben 2.020

Hausgarten 8.860

Fettwiese 3.935
Hochstaudenflur

Kleine Grunflachen/ Bankette 420
Summe nicht versiegelter Boden 34.495 15.305( -19.190
Gesamtsumme 40.430 40.430
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Tabelle 2: Bodenbewertung Bestand

. Ausgleichskorper im . Wertstufe =
Natiirliche Boden- Wasser- Filter und Puffer | Sonderstandort fiir Gesamt- Okopunkte
Bewertungsklassen fiir fruchtbarkeit . fiir Schadstoffe | natiirliche Vegetation ) Flachenanteil im Ok kb
Bodenfunktionen Al bewertung jem Plangebiet in m? Ll
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Versiegelte Boden keine Beriicksichti-

Strale 0 0 0 gung, da maximal 0 0 4.910 0
Wertstufe 3

Teilweise versiegelte

Flachen 4

Wirtschaftsweg 0 1 1 0,666 2,66 1.025 2.727

Nicht versiegelte Béden

Acker 3 3 4 3,333 13,33 34.495 459.818
Summen ¢ 40.430 462.545
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Tabelle 3: Bodenbewertung Planung (Bebauungsplan)
Ausgleichs-
Natiirliche korper im Filter und ) Wertstufe
B t - - Boden- Wasser- Puffer fiir St?_n(ferstandort f!Jr Gesamt- Flichenanteil
ewertungs a_ssen ur fruchtbarkeit . Schadstoffe natiirliche Vegetation Okopunkte je m?| im Plangebiet [ Okopunkte
Bodenfunktionen kreislauf bewertung in m2
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Versiegelte Béden
keine Berlcksichti-gung,
StralRen 0 0 0 da maximal Wertstufe 3 0 0 11.420 0
Bauland 0 0 0 0,000 0,00 13.290 0
Teilweise versiegelte Flichen
Wassergebundene Decke 0 1 1 0,666 2,66 415 1.104
Nicht versiegelte Béden
Hausgarten 3 3 4 3,333 13,33 8.860 118.104
Trockengraben/Abgrabung 1 1 1 1 4 2.020 8.080
Fettwiese 3 3 4 3,333 13,33 3.935 52.454
Offentliche Griinflache 3 3 4 3,333 13,33 420 5.599
Ruderalvegetation 3 3 4 3 13,33 70 933
Summen ¢ 40.430 186.273
Okopunkte Planung 186.273
abzgl. Okopunkte Bestand -462.545
Ausgleichsdefizit (-) -276.272
Uberschuss aus Schutzgut Flora/Fauna 53.547
Toleranz +/- 10 % des Eingriffswertes, entspricht - 22.273 Okopunkten -222.725
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Tabelle 4: Bodenbewertung der AusgleichsmafRnahmen

Bewertungsklassen fiir Natiirliche Ausgleichs-| Filterund | Sonderstand Wertstufe Okopunkte | Flichenantei| Okopunkte
Bodenfunktionen Boden- korper im Puffer fur ort fur Gesamt- je m? lim
fruchtbarkeit Wasser- Schad- natirliche bewertung Plangebiet
kreislauf stoffe Vegetation in m?
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen — Umwandlung von Acker in Griinland und Hausgarten -
ErosionsschutzmalRnahme:
- Fettwiese 4 5.780 23.120
Okopunkte Kompensation +23.120
abzgl. Okopunkte Ausgleichsdefizit -222.725
verbleibendes Ausgleichsdefizit (-) -199.605

-222.725 OP reduziert werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden (-276.272 OP) kann durch das Schutzgut Flora/Fauna (53.547 OP), im Sinne einer schutzgutiibergreifenden Kompensation, auf

Durch eine Reduzierung der Bodenerosion§geféhrdung, im Rahmen einer Umwandlung von Acker in Dauergriinland, kénnen +23.120 OP generiert werden. Das
verbleibende Defizit in Hohe von -199.605 OP wird Uiber eine MalRnahme aus dem kommunalen Okokonto kompensiert, vgl. Ziff. 15.
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Abb. 9: Bodenerosionsgefahrdung fiir das Starkregenrisikomanagement:

LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Geoportal Kartenausdruck
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4‘15’}’\}}" MaBstab
fir 28 o 1: 10000
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@ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Ausdruck vom:14.Jan 23

‘Legende
SRRM: Bodenabtragklassen

Bodenerosionsgeféhrdung fir das Starkregenrisikomanagement
Bodenabtrag von 1 bis 3 t’ha im Jahr

P Bodenabtrag > 3 t/ha im Jahr

SRRM: Abflussbahnen
Bodenerosion: Abflussbahnen
"/ Abflusshahnen

Schutz vor Bodenerosion bei Starkregenereignissen

Bei den anstehenden Béden handelt es sich um Kalkhaltiges Kolluvium aus (Kartiereinheit
v33).

Ausgangsmaterial bildet anthropogenes Umlagerungsmaterial (verlagertes Ackerterrassen-
material, ortlich Umlagerung und Bodendurchmischung durch Rigolen) Gber wirmzeitlichem
Geschiebemergel.

(LGRB Regierungsprasidium Freiburg)

Um dem Bodenverlust durch Erosion bei starken Niederschlagen entgegenzuwirken wird eine
Flache von 5.780 m? dauerhaft in Grunland/ Zierrasen umgewandelt.

5.780 m2x 4 OP) =23.120 OP
" aus Tabelle 3: Bodenmafinahmen OKVO

Durch die dauerhafte Umwandlung von Acker in Griinland kénnen insgesamt +23.120 OP
generiert werden, vgl. Ziff. 11.4, Tab. 4.
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12 Griinordnerische Vorschlage zur

12.1 Griinstruktur

Insektenschutz

Um dem massiven Ruckgang der Insekten an Individuen und Arten entgegenzuwirken hat die
Bundesregierung das ,Insektenschutzpaket® beschlossen, das durch Neuerungen im
Bundesnaturschutzgesetz und der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung Umsetzung
findet. Innerhalb von Stadten und Gemeinden sollen durch naturnahe Gestaltung, ein
zielgerichtetes Pflege- und Bewirtschaftungsregime, u.a. geeignete Lebensraume neu
geschaffen werden, wie die Anlage von Blihstreifen, bliten- und artenreiche Wiesen,
Brachflachen, Staudenfluren oder auch Hecken. Fir Birgerinnen und Birger bedeutet dies,
beim Schutz der Insekten aktiv mitzuwirken (Prof. Dr. Jessel, Bundesamt fir Naturschutz).
Auf die DStGB Dokumentation Nr. 155 ,Insektenschutz in der Kommune“ vom Oktober 2020
wird aufmerksam gemacht.

Aufzeigen von MaRnahmen zur Verbesserung der Biotopqualitat

An dieser Stelle sei die Aufwertung warmeliebender Biotope angeregt, die als trockene
Lebensraume, sonnenexponiert, eine hohe Artenvielfalt aufweisen kénnen.

Durch geeignete MalRnahmen, wie z. B. das Anlegen von Stein- und Reisighaufen, Sand- und
Kiesflachen im Bereich der Retentionsmulde kann u.a. flir warmeliebende Arten und unter
Bertcksichtigung einer extensiven Pflege, an slidexponierten Stellen die Biotopqualitat, z. B.
fur Zauneidechsen, verbessert werden.

Naturnahe Garten-/Freianlagen bieten auf kleinstem Raum ein Mosaik unterschiedlichster
Lebensstatten:
o Hecken und Straucher als Verstecke fur Igel, Spitzmaus und Zaunkdnig
o Stein- und Reisighaufen sind beliebte Unterkunfte von Igeln, Nagetieren und
Kafern
o Warme Sandflachen sind Sonnenplatze fir Reptilien
o Blumenreiche Wiesen bieten Schmetterlingen (z.B. Tagpfauenauge, Zitronen-
falter, Admiral), Kafern, Kleinsdugern und Végeln Nahrungs- und Lebensraum
o alte Baume mit Astléchern und Spechthdhlen dienen Hohlenbritern als Nistplatz;
in den Hohlen finden als Folgearten auch Fledermause und Nagetiere
(Gartenschlafer) Unterschlupf
o Das Anbringen von Nistkasten fur Végel und Fledermause verbessert die Qualitat
ihres Lebensraums und tragt positiv zum Artenschutz bei

Berucksichtigung bei der Verwendung von Stauden und Gehdlzen auf Eignung fur Insekten
und Vogel, siehe auch Hinweise der Naturschutzverbande. Neben Nektar und Pollen sind auch
Blatter und Stangel als Nahrung und fir die Fortpflanzung von Bedeutung. Schon kleine Ecken
im Garten, mit Frihblihern und Wildblumen angesat oder ein einzelnes dichtes und
dornenreiches Geholz bietet den Tieren Lebensraum.

Baume im Siedlungsraum

Die Leistungen eines vitalen Stadtbaums gewinnen im Zeichen des Klimawandels zugunsten
der Hitzeminderung, der Verbesserung des Siedlungsbildes und der Siedlungsdkologie stetig
an Bedeutung. Ergebnisse aus dem Jahr 2020 des Helmholtz-Zentrums fur Umweltforschung
(UFZ), des Deutschen Zentrums fir integrative Biodiversitatsforschung, der Uni Leipzig und
der Friedrich-Schiller-Universitat Jena belegen, dass Baume nicht nur die Stadtnatur
bereichern, sondern auch die seelische Gesundheit starken kénnen. So konnte aufgezeigt
werden, dass mehr Baume in einer Entfernung von unter 100 Metern zum Wohnen, haufig mit
einer geringeren Zahl von Antidepressiva-Verschreibungen einherging. Die Baumart war
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hierbei untergeordnet. So ist die alltagliche Nahe zur Natur und die Artenvielfalt, die der
tagliche Weg oder die Fahrt zur Arbeit oder der Blick aus dem Fenster mit sich bringt, fir die
psychische Gesundheit gleichbedeutend, wie die Erholung in Parks oder eigens eingerichteten
stadtischen Grinflachen. Baumpflanzungen férdern sowohl Natur- und Klimaschutz als auch
soziale Gleichheit.

Baumbestand und Neupflanzungen sind zunehmende Hitze- und Trockenperioden
ausgesetzt, was eine Herausforderung bei der Entwicklung vitaler Baumbestande darstellt.
Zudem nehmen Spannungsfelder, wie Innenverdichtung, Raumkonflikte auf, die den sowohl
ober- als auch unterirdisch verfligbaren Raum flr die Baume weiter reduzieren. Ausschlag-
gebend flir das Funktionieren der positiven Funktionen eines Baumes ist der Zustand der
Kronenflache. Wer kennt nicht die traurigen Kreaturen auf den Parkplatzen vor Supermarkten,
eingezwangt in winzige Baumquartiere, die zudem noch uberfahren werden. Solch ein Baum
zeigt selbst nach 10 Jahren keinen Zuwachs und kann seine eigentlichen Funktionen nicht
Ubernehmen. Hauptaugenmerk muss auf eine gesunde Kronenentwicklung gelegt werden,
weniger auf die Anzahl der Baume, vgl. Abb. 15. Wahrend die Anzahl der Baume zunimmt,
sind Kronenflache und Kronenvolumen haufig ricklaufig. Hier gilt es, langfristige Richtwerte
zu etablieren, je nach Typ eines Siedlungsgebiets, die in der Stadteplanung anvisiert und
umgesetzt werden, um z. B. einer Uberwarmung entgegenzuwirken. So hat die Stadt Ziirich
fur das Jahr 2050 die Zielvorgabe, eine Kronenflache von bis zu 25% im Siedlungsgebiet zu
erreichen.

Der Erhalt der Baumreihe entlang der FreiheitsstralBe ist wesentlich fir Klima und
Landschaftsbild.

12.2 Siedlungsstruktur

Regenerative Energien
Der Einbau von Sonnenkollektoren und Solarzellen ist erwiinscht. Die Potentiale zur
passiven und aktiven Nutzung der Solarenergie sollen optimal genutzt werden.

Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potentielle Gefahrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Vermeidung von Dingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet als der Einsatz chemischer Dingemittel.

Auf die Verwendung von Torf sollte ganzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch den
Abbau stark gefahrdet sind und viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten nur
dort ihren Lebensraum finden.

Vermeidung/Reduzierung von Kunststoffen und Mikroplastik

Viele Produkte des taglichen Gebrauchs enthalten Mikroplastik, wie z. B.

e Autoreifen
verursachen durch Reifenabrieb laut einer Studie der Weltnaturschutzunion (IUCN) Gber
25 % der gesamten Mikroplastikmenge.

e Synthetikgewebe (zweit grofiter Emittent an Mikroplastik)
Auch durch Kleidung aus Kunstfaser wie Polyester, Polyacryl, Polyamid, Mikrofaser,
Elasthan oder Nylon, werden bei jedem Waschgang kleinste Teilchen abgerieben, die Gber
Klaranlagen in Flisse und Seen gelangen. Als Nutzer sollte man sich dartber informieren,
wie mdoglichst schonend mit solchen Materialien umzugehen ist (Reduzieren der
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Waschhaufigkeit, Vermeidung von Weichspulern, Entsorgung von Fusseln aus Flusensieb
im Muill).

e Kosmetika und Pflegeprodukte (Seife, Duschgels, Shampoos, Peelings, Deodorants,
Puder, Sonnencremes, Zahnpasta, Glitzer). Selbst in Baby Shampoos und Lotionen
wurden entsprechende Kunststoffsubstanzen nachgewiesen. Schon ein Alternativprodukt
kann diese Problematik beheben.

e Putz- und Spdltticher

e Reinigungsmittel

e Verpackungen aus Plastik
trotz Mulltrennung gelangt Plastikverpackung haufig in die Natur, wo sie, im Laufe der Zeit,
zu Mikroplastik zerfallt. Die Verwendung von Beutel, Wasserflaschen und Getrankebecher
auf Kunststoffen sollte kritisch betrachtet werden

e Farben und Lacke

Fassadenbegrinung

Die Begriinung von Fassaden bietet die MAglichkeit den Anteil an Vegetation in der Gemeinde
zu erhdhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfigung gestellt werden mussen.

Je nach Art der Fassade kdnnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahlstédbe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird eine Verbesserung der
Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Grinden ist es empfehlenswert, auf der Stdseite
des Gebaudes Laub abwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter eine
Erwarmung der Gebdudewand zu erhalten. Gleiches gilt fur Westwande. Nach Osten
exponierte Wande hingegen sollten mit immergriinen Pflanzen gegen die Witterung geschiitzt
werden. Nordwande sollten grundséatzlich einen immergrinen Bewuchs erhalten.

Geeignete Arten kénnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Dachbegrinung

Bereits dinne Erdschichten eignen sich fir die teilweise Ruckgewinnung von o6kologisch
wirksamen Flachen. Durch die Begrinung von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserruckhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m? Niederschlag
zu speichern. Durch die hohere Verdunstung begrunter Flachdachbauten wird auch die
relative Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Starke von
10 cm flr eine extensive Begrinung aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten moglichst Pflanzengesellschaften verwandter natirlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siehe Pflanzenliste im Anhang).

12.3 Verkehr

ErschlieRung
Die Hohe der Fahrbahn zu Vegetationsflachen ist so auszubilden, dass auch Kleinsauger,

Reptilien und Insekten die Stralken passieren kénnen.

Beleuchtung
Die StraRenbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Leuchten zu bestiicken. Optimal sind

LED-Leuchten mit Warmlichttonen.

Parkplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Parkflachen sind so anzulegen, dass, wo technisch maéglich, die Wasserdurchlassigkeit des
Bodens gewahrleistet bleibt. Belage mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und
Rasenpflaster sind besonders geeignet.

Verkehrsflachen

Die ErschlielBung innerhalb der Grundstiicke ist, wo nutzungsbedingt mdglich, in Form
wasserdurchlassiger Belage oder Pflaster auszufihren und das Oberflachenwasser in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

Beleuchtung
Auf eine insektenfreundliche StralRenbeleuchtung ist zu achten.

13 Bedenken und Anregungen aus der fruhzeitigen Beteiligung von
Offentlichkeit und Behorden

hier: umweltrelevante Stellungnahmen

13.1 Bedenken und Anregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(11.04. — 19.05.23)

Anregungen und Hinweise Abwégung des Gemeinderates

Birger

Von den Blrgern wurden keine umweltrelevanten
Anregungen und Hinweise vorgetragen.

13.2 Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der Behorden und
Trager offentlicher Belange (11.04. — 19.05.23)

Abwagung des
Gemeinderates

cht

Anregungen und Hinweise

Landratsamt Konstanz — Bauplanungs- u. Bauordnungsre

Sachbereich Naturschutz
...Auf die Stellungnahme zum Naturschutz wird verwiesen.

Kenntnisnahme

Abwagung des
Gemeinderates

Anregungen und Hinweise

Landratsamt Konstant — Abfallrecht und Gewerbeaufsicht
Schalltechnische Untersuchung, Erdmassenausgleich

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

STELLUNGNAHME:
Die angrenzende Freiheitsstralie

Die Gemeinde Hilzingen plant auf der Gemarkung Riedhiem das Baugebiet ,Lange Breite- Zelg
Westenberg“ zur Schaffung von Wohnraum. Die Schalltechnische Untersuchung Verkehrslarm der Rapp
AG vom 14.11.2022 liegt vor und betrachtet die Auswirkungen des StraRenldrms der B314 auf den
Bebauungsplan. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde nur der Ldrm durch die B 314 betrachtet,
nicht durch die angrenzende FreiheitsstraBe. Die Werte der DIN 18005 werden im Plangebiet
weitgehend nicht eingehalten. Die vom Gutachter vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen sind in den

textlichen Teil des Bebauungsplans tibernommen worden.

wird mit Ausweisung des Plange-
biets zur innerdrtlichen Stralle mit
Geschwindigkeitsbeschrankung
auf 50 km/h. Aufgrund der verhalt-
nismafig geringen Verkehrsbe-
lastung dieser Sammelstraf3e wird
davon ausgegangen, dass die
Grenzwerte nach DIN 18005 nicht

uberschritten werden.
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Hinweis:

Gemal § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von
Baugebieten sowie der Durchfihrung von verfahrens-
pflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von
mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer
verfahrenspflichtigen AbbruchmalRnahme oder einen Teilab-
bruch umfassenden verfahrenspflichtigen Baumallinahme auf
die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Hinweis wird unter Ziffer D.
Hinweise in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen

6. Bodenschutz

Sofern der anfallende Aushub
gréRer als 500 m? ist, muss gemaf
§ 3 Abs. 4 des Gesetzes des
Landes Baden-Wirttemberg zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft
und Gewahrleistung der umwelt-
vertraglichen Abfallbewirtschaftung
(Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
- LKreiWiG) ein Abfallverwertungs-
konzept im Rahmen des Geneh-
migungsverfahrens der Baurechts-
behdrde vorgelegt und durch die
zustandige Abfallrechtsbehodrde
gepruft werden.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz - Kreisarchéologie

Meldung und Sicherung archaologische Funde,
Oberbodenabtrag, Rettungsgrabungen

Aus dem Plangebiet sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da mit unbekannten
Fundstellen zu rechnen ist, wird dringend empfohlen, im Planungsgebiet zum friihestem moglichen
Zeitpunkt arch&ologische Baggerschirfe nach terminlicher Vereinbarung und unter Aufsicht der
Kreisarchdologie anzulegen, um etwaige Bodendenkmale friihzeitig lokalisieren zu kénnen. Weiterhin

wird um Anderung des in den textlichen Festlegungen vorhandenen Hinweise auf Bodenfunde gemiR

folgender Formulierung gebeten:

Der Beginn aller Erdarbeiten ist friihzeitig vor Baubeginn mit dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten
2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) terminlich abzustimmen. Der Abtrag des
Oberbodens hat mit einem Bagger unter Aufsicht der Kreisarchédologie zu erfolgen. Werden bei
Erdarbeiten archdologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine gegebenenfalls notwendige
archdologische Rettungsgrabung eine 6&ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land
Baden-Wurttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0)
abzuschlieRen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei
der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berticksichtigen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind
im gesamten Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstéande, Graber,
auffillige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung

einzurdumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

BESCHLUSSFASSUNG:

Ziffer C.1. der Textlichen Fest-
setzungen wird entsprechend
nebenstehend Anderungswiin-
schen angepasst.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wurttemberg sind die Flachen
weitgehend als Vorrangflur Stufe | dargestellt. Es handelt sich dabei um Uberwiegend landbauwtirdige
Flachen mit guten bis sehr guten Béden, die unbedingt der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
sind. Umwidmungen, z.B. als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen u.a.m.,

sollten dringend ausgeschlossen bleiben.

Gemeinderates
Landratsamt Konstanz — Landwirtschaft
Vorrangflur I, Ausschluss von Umnutzung, Emissionen
STELLUNGNAHME:

Flurbilanz ist eine Fachplanung der
Landwirtschaftsverwaltung Baden-
Warttemberg auf Grundlage des §
16 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes und der
Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums Landlicher Raum zur
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Es wird darauf hingewiesen, dass an das Plangebiet angrenzende Fldachen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die
Bewirtschaftung Emissionen wie Staub, Gerlche und Larm. Dies ist im Rahmen der Abwéagung

entsprechend zu berticksichtigen.

Standorteignungskartierung und
Bodenbilanz der landwirtschaft-
lichen Flachen (VwV Standorteig-
nungskartierung und Bodenbilanz).
Dort wird in § 16 Abs. 1 LLG defi-
niert: ,Landwirtschaftliche Flachen
stellen fir die Landwirtschaft die
zentrale Produktionsressource dar.
Ein Ziel des Landes ist es, land-
wirtschaftliche Flachen zu schutzen
und zur Landschaftsentwicklung
beizutragen. Fur die landwirtschaft-
liche Nutzung besonders geeignete
Bbden sollen nach Maglichkeit
geschont werden.” Damit sind auch
Bbden der Vorrangflur Stufe 1 in
die Abwagung einstellbar. Die
Vorrangflur | umfasst Uberwiegend
landbauwdirdige Flachen (gute bis
sehr gute Boden) mit geringer
Hangneigung und auch Flachen,
die wegen der 6konomischen
Standortsgunst oder wegen ihrer
besonderen Eignung flr den Anbau
von Intensivkulturen wie Reben,
Obst, Gemuse, Hopfen, Spargel,
Tabak, fur den 6konomischen
Landbau und die Ernahrungs-
sicherung unverzichtbar und
deshalb der landwirtschaftlichen
Nutzung unbedingt vorzubehalten
sind. Die Flache wird bisher als
Biogas-Mais-Anbauflache nicht
ausreichend hochwertig und vor
allem nicht unverzichtbar genutzt,
so dass die Gemeinde in der
Abwagung der Baulandnutzung
Vorrang einrdumen kann.
STELLUNGNAHMEN:

In Ziffer D.5. der Textlichen Fest-
setzungen wird auf nebenstehende
Emission aus der landwirtschaft-
lichen Bewirtschaftung bereits
ausreichend hingewiesen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz - Naturschutz

Randliche Betroffenheit von LSG, Anderung Geltungs-
bereich durch Herausnahme von Baumreihe entlang
FreiheitsstraBe, Konkretisierung von Pflanzgeboten,
Bilanzierung von Regenwasserriickhaltebecken,
Zwischenbilanzierung der KompensationsmaRnahme,
Anrechnung von Planungsleistungen, Anrechnung von
Okopunkten fiir Standort naturnahe Vegetation, Eintrag
ins KompensationsVZ,
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Durch die Planung sind keine Schutzgebiete, gesetzlich geschitzten Biotope oder Flachen des
landesweiten Fachplanes Biotopverbund unmittelbar tangiert. Artenschutzrechtliche Verbote im Sinne
von §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden gemaR der beigefligten faunistischen
Kartierung ausgeschlossen. Die Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzgliter sind in einem
Umweltbericht des Blros Freiraumplanung Schirmer, Stand: 07.02.2023, beschrieben und bilanziert.
Durch die Planung sind keine Schutzgebiete, gesetzlich geschitzten Biotope oder Flachen des
landesweiten Fachplanes Biotopverbund unmittelbar tangiert. Artenschutzrechtliche Verbote im Sinne
von §§ 44 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden gemaR der beigefligten faunistischen
Kartierung ausgeschlossen. Die Eingriffe in die naturschutzrechtlichen Schutzgiter sind in einem

Umweltbericht des Bliros Freiraumplanung Schirmer, Stand: 07.02.2023, beschrieben und bilanziert.

Der Umweltbericht verweist auf S. 13 auf eine randliche Betroffenheit des benachbarten LSG ,Hegau”.
Dies ist aus naturschutzfachlicher Sicht anhand der vorgelegten Unterlagen nicht nachvollziehbar. Es
wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes innerhalb

eines LSG nicht moglich ist. Es wird gebeten dies entsprechend zu berichtigen.

Die Hohe der Eingriffe belduft sich auf einen Kompensationsbedarf von insgesamt ca. - 197.651
Bkopunkten (OP) im Schutzgut Boden. Der Ausgleich soll teilweise planintern durch Pflanzgebote und

—bindungen erfolgen.

Im Bereich der Gemeindestrale wird eine bestehende Baumreihe (22 Bdume) durch Pflanzbindungen
zum Erhalt festgesetzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist jedoch der Einbezug der StraBe in den
Geltungsbereich und die Ergdnzung der vorhandenen Baumreihe nicht sinnvoll, da zum einen eine
dichte Bepflanzung entlang der StraRe ein Konfliktpotential hinsichtlich straRenrechtlich relevanter
Abstdnde darstellen kann und zum anderen MaRnahmen zur Verkehrssicherung dem Erhalt von

Baumen entgegenstehen kénnen. Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde wird daher empfohlen die

Gemeindestralle aus dem Geltungsbereich herauszunehmen und anderweitig

Kompensationsmanahmen vorzusehen.

Insgesamt mussen die Pflanzgebote PFG3, PFG4 und PFG6 zur Vereinheitlichung inhaltlich konkretisiert
werden. Es ist anhand der Formulierung nicht eindeutig nachvollziehbar, welche Pflanzgebote in

welcher Form verbindlich umzusetzen sind.

BESCHLUSSFASSUNG:
Der Begriff ,randliche Betroffen-
heit® wird im Umweltbericht durch
»-angrenzend® ersetzt.

STELLUNGNAHME:

Aufgrund des Ausbaus und der
Umgestaltung der Freiheitsstralie
muss diese in den Bebauungsplan
aufgenommen werden. Die Ergén-
zung der Baume insbesondere auf
der Sidseite stellt ein wichtiger
Beitrag zum Klimaschutz durch Re-
duktion der Aufheizung von Ver-
kehrsflachen dar, die der Fachbe-
reich Naturschutz véllig verkennt.
Abgesehen davon gelten im inner-
Ortlichen Bereich mit Geschwindig-
keiten unter 60 km/h die ,Richtlinien
fir passiven Schutz an Strallen
durch  Fahrzeug-Rulckhaltesyste-
me“ nicht. Gegebenenfalls ist bei
Anderung der Gesetzeslage zum
passiven Schutz mit entsprechen-
den Ruckhaltesystemen nachzu-
bessern.

STELLUNGNAHME:

Pflanzgebote sind grundséatzlich
alle verbindlich umzusetzen. Dabei
handelt es sich bei den
Pflanzgeboten 1-5 um
Kompensationsmalinahmen deren
Umsetzung im Rahmen des
Monitorings durch die Gemeinde
gepruft wird. Die Pflanzgebote 6 + 7
dienen nur der allgemeinen
Durchgrinung der Hausgarten. Es
handelt sich um baurechtliche
Festsetzungen, deren Umsetzung
durch die Baurechtsbehoérde
Uberpruft werden muss.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer 13 der Textlichen Fest-
setzungen wird wie folgt erganzt:
Die Pflanzgebote PFG 1, 2, 3, 4 und
5 werden als Ausgleichsmaflinahme
in der Biotopwertliste — Planungs-
modul angerechnet.

STELLUNGNAHME:

Das Regenwasserriickhaltebecken
liegt 6stlich des Friedhofs und wird
in einem eigenstandigen Verfahren
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Auf S. 42 des Umweltberichts ist die Errichtung eines Regenwasserrlckhaltebeckens erwéhnt. Dieses ist erriChtet, b”anzier‘t und
der Bilanzierung jedoch nicht als solches zu entnehmen. Dies muss ggfs. ebenfalls als technisches aUSgeg”Chen_
Bauwerk erganzt und bilanziert werden.
STELLUNGNAHME:
Die Kompensation des Defizits fir das Schutzgut Boden, erfolgt schutzgutibergreifend tiber eine | Das EntWiCklUngSZiel Nasswiese

planexterne MaRnahme aus dem baurechtlichen Okokonto durch eine Ackerumwandlung in eine
Nasswiese (vgl. Umweltbericht, S. 68 ff.). Das Flurstlick 2195 auf der Gemarkung Riedheim befindet sich
im Gemeindeeigentum, sodass von einer dauerhaften rechtlichen Sicherung ausgegangen werden kann.
Fir eine Anerkennung der vorgezogenen AusgleichsmaRnahme ist es erforderlich, eine
Zwischenbewertung durchzufiihren, die belegt, ob das Entwicklungsziel Nasswiese (33.20) erreicht

wurde. Hierflr ist eine Artenliste vorzulegen.

Fiir die KompensationsmaRnahme wird zudem eine Planungsleistung in Hohe von 17.770 OP in
Anrechnung gebracht. Dies ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht méoglich und auch nicht

nachvollziehbar und kann daher keine Berlicksichtigung fiir den zu erbringenden Ausgleich finden.

Weiterhin wird auf der Kompensationsfliche ein Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation
angenommen (vgl. Umweltbericht, S. 74). Die Flache befindet sich gem. der Bodenkarten 50 (BK50) in
der bodenkundlichen Einheit ,v33- Kalkhaltiges Kolluvium aus anthropogenem Umlagerungsmaterial”
und weist keine hohe bzw. keine sehr hohe Bewertung auf. Eine Berechnung von zusétzlichen 4 OP/m?

flr diese Bodenfunktion kann somit nicht erfolgen.

Es verbleibt abzlglich des kalkulierten Zuschlags (naturnahe Vegetation) und der angenommenen
Planungsleistung ein Kompensationsdefizit von mehr als 45.000 OP. Die Bilanzierung ist somit zu
berichtigen und um weitere KompensationsmaRnahmen zu ergénzen. Hierbei sind auch die Pflanzungen

an der GemeindestraRe entsprechend mit zu bertcksichtigen.

kann zwar Uberprift werden, muss
aber noch nicht abschlieRend
erreicht sein, da Kompensations-
malnahmen grundsatzlich der
natirlichen Entwicklung unterliegen
und ihnen gemal Monitoring
entsprechende Zeitrdume einge-
raumt werden. Aullerdem handelt
es sich um eine gewdhnliche Maf3-
nahme des baurechtlichen
Okokontos der Gemeinde, fiir die
es keine Zustimmung (Anerken-
nung?) durch die untere Natur-
schutzbehoérde bedarf.
STELLUNGNAHME:
Planungskosten werden mit den
tatsachlichen Kosten bei einer max.
Obergrenze von 10 % der Gesamt-
kosten grundsatzlich anerkannt (in
Anlehnung an die Forderrichtlinie
Wasserwirtschaft).
Ersatzgeldzahlungen =~ bemessen
sich u.a. auch nach Planungs-
kosten und sonstigen Verwaltungs-
kosten (vgl. Fachinformation zur
naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung — Kompensationsverord-

nung des Eisenbahn-Bundes-
amtes).
STELLUNGNAHME:

Bei dem Boden handelt es sich um
einen Niedermoorkomplex, Gley
Uuber Niedermoor aus Auenlehm,
teilweise aus holozanen Ab-
schwemmmassen, uber Torf
(Quelle LGRB), dessen Einstufung
in der Bodenfunktion fiir ,naturnahe
Vegetation® mit Wertstufe 3,0 (hohe
Funktionserfiillung) angegeben ist,
I. Auszug in der Anlage.
NG

Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB)

Im Flachennutzungsplan ist das
,Wiesental, als Uberdecktes
Niedermoor, eine potenzielle

Ausgleichsflache nach

§ 1a BauGB. Gemal Okokonto-
Verordnung Tabelle 3 werden
Boden bei Wiederherstellung einer
urspringlich  hohen Bedeutung
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Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Eintragung der KompensationsmaRnahmen, nach
Anerkennung durch die untere Naturschutzbehérde, durch das beauftragte Planungsbiiro zu erfolgen
hat. Es sind Angaben entsprechend § 2 der Kompensationsverzeichnis-Verordnung (KompVzVO)

vorzunehmen. GemaR § 5 KompVzVO sind fur die Mitteilungen elektronische Vordrucke zu verwenden,

die von der obersten Naturschutzbehdrde landeseinheitlich festgelegt werden. Flr die Eingabe wird
automatisch eine 7-stellige Ticketnummer generiert, welche zur Priifung und Freigabe an den Landkreis

Konstanz, Untere Naturschutzbehérde, gesendet wird.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde kann aktuell noch keine abschlieBende Stellungnahme

erfolgen. Die o.g. Punkte sind zunéchst nachzuarbeiten. Um weitere Beteiligung wird gebeten.

Die Stellungnahme ergeht im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbeauftragten Frau

Ponesch.

(Bewertungsklasse 3) mit 4 Oko-
punkten bewertet. Zudem werden
fur Nutzungsextensivierung weitere
3 OP bei Standorten der Bewer-
tungsklasse 3 oder 4 vergeben.
Unter dem MalRnahmenkomplex
335.02.027, Aktenzeichen
335.02.026 des Kompensations-
verzeichnisses  wurden einem
westlich an die Kompensations-
malnahme angrenzenden Flur-
stiick 3 Okopunkte beim Sonder-
standort flr naturnahe Vegetation
genehmigt. Beide Flursticke liegen
in einem Uberdeckten Niedermoor.
STELLUNGNAHME:

Der Fachbereich verwechselt das
baurechtliche Okokonto und das
naturschutzrechtliche ~ Okokonto.
Fir baurechtliche Okokontomaf-
nahmen ist die Okokontoverord-
nung nicht zwingend anzuwenden.
§ 1 Abs. 2 der Kompensations-
verzeichnisverordnung sieht fur die
Eingriffskompensation  fur  Aus-
gleichs- und Ersatzmallnahmen
(KompensationsmafRnahmen)
eines Bebauungsplans nach § 15
Abs. 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) keinerlei
Zustimmung (Anerkennung?) durch
die untere Naturschutzbehdrde vor.
Dies ware nur notwendig, wenn es
sich um vorgezogenen Kompen-
sationsmalRnahmen, sogenannte
CEF-Malnahmen handelt.
STELLUNGNAGHME:

Wieso Fettdruck? Es handelt sich
um eine friihzeitige Beteiligung, bei
der nach § 4 Abs. 1 BauGB, bei der
der Sachbereich eigentlich nur zur
LAuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB aufzu-
fordern®* ware. Auferdem wird
darauf hingewiesen, dass die Anre-
gung des Sachbereichs teilweise
der Abwagung unterliegen und
folglich auch nicht zwingend umge-
setzt werden mussen.

Anregungen und Hinweise

Abwiagung des

Gemeinderates
Landratsamt Konstanz — Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Entwéasserungskonzeption, Altlasten, Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im  Schutzgut Boden,
Bodenschutzkonzept
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Aus Sicht der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen die Planung keine Einwande. Es wird j

Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten:

Abwassertechnik

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Konstanz, Wasserwirtschaft, abzy

Entsprechende Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsfldchen bekannt.

Bodenschutz

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zu minimieren bzw. zu vermeiden. Entsprechende Ma|

sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

Sofern die im Bebauungsplan erfassten ErschlieBungsflachen 0,5 ha bzw. 1 ha Uberschreiten ist gemaR
§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept einzureichen

bzw. eine fachkundliche Baubegleitung (BBB) nachzuweisen.

Fir die Béden im Planungsgebiet wurde im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Insbesondere durch die geplante Neuversiegelung entsteht ein
Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Boden von -197.651 Okopunkten. Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt
im Schutzgut Boden. Im Sinne einer schutzgutiibergreifenden Kompensation wird der Uberschuss aus

dem Schutzgut Flora/ Fauna verrechnet.

Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten MaRnahmen
innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Die KompensationsmalRnahmen werden aus dem

kommunalen Okokonto der Gemeinde herangezogen.

STELLUNGNAHME:

Es wurden mehrere MafShahmen,
wie der Einbau von offenporigen
wasserdurchlassigen Materialien,
zum Erhalt bestimmter Bodenfunk-
tionen bei Belagsflachen, die
Vermeidung von Grundwasserab-
senkung  jeglicher  Art, die
Versickerung von Niederschlags-
wasser und das Verbot von
wesentlichen Veranderungen des
natUrlichen Gelandeverlaufs be-
reits festgesetzt. Auflerdem erfol-
gen Hinweise auf gesetzliche
Regelungen wie dem Verbot von
geschotterte Gartenflachen gem.
LBO und NatSchG BW, dem Verbot
des Einsatzes von Spritzmitteln in
den privaten Grunflachen, der
Richtlinien zum  fachgerechten
Lagern und Transportieren von
abgeschobenem Oberboden ge-
maf DIN 18915 und dem Verbot
des Einbaus von Sickerschacht-
anlagen. Auflerdem werden die
Reduzierungen von Erdmasse-
nbewegung, Vorkehrungen zum
Schutz von Bodenflachen aufer-
halb der Baugruben und der
unbedingt notwendigen Zufahrts-
bereiche wahrend der Bauab-
wicklungen und die Gestaltung der
Retentionsmulden als extensive
Wiese-Feuchtwiese-Sumpfzone
empfohlen.

Es ware deutlich sinnvoller, wenn
der Sachbereich nicht pauschal
fordern wuirde Minimierungsmaf-
nahmen festzusetzen, sondern
detailliert Vorschlage fur weitere
oder fehlende Mafinahmen auf-
listen warde.

STELLUNGNAHME:

Entsprechend der Aufstellung der
Flachenbilanz werden der Rad-
weg (0,0949 ha), die Erschlies-
sungsstrale (0,3027 ha) und die
Gehwege (0,0491ha) mit einer
Flache von 0,4467 ha neu ge-
schaffen. Die bestehende Frei-
heitsstralle mit einer Flache von
0,2624 ha ist nach § 2 Abs. 3
LBodSchAG aufgrund der beste-
henden Versiegelung nicht zu
bertcksichtigen. Damit ist der
Grenzwert fir ein Bodenschutz-
konzept unterschritten.

Wird zu Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Regierungsprésidium Freiburg
Wohndichte, Eigenentwicklung, Regionale Griinzasur

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachen-
nutzungsplan. Der Bedarfsnachweis wurde bereits auf Ebene
des Flachennutzungsplans gefiihrt.

Aus Sicht der Raumordnung wird die angestrebte Dichte von
Uber 80 EW/ha vor dem Hintergrund des Ziels, mdglichst
sparsam mit Flachen umzugehen, ausdricklich begrif3t. Auch
das  Angebot verschiedener = Wohnformen  (neben
Einfamilienhausern auch Reihenhauser, Doppelhauser sowie
Mehrfamilienhduser) wird ausdriicklich begrufit.

Wir weisen darauf hin, dass die Gemeinde Hilzingen im
Regionalplan Hochrhein-Bodensee als "Siedlungsbereich
aufierhalb Entwicklungsachsen" (PS 2.3.2) festgelegt ist. Die
Ausfihrungen zur Eigenentwicklung in der Begriindung
erschlieRen sich uns daher nicht. Wir regen eine Uberpriifung
an.

Ostlich des Plangebiets grenzt eine Regionale Griinzasur (PS
3.1.2 Regionalplan Hochrhein-Bodensee) an. In der
Begrinung wird auf Seite 3 gedullert, dass ostlich ein
Regionaler Griinzug angrenzt. Hier bitten wir um Uberpriifung
der Begrindung und Korrektur.

— Referat 21 Baurecht, Rau

—

mordnung, Denkmalschutz

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer A.3. der Begrindung wird wie
folgt geandert:

Die Gemeinde Hilzingen ist als
LSiedlungsbereich auflerhalb der
Entwicklungsachsen (PS 2.3.2)
festgelegt. Dadurch kann auch im
landlichen Raum auferhalb der
Entwicklungsachsen in geeigneten
Standorten eine Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Sied-
lungsentwicklung oder eine
Konzentration der Eigenentwick-
lung einer Gemeinde ermoglicht
werden.

Das Plangebiet ist im Regionalplan
2000 Region Hochrhein Bodensee,
verbindlich seit 10.04.1998 als
landwirtschaftliche Flache darge-
stellt. Im Osten grenzt eine Regio-
nale Grunzasur (PS 3.1.2) an.
Diese hat siedlungs- und freiraum-
strukturierende Aufgaben, sied-
lungsnahe Ausgleichs- und Erho-
lungsfunktionen sowie landschafts-
Okologische Funktionen. Durch die
Ausweisung von Grinzasuren soll
einem Zusammenwachsen der
Siedlungen oder der Zersiedlung
der freien Landschaft entgegen-
gewirkt werden.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Polizeiprésidium Konstanz — Sachbereich Verkehr

Visuell erkennbarer Gehwegverlauf, Ausweisung der
WohnstraBe, Abstand von Garagen zu Ausfahrten, Bevor-
rechtigen von Geh- und Radweg entlang FreiheitsstraBe

Hinsichtlich des Rechtsplans erlaube ich mir, folgende Anregungen und Hinweise zu
unterbreiten:

1. An den Ubergangen von der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigter Bereich gem. Zeichen 325 StVO) sollte der Gehweg baulich durch-
gezogen werden, sodass damit die Unterordnung des Verkehrs aus diesem Bereich
verdeutlicht wird. Dies gilt fur die Gegenseite ebenfalls.

2. Der breite Gehweg vom Quartiersplatz kommend sollte nicht bis an die Fahrbahn
durchgezogen werden. Dies wirde nur dazu fihren, dass Ful3ganger einschlieBlich
Kinder an den Fahrbahnrand gefiihrt werden, ohne dass von dort eine sinnvolle Wei-
terfuhrung des Fuflgéngerverkehrs erfolgt.

3. Da es sich bei der WohnstraRe entlang der Grundstiicke 49 bis 52 nicht um einen
verkehrsberuhigten Bereich wie westlichen Bereich handelt, sollten hier auch keine
entsprechenden Einbauten oder Markierungen in der Fahrbahn erfolgen, die eine
entsprechende verkehrsrechtliche Unterordnung suggerieren kénnten.

Zur Verdeutlichung habe ich die besagten Ortlichkeiten in einem Planausschnitt mar-
kiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Gehweg zum Quartiersplatz
endet auf der ,Quartiersplatzseite”
des Gehwegs in Nord-Sudrichtung.
STELLUNGNAHME:

Die WohnstraRe ist als verkehrs-
beruhigter Bereich geplant. Leider
lag die diagonale Punkt-Schraffur
beim Export in eine pdf-Datei unter
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4. Garagen sollten bei Senkrechtaufstellung von der Grundstticksgrenze 5,0 mindes-
tens aber 3,0 m Abstand einhalten, um beim rtickwarts Ausfahren frihzeitig ausrei-
chende Sicht auf den &ffentlichen Verkehrsraum erhalten zu kénnen.

Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung wird begri®t, wie auch die Anrechnung des
Stauraums vor der Garage als nachzuweisender Stellplatz.

5. Der gegenlaufige gemeinsame Geh- und Radweg entlang der Freiheitstralle ist
gegenuber den drei Einmundungen zu bevorrechtigen. Entsprechende Furten sind
zu markieren.

der gelben Flachenschraffur und
war nicht zu erkennen.

Die Zufahrten wurden bereits mit
durchgezogenen Gehwegen ent-
sprechend abgegrenzt.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Schraffur wird sichtbar
gemacht.

STELLUNGNAHME:

Ziffer 5.2 der Textlichen Fest-
setzungen regelt den sogenannten
Stauraum vor Garagen. Jedoch ist
keine Regelung von Garagenhdfen
vorhanden.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer 5.2 der Textlichen Fest-
setzungen wird wie folgt geandert:
Vor der Einfahrtsseite von Garagen
ist ein sogenannter ,Stauraum* von
mind. 5,50 m Tiefe anzulegen mit
Ausnahme der Garagenhofe Gstk.
13 + 32. Hinweis: Einer Ausfahrt
der noérdlichen Garagen von Gstk.
32 in den verkehrsberuhigten
Bereich kann nicht zugestimmt und
auch nicht befreit werden.

Wird bei der weiteren Planung
berucksichtigt.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

BUND Ravensburg - Naturschutzverband

Siedlungsentwicklung, Wohndichte, Stellplatzdichte,
Hausgarten als Kompensation

Grundsatzlich fugt sich die Lage des geplanten Baugebiets nicht in den bestehenden
Siedlungskorper ein und kntipft nur geringfligig an die bestehende Siedlung an (weshalb auch der
§ 13b BauGB keine Anwendung finden konnte). Sie schafft vielmehr eine neue Wachstumsrichtung
des Teilortes Riedheim nach Osten, was vermuten l&sst, dass weitere Baugebiete zur Abrundung
der Ortschaft folgen durften. Aus diesen Griinden kénnen wir die Planungen grundsétzlich nicht

unterstitzen.

Schutzgut Flache

Weiter ist nach § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden vorzunehmen. Durch die Entwicklung eines Gebietes, welches jedoch Uberwiegend aus
klassischen Einfamilienhéusern bestehen soll und mehrheitlich durch ein Maximum von zwei
Vollgeschossen bei niedriger GRZ begrenzt ist, wird diesem Grundsatz nicht ausreichend
nachgekommen.

Baugebiete mit einer solchen Wohndichte sind angesichts des Netto-Null-Flachenziels bis 2035 in
BW und den angestrebten 2,5 Hektar pro Tag bis 2026 nicht mehr zeitgemal und tragbar.

Sollte das Baugebiet entwickelt werden, bitten wir um die Nachjustierung hinsichtlich eines
verdichteten Wohnens und die Ermoglichung von mehr Wohneinheiten (mind. 60 EW / Hektar) in
diesem Quartier. Wenn schon Bodenfunktionen (CO2-Senke, Pufferfunktionen etc.) fir Siedlungs-
und Verkehrsflachen verloren gehen, sollte in diesem Zuge zumindest das Maximum an

Wohnraum und gleichzeitig an Griinstrukturen erreicht werden.

STELLUNGNAHME:

Die Ausweisung des Plangebiets
folgt den Gbergeordneten Planun-
gen. Grundsatzlich ist auch eine
Erweiterung des Ortes in Ostlicher
Richtung im Zuge einer Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans
unter Abwagung aller Belang ge-
genuber den deutlich héherwerti-
gen Flachen der Nord- und West-
seite des Ortes zu begrifRen.
Auferdem befindet sich ¢stlich des
Plangebiets eine Grinzasur, die
eine weitere Entwicklung nach
Osten ausschlief3t.

Eine Unterstiitzung durch den
BUND ist auch grundsatzlich nicht
notwendig.

STELLUNGNAHME:

Statt Vorbringen pauschaler popu-
listischer Vorurteile gegen die Pla-
nung hatte die Einwenderin sich
unter Ziffer 1. der Begriindung tber
das stadtebauliche Ziel einer Ver-
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Wieso in Punkt 6 der &ffentlichen Bauvorschriften je Wohneinheit zwei Stellpldtze berechnet
wurden, wurde nicht ausreichend begriindet und sollte auch angesichts des oben genannten
Flachenziels und der Notwendigkeit einer minimalen Versiegelung auf einen Stellplatz reduziert

werden. Gleichzeitig miissen Angebote des &ffentlichen Nahverkehrs ausgebaut werden.

dichtung auf min. 80 EW/ha infor-
mieren kdnnen und ware in Ziffer
F.2. der Begrindung auf die
voraussichtliche Dichte von 88
EW/ha gestolRen. Aus diesem
Grund ist nebenstehende Aus-
fihrung hinsichtlich einer Dichte
von 60 EW/ha unverstandlich. Die
Unterstellung, dass dem sparsa-
men und schonenden Umgang mit
Grund und Boden nicht nachge-
kommen wurde, ist nicht gerecht-
fertigt. Der Gemeinderat hat in
mehreren Sitzungen intensiv Gber
Wohnformen und Verdichtung
beraten und unter Abwagung aller,
nicht nur 6kologischer Aspekte,
entschieden, dass die gewahlte
Durchmischung sich fur den Teilort
Riedheim eignet.

Ausgehend von einer Flachenver-
siegelung von 2,5 ha /Tag ergibt
sich fur Baden-Wirttemberg eine
Versiegelung von 912,5 ha/Jahr
bei einer Gesamtflache von 35'751
km?2. Umgerechnet auf die Gemein-
de Hilzingen mit einer Flache von
53,03 km? ergibt sich eine jahrliche
Versiegelung von 1,35 ha. Der
Umweltbericht weist eine zusatz-
liche Versiegelung durch das
Plangebiet mit 1,98 ha aus. Diese
entspricht etwa der maximal
gewtunschten Versiegelung in 1,5
Jahren, so dass das Plangebiet
durchaus mit den Zielen der
Landesregierung vereinbar ist.

STELLUNGNAHME:

Die GrundsttcksgréfRen wurden
aufgrund notwendiger Abstands-
flachen und dem Anspruch an ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahlt
und nicht anhand der Stellplatze,
da diese untere anderem auch in
den notwendigen Abstandsflachen
errichtet werden kénnen. In Hilzin-
gen waren im Jahr 2022 insgesamt
6222 PKW zugelassen, bei einem
Wohnungsbestand von 4122 Woh-
nungen. Daraus ergeben sich im
Mittel 1,5 PKW pro Wohneinheit.
Hinzu kommen Besucher mit ca. 5
%, Anlieferungen und sonstiger
Verkehr mit ca. 15 % und damit
nochmals 0,3 PKW/WE.

Der Ausbau des offentlichen
Nahverkehrs ist nicht Aufgabe des
Bebauungsplans und auch nicht
durch diesen regelbar.

STELLUNGNAHME:
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Schutzgut Biodiversitat und AusgleichsmaRnahmen

Dass die neu entstehenden Hausgérten als Kompensation des Eingriffs angerechnet werden sollen
(Begriindungstext Ziffer 13), ist nicht nachvollziehbar. Eine Vielzahl an Untersuchungen der
Umsetzungsqualitat von Auflagen an Bauherren und Bauherrinnen zeigt, dass Pflanzgebote und
weitere Vorgaben Uberwiegend defizitdr ausgefiihrt werden, wenn Uberhaupt. Die MaRnahmen
sollten daher im &ffentlichen Raum umgesetzt werden und die langfristige Pflege und Sicherung

gewadhrleistet sein.

Die Einwenderin versteht Ziel und
Zweck einer Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung nicht. Dabei wird zu-
nachst der Ist-Zustand der Flache
bewertet und dann der kiinftige
Zustand der Flachen. Dabei muss
klar sein, dass ein Hausgarten
nicht mit null Okopunkten, wie eine
vollversiegelte Stralle bilanziert
wird, denn die Flache erfillt noch
gewisse Funktionen, wie Wasser-
aufnahme und eine geschlossene
Vegetationsschicht gegen Boden-
erosion. Die 6kologische Qualitat
eines noch so ,gepflegten“ Haus-
gartens ist deutlich héher als das
Anpflanzen von Maismonokulturen
mit intensivem Einsatz von Spritz-
mitteln, auch hinsichtlich der In-
sekten. Der Biotoptyp 33.80 — Zier-
rasen der Okokontoverordnung
Anlage 2 sieht eine Bewertung von
4 Punkten ohne weitere Auflagen
zur Nutzungsqualitat entsprechend
vor. Dies sollte einem Umweltver-
band eigentlich bekannt sein.

14 Bedenken und Anregungen aus der Offentlichen Auslegung

(09.02. - 17.03.2024)

Anregungen und Hinweise

Abwagung des

Gemeinderates
Landratsamt Konstanz — Bauplanungs- u. Bauordnungsrecht
STELLUNGNAHME:

Verfahrensverlauf, Hinweis auf Stellungnahme
Naturschutz
Es wird auf folgendes hingewiesen:
Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach & 3 Abs. 2 BauGB oder § 4 Abs. 2 BauGB
geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut einzuholen. Dabei
kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen; hierauf ist in der erneuten Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die
Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch
die Anderung oder Erganzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt,
kann die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange beschrinkt
lere auf die Stell h

werden (§ 4a Absatz 3 BauGB). Es wird hierzu insh zum Naturschutz

verwiesen.

Mit der Anderung des Baugesetz-
buches (durch Gesetz vom
20.12.2023 (BGBI. I S. 394) m.W.v.
01.01.2024) hat der Gesetzgeber
die nebenstehenden Regelungen
des § 4a BauGB konkretisiert: ,(3)
Wird der Entwurf des Bauleitplans
nach dem Verfahren nach § 3 Ab-
satz 2 oder § 4 Absatz 2 geandert
oder erganzt, ist er erneut nach § 3
Absatz 2 im Internet zu verdffent-
lichen und sind die Stellungnah-
men erneut einzuholen, es sei
denn, die Anderung oder Ergan-
zung fuhrt offensichtlich nicht zu
einer erstmaligen oder starkeren

Berlhrung von Belangen.*
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Die Belange des Naturschutzes
werden nicht starker berthrt, so
dass von einer erneuten
Offenlegung abgesehen werden
kann.

Landratsamt Konstanz — Flurneuordnung und Landesentw

Keine Bedenken
Flurneuordnung und Landentwicklung:

Geplante bzw. laufende Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz sind nicht betroffen. Es bestehen
keine fachlichen Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.

vicklung
Keine Bedenken und Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwiagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstant — Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Schalltechnische Untersuchung, Erdmassenausgleich
Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Die Gemeinde Hilzingen plant auf der Gemarkung Riedheim das Baugebiet ,Lange Breite-Zelg
Westenberg” zur Schaffung von Wohnraum. Die Schalltechnische Untersuchung Verkehrsldrm der Rap
AG vom 14.11.2022 liegt vor und betrachtet die Auswirkungen des StraRenlarms der B314 auf den
Bebauungsplan. In Abstimmung mit der Gemeinde wurde nur der Larm durch die B 314 betrachtet,
nicht durch die angrenzende FreiheitsstraBe. Die Werte der DIN 18005 werden im Plangebiet
weitgehend nicht eingehalten. Die vom Gutachter vorgeschlagenen SchutzmaRnahmen sind in den
textlichen Teil des Bebauungsplans Gibernommen worden.

Hinweis:

GemaR § 3 Abs. 3 LKreiWiG wird bei der Ausweisung von Baugebieten sowie der Durchfiihrung von
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern
Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaRnahme oder einen Teilabbruch umfassenden
verfahrenspflichtigen BaumaRnahme auf die Durchfiihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

Keine Bedenken und Anregungen.

STELLUNGNAHME:

Der Hinweis wurde bereits unter
Ziffer D. Hinweise in die Textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

Anregungen und Hinweise

Abwiagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz - Kreisarchdologie

Meldung und Sicherung archaologische Funde,
Oberbodenabtrag, Rettungsgrabungen

Der Hinweis in den textlichen Festlegungen auf mogliche archiologische Bodenfunde ist korrekt.
Maglicherweise ist mit archiologischen Bodendenkmalen zu rechnen. Es wird daher dringend
empfohlen, im Plangebiet moglichst friihzeitig archdologische Baggerschirfe unter Aufsicht der
Kreisarch3ologie anzulegen.

Keine Bedenken und Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der Digitalen Flurbilanz Baden-Wirttemberg sind die Flachen
weitgehend als Vorrangflur Stufe | dargestellt. Es handelt sich dabei um tberwiegend landbauwirdige
Flachen mit guten bis sehr guten Boden, die unbedingt der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
sind. Umwidmungen, z B. als Bauland, Verkehrsflachen, naturschutzrechtliche Ausgleichsflichen u.am._,
sollten dringend ausgeschlossen bleiben

Es wird darauf hingewiesen, dass an das Plangebiet angrenzende Flachen weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die
Bewirtschaftung Emissionen wie Staub, Geriiche und Larm. Dies ist im Rahmen der Abwagung
entsprechend zu beriicksichtigen.

Gemeinderates
Landratsamt Konstanz — Landwirtschaft
Vorrangflur I, Ausschluss von Umnutzung, Emissionen
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer B.8.2 Belange der Land- und

Forstwirtschaft wird wie folgt
erganzt:
Die Flurbilanzkarte Baden-

Wirttemberg zeigt, dass Riedheim
fast allseitig von Flachen der
Vorrangflur umgeben ist. Lediglich
der Nordrand ist als Vorbehaltsflur

dargestellt. Dort befinden sich
jedoch die Biotopflachen der
Mértelbiene. Fir eine bauliche
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Erweiterung kommen jedoch nur
Flachen in Frage, die direkt an das
Siedlungsgebiet angrenzen. Da
keine alternativen Flachen geringer
Qualitdt vorhanden sind, hat die
Gemeinde der Inanspruchnahme

zur Siedungsentwicklung Vorrang

STELLUNGNAHME:
In Ziffer D.5. der Textlichen
Festsetzungen wird auf

nebenstehende Emission aus der
landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung
ausreichend hingewiesen.

bereits

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz - Naturschutz

Griinlandansprache der KompensationsmaBnahme aus
dem komm. Okokonto, Anrechnung von Planungs-
leistungen, Anrechnung von Okopunkten fiir
Verbesserung der Grundwassergiite im Plangebiet,
Erfassungsmethodik zum Artenschutz, Eintrag ins
KompensationsVZ,

Die Gemeinde Hilzingen plant die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans am Ortsrand von Riedheim. Der
Geltungsbereich umfasst rund 4 ha und soll innerhalb finf allgemeiner Wohngebiete (WA) vorwiegend
mit Einzelhdusern und Mehrfamilienhdusern aberplant werden. Mit Stellungnahme vom 17.05.2023 hat
die Untere Naturschutzbeh&rde im Rahmen der frihzeitigen Offenlage eine Uberarbeitung des
Umweltberichts gefordert.

Eine teilweise Uberarbeitung des Umweltberichts ist erfolgt (Stand: 25.07.2023, aufgestellt durch Beate
Schirmer Freiraumplanung).

Das Kompensationsdefizit in Hohe von ca. 196.965 Okopunkten (OP) fiir die naturschutzrechtlichen
Schutzgiiter ,Flora/Fauna® und ,,Boden” soll zum Teil planintern durch Pflanzgebote sowie
Pflanzbindungen ausgeglichen werden. Der GroRteil der Kompensation erfolgt planextern durch eine
vorgezogene AusgleichsmaRnahme aus dem gemeindlichen/baurechtlichen Okokonto.

Grundsatzlich ist es nach dem Baugesetzbuch (BauGB) méglich AusgleichsmaRnahmen raumlich und
zeitlich entkoppelt sowie im Vorgriff zu einem Eingriff umzusetzen. Dies erfolgt eigenverantwortlich
durch die Gemeinde und benotigt keine Zustimmung oder Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde. Auch besteht keine Verpflichtung eine Bewertung der gemeindlichen Gkokonto-
MaRnahme nach der Okokonto-Verordnung (OKVO BW) vorzunehmen, solange diese
naturschutzfachlich nachvollziehbar dargelegt ist. Jedoch miissen auch MaBnahmen aus dem
baurechtlichen Okokonto, insbesondere bei Zuordnung zu einem Eingriff (hier: Bauleitplanung), den
Anforderungen einer AusgleichsmaRnahme entsprechen und mit den Zielen des Naturschutzes
vereinbar sein. Ob diese Anforderungen (Aufwertungsfahigkeit und Aufwertungsbedurftigkeit) erfullt
sind, wird somit spatestens bei der Verwendung der MaRnahme durch die Untere Naturschutzbehérde
uberprift. Um dies nachvollziehen zu kénnen, ist die Vorlage einer Griinlandansprache mit Artenliste
erforderlich. Es wird daher darum gebeten diese nachzureichen.

Das Kompensationsdefizit in Héhe von ca. 196.965 Okopunkten (OP) fiir die naturschutzrechtlichen
Schutzgiiter , Flora/Fauna® und ,Boden” soll zum Teil planintern durch Pflanzgebote sowie
Pflanzbindungen ausgeglichen werden. Der GroRteil der Kompensation erfolgt planextern durch eine
vorgezogene AusgleichsmaRnahme aus dem gemeindlichen/baurechtlichen Okokonto.

STELLUNGNAHME:

Zum Ausgleich des Eingriffs ist die
MaRnahme Nr. 60 mit der
Wiederverndssung und Umwand-
lung von Acker in extensive
Nasswiese aus dem aus dem
Okokonto der Gemeinde Hilzingen
mit einem Wert von +113.728
Okopunkten vorgesehen.

Die Griinlandansprache mit Arten-
liste wurde zwischenzeitlich als
Bestandteil der OkokontomaRname
erstellt. Diese kommt zum Ergeb-
nis, dass sich die Flache zwischen-
zeitlich als artenarme Fettwiese
entwickelt hat und mit 11 OP / m?
bilanziert werden kann. Dadurch
erreicht die Mallnahme noch nicht
das geplante Entwicklungsziel einer
Nasswiese mit 25 OP /m2. Damit ist
die MaRnahme mit nur 11 OP/m?
nicht ausreichend zur Deckung des
Eingriffsdefizits. Zum Ausgleich des
Eingriffs in die Schutzguter Boden,
sowie Fauna und Flora ist deshalb
eine weitere Ersatzmalinahme aus
dem Okokonto erforderlich.
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Grundsatzlich ist es nach dem Baugesetzbuch (BauGB) méglich AusgleichsmaRnahmen raumlich und D|e MaBnahme Nr 77 deS
zeitlich entkoppelt sowie im Vorgriff zu einem Eingriff umzusetzen. Dies erfolgt eigenverantwortlich k | Ok k t U
durch die Gemeinde und benétigt keine Zustimmung oder Genehmigung durch die Untere ommunaien okon OS_ - m-
Naturschutzbehdrde. Auch besteht keine Verpflichtung eine Bewertung der gemeindlichen Okokonto- Wand | u ng von Hybrld-Pappel-
MaRnahme nach der Okokonto-Verordnung (OKVO BW) vorzunehmen, solange diese bestand in Laubmischwald — mit
naturschutzfachlich nachvollziehbar dargelegt ist. Jedoch mussen auch MaRnahmen aus dem e H H
baurechtlichen Okokonto, insbesondere bei Zuordnung zu einem Eingriff {hier: Bauleitplanung), den 97200 OP erd . Zum AUSglelCh
Anforderungen einer AusgleichsmaRnahme entsprechen und mit den Zielen des Naturschutzes herangezogen' Zlﬂ:er B . 1 3 der
vereinbar sein. Ob diese Anforderungen (Aufwertungsfihigkeit und Aufwertungsbediirftigkeit) erfiillt TethiChen FeStsetZUngen erd

sind, wird somit spatestens bei der Verwendung der MaRnahme durch die Untere Naturschutzbehorde
aberprift. Um dies nachvollziehen zu kénnen, ist die Vorlage einer Granlandansprache mit Artenliste
erforderlich. Es wird daher darum gebeten diese nachzureichen.

Eine Anerkennung von Planungsleistungen (Kosten in Hohe von 17.700 OP als AusgleichsmaRnahme,
siehe Seite 78 Umweltbericht) ist grundsatzlich nicht méglich. Die Vorgaben der Forderrichtlinie sowie
auch die Vorgaben des Eisenbahn-Bundesamtes sind hierfiir nicht einschlagig. Die Bewertung ist
anzupassen.

Zudem werden fiir die Grundwassergiite pauschal 2 OP/m? innerhalb des Geltungsbereichs in
Anrechnung gebracht (siehe Seite 61 Umweltbericht). Dies ist aus fachlicher Sicht nicht nachvollziehbar,
da es sich hierbei um Hausgarten handelt, bei denen ein positiver Effekt auf die Grundwassergite
lediglich in unerheblichen MaRe gegeben sein durfte. Vielmehr muss angenommen werden, dass
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Befahrung und anschlieRende Neuanlage der Flachen
gegeben sind. Weiterhin ist die Flachenzusammensetzung nicht nachvollziehbar dargelegt. Die
Bewertung ist daher entsprechend anzupassen.

entsprechend angepasst.

STELLUNGNAHME:
Es ist gangige Praxis in Anlehnung

an die Forderrichtlinie
Wasserwirtschaft die
Planungskosten mit den

tatsachlichen Kosten bei einer max.
Obergrenze  von 10%  der
Gesamtkosten anzurechnen. Zur
FUhrung und Bewertung des
kommunalen Okokontos gibt es
keine konkreten Richtlinien, die
Okokontoverordnung  ist  nicht
zwingend heranzuziehen. In dieser
wird jedoch keine Aussage zu
Planungsleistungen getroffen. Da
das Landratsamt die
Planungsleistungen nicht
anerkennen will, soll auf die
Anrechnung verzichtet werden.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Planungskosten mit 18.153 OP
werden nicht angesetzt.
Umweltbericht und Textteile
werden entsprechend angepasst.

STELLUNGNAHME:

Die Verbesserung der
Grundwasserglte ergibt sich aus
dem dauerhaften Bewuchs der

Grunflache und aus dem
entfallenden Eintrag von
Pflanzenschutzmitteln gegeniiber

der intensiven Ackernutzung. Die
im  Umweltbericht angesetzten
Flachen ergeben sich aus der
Nettobaulandflaiche mit 22.150 m?
und einer GRZ von 0,4 mit 50%
Uberschreitung (fiir Zufahrten usw.)
eine vollversiegelte Flache von
13.290 m? und damit die restliche
Grundstucksflache mit 8.860 m? als
Gartenflache. Das Grinland zum
Hochwasserschutz hat eine Flache
von 5.780 m2.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Anrechnung der Verbesserung
der Grundwassergute durch Anlage

einer Fettwiese statt intensiver
Ackernutzung wird nicht
angerechnet. Hierdurch entfallt
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Hinsichtlich der Belange des Artenschutzes wurden laut Umweltbericht und artenschutzrechtlicher
Priifung (ber zwei Jahre Erfassungen der planungsrelevanten Artgruppen vorgenommen. Angaben zur
Erfassungsmethodik, insbesondere fur die Artgruppe der Fledermause sind nicht vorhanden.
Voraussichtlich ist jedoch anzunehmen, dass artenschutzrechtliche Zugriffsverbote nicht erfiillt werden
und die Ackerflichen allenfalls als Jagdhabitat tiberflogen werden.

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Eintragung der Kompensationsmanahmen, nach
Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehérde, durch das beauftragte Planungsbiiro zu erfolgen
hat. Es sind Angaben entsprechend § 2 der Kompensationsverzeichnis-Verordnung (KompVzVO)
vorzunehmen. GemaRk § 5 KompVzVO sind fur die Mitteilungen elektronische Vordrucke zu verwenden,
die von der obersten Naturschutzbehérde landeseinheitlich festgelegt werden. Fiir die Eingabe wird
automatisch eine 7-stellige Ticketnummer generiert, welche zur Prifung und Freigabe an den Landkreis
Konstanz, Untere Naturschutzbehorde, gesendet wird.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegentuber dem o.g.
Bebauungsplan. Allerdings ist die Eingriffshewertung entsprechend anzupassen und die o.g.
Nachweise sind zu erbringen, weshalb um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten wird.

diese MaBnahme zum Ausgleich
mit 2.640 OP.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Erfassungsmethodik wird im
Gutachten entsprechend
nachgetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise

Abwéagung des

Abwassertechnik

Aus der Ortlichen Bauvorschriften geht hervor, dass eine Trennkanalisation (8.2.
Regenwasserspeicher/Zisterne) geplant ist. Es wird gebeten Nr. 8.1. Regenwasserversickerung wie folgt
zu andern: ,Ein Notlberlauf kann an den Regenwasserkanal angeschlossen werden”. Die
Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt Konstanz, Wasserwirtschaft, abzustimmen.
Entsprechende Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Das Gebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten. Es wird vorausgesetzt, dass Losch- und
Trinkwasserversorgung im Plangebiet druck- und mengenmaRig sichergestellt werden konnen.

Hinweis, m.d.B. um RS: Oberhalb des Plangebietes kam es u.W. in der Vergangenheit immer wieder zu
Rutschungen.

Gemeinderates
Landratsamt Konstanz — Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Regenwasserversickerung, Altlasten, Lésch- und Trink-
wasserversorgung, Bodenschutzkonzept
Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Planung keine fachlichen Einwénde. Es wird BESCHLUSSVORSCHLAG:
Jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten. . 2 .
In Ziffer B.8.2 der Ortlichen

Bauvorschriften wird das Wort
.Mischwasserkanal“ durch ,Regen-
wasserkanal“ ersetzt.

STELLUNGNAHME:
In der Begriindung sind bereits die
MaRnahmen zur Sicherung aufge-
fuhrt. Diese werden hinsichtlich des
Schutzes vor Starkregenereig-
nissen konkretisiert.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Ziffer B.8.10 der Begriindung wird
wie folgt geandert:

B.8.10 Belange des Kusten- oder
Hochwasserschutzes und  der
Hochwasservorsorge, insbesonde-
re die Vermeidung und Verrin-
gerung von Hochwasserschaden.
Durch Starkregenereignisse kon-
nen wild abflieRende Oberflachen-
wasser auftreten. Es wird empfoh-
len alle baulichen Anlagen durch
entsprechende bauliche Malnah-
men zu sichern und Kellergeschos-
se hochwassersicher und aufgrund
moglicher unterirdischer Wasser-
strdme wasserdicht auszufihren.
Am Nordrand des Plangebiets wird
ein Hochwasserentlastungsgraben
angelegt. Dieser ist von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung mit
Baumen und Strauchern freizu-
halten. Der sudseitige Wall des
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Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten / Verdachtsflachen bekannt.

Bodenschutz

Da die ErschlieBungsflachen 0,5 ha Gberschreiten (min. 1,98 ha versiegelt), ist daher rechtzeitig im
Vorfeld der Ausfiihrung gemaR § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept zu erstellen und bei der
Bodenschutz- und Altlastenbehtrde einzureichen. Auf Grund der GroRRe der ErschlieBungsflichen von
mehr als 1,0 haist dariiber hinaus eine bodenkundliche Baubegleitung (BBB) erforderlich.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist zu minimieren bzw. zu vermeiden. Entsprechende MaRnahmen
sind im Bebauungsplan festzuschreiben.

In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurden Rekultivierte Flachen (Hausgirten, Fettwiese, dffentliche
Grunflache, Ruderalvegetation) mit der gleichen Wertstufe (3,33) wie die aktuell unbebaute Ackerflache
bewertet. Durch die Befahrung und Bearbeitung der Flachen wahrend der BaumaRnahme, ist eine
gleiche Bewertung aus Sicht des Bodenschutzes nicht moglich.

Grabens wird durch Baum- und
Buschpflanzungen stabilisiert und
verstarkt. Anfallendes Oberflachen-
wasser kann aufgrund der Gelande-
topographie und des Gefélles des
Grabens nach Osten abgeleitet und
Uber den Feldweg Flst. Nr. 2394 auf
die tiefer liegenden Ackerflachen
zwischen Freiheitstral’e und
Bundesstralle zugeflihrt werden.
Der Umfang der MaRnahmen und
Querschnitt des Grabens und Walls
muss in einem Gutachten ermittelt
und  entsprechend  umgesetzt
werden Die Darstellung im Rechts-
plan ist nur systematisch. Im Rah-
men der Dimensionierung des Gra-
bens muss geklart werden, ob im
weiteren Verlauf eine Querung der
Freiheitstralte notwendig wird. Auf
ausdricklichen Wunsch der Ver-
waltung wurde die MalRnahme in
den Geltungsbereich aufgenom-
men und als Grunflache dargestellt.
Da das Plangebiet nach Norden
erweitert werden kénnte, wurde auf
Festsetzung von Pflanzgeboten
verzichten. Lediglich die Baum-
pflanzungen PFG5 werden fest-
gesetzt, kdnnen spater aber auch in
eine  Wohnbebauung integriert
werden.

Die Bodenerosionsgefahrdung des
Ackerlands wird durch Umwand-
lung der nérdlichen Ackerflache in
Grinland fur den Hochwasser-
schutz und der Umwandlung der
Flachen in Hausgarten reduziert.

Keine Bedenken und Anregungen

STELLLUNGNAHME:
Entsprechend der Aufstellung der
Flachenbilanz werden der Radweg
(0,0949 ha), die ErschlieBungs-
stralle (0,3027 ha) und die Geh-
wege (0,0491ha) mit einer Flache
von 0,4467 ha neu geschaffen. Die
bestehende Freiheitsstralle mit
einer Flache von 0,2624 ha ist nach
§ 2 Abs. 3 LBodSchAG aufgrund
der bestehenden Versiegelung
nicht zu berlcksichtigen. Damit ist
der Grenzwert fur ein Boden-
schutzkonzept unterschritten.
STELLUNGNAHME:

Es wurden mehrere Malinahmen,
wie der Einbau von offenporigen
wasserdurchlassigen Materialien,
zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen bei Belagsflachen, die
Vermeidung von Grundwasser-
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absenkung jeglicher Art, die
Versickerung von Niederschlags-
wasser und das Verbot von
wesentlichen Veranderungen des
naturlichen Gelandeverlaufs bereits
festgesetzt. Auflierdem erfolgen
Hinweise auf gesetzliche Rege-
lungen wie dem Verbot von
geschotterte Gartenflachen gem.
LBO und NatSchG BW, dem Verbot
des Einsatzes von Spritzmitteln in
den privaten Grinflachen, der
Richtlinien zum  fachgerechten
Lagern und Transportieren von
abgeschobenem Oberboden
gemal DIN 18915 Blatt und dem
Verbot des Einbaus von Sicker-
schachtanlagen. Aulierdem werden
die Reduzierungen von Erd-
massenbewegung, Vorkehrungen
zum Schutz von Bodenflachen
aufderhalb der Baugruben und der
unbedingt notwendigen Zufahrts-
bereiche wahrend der Bauab-
wicklungen und die Gestaltung der
Retentionsmulden als extensive
Wiese-Feuchtwiese-Sumpfzone
empfohlen.

Es ware deutlich sinnvoller, wenn
der Sachbereich nicht pauschal
fordern wirde Minimierungsmalf-
nahmen festzusetzen, sondern
detailliert Vorschlage fir weitere
oder mdglicherweise fehlende
MaBnahmen auflisten wiirde.
STELLUNGNAHME:

Die Umwandlung von Ackerflachen
in einen Hausgarten fuhrt hinsicht-
lich der Bodenfunktionen teilweise
zu einer Okologischen Aufwertung.
Der Boden wird in der Regel weni-
ger intensiv bearbeitet, weniger
gedingt, es werden keine
Pflanzenschutzmittel ~ eingesetzt,
und durch vielfaltigen Bewuchs
sowie gezielte Kompostgaben
biologisch aktiver, was seine
Humusbildung, Wasser- und Nahr-
stoffspeicherfahigkeit deutlich ver-
bessert. Dem entgegen steht die
Verdichtung durch Baumalnah-
men. Dabei darf aber die Verdich-
tung durch Befahrung mit landwirt-
schaftlichem Gerat und der jahrli-
che Umbruch nicht unbeachtet
gelassen werden. Da der Boden
ganzjahrig mit Bewuchs abgedeckt
ist, findet auch eine deutlich gerin-
gere Errosion statt. Die Einstufung
mit gleicher Wertstufe wird deshalb
als richtig erachtet.
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Landratsamt Konstanz — StraBenbauamt und StraBenverkehrsamt

Regenwasserversickerung, Altlasten, Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen im Schutzgut Boden,
Bodenschutzkonzept

StraBenbauamt:

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen keine fachlichen Einwendungen.
Auswirkungen auf die B 314 sind nicht zu erwarten.

StraRenverkehrsamt:

Seitens der StraRenverkehrsbehorde bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegeniiber des 0.g.
Bebauungsplan.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Anlage von linken Radwegen innerorts mit einer
besonderen Gefahr einhergeht. Auf die VwV-5tVO zu § 2 Absatz 4 Satz 3 und 4 wird hingewiesen: Die
Einrichtung einer Benutzungspflicht auf gemeinsamen FuB- und Radwegen in Gegenrichtung ist nur
nach einer sorgfiltigen Priifung moglich. Gerade weil eine besondere Gefahr von Radwegen in
Fahrtrichtung links innerhalb geschlossener Ortschaften ausgeht, sollen linke gemeinsame FuR- und
Radwege grundsatzlich nicht angeordnet werden. Des Weiteren diirfen Radfahrer auf gemeinsamen
FuB- und Radwegen in Gegenrichtung nur Giber wenige Grundstiickszufahrten gefiihrt werden.

Wird der Radfahrer - wie bisher auch - auf der StraRe gefiihrt, bedarf es keiner Auflosung des
Zweirichtungsradwegs, die Querungshilfe ware somit entbehrlich. Es wird empfohlen, sidlich der
FreiheitstraRe die Markierung eines Schutzstreifens zu priifen.

Keine Bedenken und Anregungen.

STELLUNGNAHME:

Der Bericht der Bundesanstalt fiur
Stralenwesen Verkehrstechnik
Heft V 261 zur Nutzung von Rad-
wegen in Gegenrichtung kommt
zum Ergebnis, dass die Unter-
suchungsergebnisse grundsatzlich
die  Ausnahmebestimmung zur
Freigabe linker Radwege nach der
VwV-StVO und den Regel-werken
bekraftigen. Es wird auch fest-
gestellt, dass die Haufigkeit von
Unfallen keinen direkten Zusam-
menhang mit der Anzahl von
Einmindungen und verkehrsrei-

chen Grundstuckszufahrten hat.
Vielmehr pragen oft einzelne
kritische  Einmindungen  oder

Zufahrten das Unfallgeschehen.
Hierauf und insbesondere auf die
Gestaltung von Einzaunungen hat

die Gemeinde nur geringen
Einfluss.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

Der Rad- und Gehweg wird nur fir
den Radfahrverkehr Richtung Ort

vorgesehen. Die ,Querungshilfe
bleibt als Verkehrsinsel zur
Geschwindigkeitsdampfung am

Ortseingang erhalten, erhalt jedoch
keine Querung mehr. Die Markie-
rung eines Schutzstreifens orts-
auswarts wird im Rahmen der
verkehrsrechtlichen Anordnungen
gepruft.

Ziffer B.8.7 der Begriindung wird
der Satz ,Zur Auslenkung in
Fahrtrichtung Hilzingen wird eine
Querungshilfe im  siddstlichen
Bereich des Plangebiets vorge-
sehen” gestrichen.

Ziffer D.5. der Begriindung wird wie
folgt geandert:

Entlang der Freiheitstrale wird auf
der Nordseite ein einseitiger Geh-
und Radweg mit einer Breite von
3,0 m vorgesehen, der durch einen
2 m breiten Grunstreifen von der
Fahrbahn getrennt ist. Die Markie-
rung eines Schutzstreifens fur den
Radfahrverkehr auf der Sidseite
wird im Rahmen der verkehrs-
rechtlichen Anordnungen gepriift.
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Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Polizeiprésidium Konstanz — Sachbereich Verkehr

Visuell erkennbarer Gehwegverlauf, Ausweisung der
WohnstraBe, Abstand von Garagen zu Ausfahrten, Bevor-
rechtigen von Geh- und Radweg entlang FreiheitsstraBe

im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der TOB haben wir mit Schreiben vom
03.05.2023 bereits folgende Hinweise zum Bebauungsplan vorgebracht:

1. An den Ubergéngen von der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigter Bereich gem. Zeichen 325 StVO) sollte der Gehweg baulich durch-
gezogen werden und die Zufahrt Uiber einen abgesenkten Bordstein erfolgen, sodass
damit die Unterordnung des Verkehrs aus diesen Bereichen verdeutlicht wird. Dies
gilt fur alle Zu- und Ausfahrtsbereiche in/aus dem jeweiligen verkehrsberuhigtem Be-
reich gleichermafen. Im aktuellen Plan sind diese Bereiche geman Legende grau,
wie offentliche Stellplatze dargestelit.

2. Der breite Gehweg vom Quartiersplatz kommend sollte nicht bis an die Fahrbahn
durchgezogen werden. Dies wiirde nur dazu flhren, dass Fulgédnger, insbesondere
Kinder mit Spielgeraten wie Roller, Skatern oder Kinderfahrradern an den Fahrbahn-
rand geflihrt werden, ohne dass von dort eine sinnvolle Weiterflihrung des Fullgan-
gerverkehrs in Richtung Osten erfolgt.

Zur Verdeutlichung habe ich die genannten Ortlichkeiten teilweise in einem Planaus-
schnitt markiert.

3. Der gegenlaufige gemeinsame Geh- und Radweg entlang der Freiheitstrafe ist
gegendber den drei Einmundungen zu bevorrechtigen. Entsprechende Furten sind
zu markieren.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Gehwege werden weitergeflhrt
und die Einfahrtsbereiche auf den
Stralenseiten  ohne  Gehweg
werden baulich wie die Gehwege
ausgeflihrt. Im Rechtsplan werden
die Flachen in der Farbe der
Gehwege dargestellt.
STELLUNGNAHME:

Der Gehweg zum Quartiersplatz
endet auf der ,Quartiersplatzseite®
des Gehwegs in Nord-Siidrichtung.
Im Rahmen der Erschlielungs- und
Tiefbauplanung prift die Gemein-
deverwaltung, ob im Ubergangs-
bereich zur Stralle weitere Mal3-
nahmen wie z.B. Wegsperren
notwendig sind.

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Verkehrsrechtlichen Anord-
nungen und gegebenenfalls not-
wendige bauliche Malnahmen wer-
den von der Gemeindeverwaltung
im Rahmen der Erschlieungs- und

Tiefbauplanung abgestimmt und
endgultig festgelegt.
Im  Rechtplan werden zwei

gestrichelte Linien in Verlangerung
der Radwegkanten eingetragen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

BUND Ravensburg - Naturschutzverband

Bedarf an Siedlungsentwicklung, fledermausgerechte
Beleuchtung

In der Gesamtgemeinde Hilzingen wurden in den letzten Jahren mehr Bauplatze mittels
des gesetzeswidrigen Verfahrens 13b und auch nach 13a BauGB geschaffen als bendtigt
werden (vergleiche Stdkuriermeldung vom 6.7.23). Warum die Gemeinde Hilzingen so
viele nicht benétigte Bauplatze Uber den Eigenbedarf hinaus ausweist, erschlie3t sich uns
nicht, da jedes Baugebiet auf der grinen Wiese nicht nur einen Landschaftsverbrauch dar-
stellt, sondern auch mehr kostet als es dauerhaft fiskalisch einbringt. (Vgl. DIfU Studie
https://repository.difu.de/items/865fee 2a-3ffc-4246-8cd9-dc2955fed3cB8) Wir empfehlen
daher dringend den Folgekostenrechner https://ggr-planung.de/folgekostenschaetzer vor
Ausweisung neuer Bauflachen zu verwenden und die Plausibilitatsprifung des Landes BW
vorzunehmen. Die entsprechenden Unterlagen finden Sie hier: hitps://rp.baden-wuerttem-
berg.deffileadmin/RP-Internet/Themenportal/Planen und Bauen/ DocumentLibra-
ries/Documents/Plaus pruefung Bauflae.pdf

Ein weiterer Bedarf kann unseres Erachtens momentan firr Hilzingen nicht begriindet wer-
den. Vielmehr sollte die Gemeinde Programme wie Jung-kauft-Alt und die Uberarbeitung
bestehender Bebauungspléne vorantreiben, um Wohnraumumnutzung im Bestand zu er-
maalichen.

STELLUNGNAHME:

Erstens ist das Verfahren nach §
13a BauGB nicht gesetzeswidrig.
Es wurden lediglich das Verfahren
nach § 13b BauGB vom Bundes-
verwaltungsgericht als nicht verein-
bar mit EU-Recht gesehen und der
Gesetzgeber hat § 13b BauGB zum
01.01.2024 aufgehoben. Hinweis:
es musste doch im Interesse des
BUND sein mit Verfahren nach §
13a die Innenentwicklung zu
starken!

Die Gemeinde Hilzingen hat ledig-
lich den Bebauungsplan
-~ochwartzengarten II* in Weiter-
dingen im Verfahren nach § 13b
aufgestellt. Die Plangebietsflache
und der Bedarf waren jedoch im
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Des Weiteren halten wir eine Fledermausgerechte Beleuchtung fiir wichtig, (vgl.
https://iwww.agf-bw.de/download links ) und Schutz vor Vogelschlag sollte im Bebauungs-
plan beriicksichtigt werden (https://www vogelwarte ch/modx/assets/files/publications/up-
load2017/schmid 2012 voegel glas licht de.pdf).

Rahmen der Flachennutzungsplan
ausgewiesen.

STELLUNGNAHME:

Bezogen auf die Aufstellung von
Bebauungsplanen bedarf es gem. §
1 Abs. 3 BauGB keines Wohn-
raummangels und damit keines
konkreten Bedarfs an der Schaf-
fung neuen Wohnraums. Fir die
Abwagung kann die Gemeinde
jedoch den Belangen der Wohn-
raumversorgung bei der Planung
ein besonderes Gewicht beimes-
sen; dieses hat sie gegenuber
anderen Offentlichen und privaten
Belangen im Einzelfall abzuwéagen.
Dabei kann die Gemeinde ,im
Rahmen der Abwagung anderer
betroffener Belange dem Interesse
an der Schaffung von Wohnraum
Vorrang gegenlber der Erhaltung
eines  schitzenswerten  Land-
schaftsteils einrdumen.” (Sofker in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg (2017), §
1 BauGB, Rn. 253).

Die Flache des Plangebiets ist im
Flachennutzungsplan ausgewiesen
und der Bedarf in diesem Verfahren
bereits abgearbeitet.

STELLUNGNAHME:
In den Textlichen Festsetzungen

wurde ausreichend detailliert
MaRnahmen zum Schutz von
Flederméausen, Insekten und

Vogeln dargelegt. Da im Plangebiet
keine  schitzenswerten  Arten
nachgewiesen wurden, kénnen im
Bebauungsplan keine konkreten
MaRBnahmen zur Beleuchtung und
zum Vogelschlag vorgeschrieben
werden. Die gesetzliche Grundlage
bildet deshalb § 44 BNatSchG. Die
Mafnahmen sind deshalb von der
Unteren Naturschutzbehdérde im
Rahmen der Baugenehmigungen
als Auflagen umzusetzen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Gemeindeverwaltung Hilzingen und Stadtplaner

Geidnderte Rechtsgrundlagen

Die Tiefbauplanung hat mit Stand vom 08.03.2022 die
Entwasserung des Plangebiets im Mischsystem vorgesehen
und einen Anschluss an den Hauptsammler sidlich der
Bundesstralle. Zur Ableitung des Regenwassers bei
Starkregen war die FUhrung Uber das Regenlberlaufbecken
Ost geplant. Zwischenzeitlich wurde die Entwasserung

BESCHLUSSVORSCHLAG:

Die Rechtsgrundlagen in den
Textlichen Festsetzungen und den
Ortlichen Bauvorschriften werden
aktualisiert.
BESCHLUSSVORSCHLAG:
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vollstdndig Uberplant. Das Plangebiet soll im Trennsystem
entwassert werden. Zur Ableitung des Regenwassers sollen
zwischen Riedheimer- und Bundesstralle kaskadenférmig
mehrere Retentionsmulden angelegt werden, deren Uberlauf
Uber einen Entlastungskanal letztendlich in den Riederbach
abgeleitet wird. Der westliche Teil des Plangebiets wird Uber
einen Regenwasserkanal in Verlangerung des Feldwegs Flst.
Nr. 2701 unter der Bundesstrale zum Regeniiberlaufbecken
,RU Ost* gefiihrt, das optimiert und durch einen 25 m langen
Staukanal erganzt wird. Das Schmutzwasser wird im
westlichen Planbereich an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in FlIst.Nr. 2686 angeschlossen. Das
Ostliche Plangebiet wird mit einem Schmutzwasserkanal auf
Flst. Nr. 2686 an den vorhanden Hauptsammelkanal nérdlich
der Bundesstrale angeschlossen.

Eine pauschale Uberschreitung der Baugrenze als
Festsetzung im Bebauungsplan ist nach der Rechtsprechung
des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg (VGH BW)
grundsatzlich unzuldssig und erfordert stets eine Befreiung
nach § 31 Abs. 2 BauGB.

Ziffer B.4.12 der Begrindung wird
wie folgt geandert:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt
durch Anbindung an das vorhan-
dene Offentliche Kanalnetz im
Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird Uber den Hauptsammler der
Verbandsklaranlagen in Ramsen
zugefuhrt. Das Regenwasser des
westlichen Plangebierts wird im
Trennsystem einem neu anzule-
genden Regenwasserlberlauf-
becken und einem Staukanal nord-
Ostlich des Friedhofs zugefihrt.

Uber die bestehende Leitung
entwassert dieser in den Rieder-
bach. Das Regenwasser des

Ostlichen Plangebiets wird Uber
mehrere kaskadenférmige Reten-
tionsmulden zwischen Riedheimer-
und Bundesstralle zur Versicker-
ung gebracht. Deren Uberlauf wird
mit einen Entlastungskanal
letztendlich an den Riederbach
angeschlossen.

Ziffer B.8.10 der Begriindung wird
wie folgt geandert:

Zur Reduktion der Hochwasser-
gefahr wird empfohlen, die anfal-
lende Regenwassermenge des
Plangebiets Uber private Zisternen
zu puffern und nur zeitverzogert
abzuleiten.

Ziffer B.8.2 der Ortlichen Bauvor-
schriften wird wie folgt gedndert:

Es wird empfohlen nicht oder nur
leicht verunreinigte Oberflachen-
wasser (von Dachflachen) nicht
direkt dem Regenwasserkanal zu
zuleiten, sondern Uber Regen-
wasserspeicher mit Ruckhaltung
und automatischer Entleerung zu
fihren. Der Speicher sollte zum
einen Speichervolumen fir Garten-
bewasserung und evtl. zur
Brauchwassernutzung ein zusatz-
liches Ruckhaltevolumens aufwei-
sen. Dieses Rulckhaltevolumen
sollte mit einer integrierten Schwim-
merdrossel  entsprechend den
nachfolgenden Ablaufmengen ent-
leert werden. Der Uberlauf sollte an
die Regenwasserkanalisation an-
geschlossen oder Uber private
Retentionsflachen abgefihrt
werden.
BESCHLUSSVORSCHLAG:

In Ziffer B.4 der Texilichen
Festsetzungen werden der zweite
und dritte Absatz gestrichen.
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15 KompensationsmafRnahme

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt im Schutzgut Boden. Im Sinne einer schutzgutiber-
greifenden Kompensation wird der Uberschuss aus dem Schutzgut Flora/ Fauna verrechnet.
Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
Mallnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Zwei externe
Kompensationsmafnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde sorgen fiir den
erforderlichen Ausgleich.

Uberblick Gber die Verrechnungseinheiten der Defizite/Uberschiisse in den Schutzgiitern:
(vgl. Ziff. 10.2 + Ziff. 11.4 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Kompensationsbedarf
Schutzgiiter in Okopunkten
OoP
Boden -199.605

Die MaRnahmen sind direkt dem Bebauungsplan zugeordnet.

) Kompensationsertrag
OKM Schutzguter in Okopunkten
opP

Wiedervernassung,
60 Umwandlung von Acker in extensive +113.728
Nasswiese — 7.108 m?

Umwandlung von Hybrid-Pappelbestand in

Laubmischwald — 9.720 m? +97.200

77

Gesamt +210.928

Das rechnerische Defizit in Hohe von -199.605 OP ist ~mit den beiden Kompensations-
mafRnahmen OKM 60 und OKM 77, aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Hilzingen,
ausgeglichen, vgl. S. ff.
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BEATE SCHIRMER FREIRAUMPLANUNG

OKOKONTOMASSNAHME — OKM 60

Wiedervernassung,
Umwandlung von Acker in extensive Nasswiese
Gewann Wiesental

Gemeinde Hilzingen

(Ausgangsbestand 04.11.2018)

Hilzingen, 26.06.2026

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
B.Schirmer@Freiraumplanung-Schirmer.de
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OKM 60 WIEDERVERNASSUNG, UMWANDLUNG VON ACKER IN NASSWIESE

Duchtlingen
Q £ ) Gewann : Wiesental
: Flurstlick Nr. : 2195
e \ Flacheges :7.108 m?
b Flacheokm so 1 7.108 m?

Kapeflenot |

GRUNDLAGEN

Nutzungen:

Konventionelle Ackernutzung auf nassem Uberdecktem Niedermoorstandort

Beschreibung des Bestands:

Flurstiick Nr. 2195 hat eine GroéRe von 7.108 m? und liegt am 6stlichen Rand einer bis dahin
unbewaldeten Aue, imGewann Wiesental und wird, wie die meisten Flursticke dort,
ackerbaulich genutzt. Die gesamte Aue ist mit Drainagen durchzogen, die in das &stlich
angrenzende Waldchen entwassern. Die Talaue ist als ,Weiterdinger Moor“ in der Moorkarte
von Baden-Wiurttemberg erfasst (Uberdecktes Anmoor und Niedermoor). Hauptsachlich die
Ostlichen und tiefer gelegenen Flurstiicke vor dem Waldchen, weisen jedes Jahr deutliche
Vernassungen und teils langer anhaltende Uberflutungen auf.

Abb. 10: Moorkataster
Kartenansicht w:w

Geschozie Bioope
] ofenlandbictapharterung
B wakbistopkartecung

\ieilerdin ger Moorkarte Baden-Wiittembarg

b Moorkarte Baden-Wirtiemberg

Vi=sEntal

Quelle: LUBW
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Die Flache lag 2018, zum Zeitpunkt des Grunderwerbs, im Biotopverbund mittlerer Standorte.

Abb. 11: Biotopverbundplanung

Abb. 12: Biotopverbundplanung (aktuelle Darstellung 2026)

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan w.’w

Wildtierkarrioor

— imermational Bedeuting
=== naloale Bedsitung

" landesweile Becutung
Biclopwerbund mitbere Stancare

B cemtache

0 kemeaun
500m - Suck-aum
1,000 m - Suehraum

Bistopuerbund feuchte Stanciorte

27 282006
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Okologische Aufwertung:

Die Wiedervernassung von degradierten Moorstandorten ist aus Klimaschutzgriinden
relevant, speichern sie, im vernassten Zustand, Kohlendioxid. Im Schutzgut Wasser leistet sie
durch die Speicherung und Filterung von Niederschlagswasser u. a. einen Beitrag zum
Hochwasserschutz. Fir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten bietet sie Lebensraum und
verbessert im Schutzgut Landschaftsbild den Erholungs- und Erlebnisraum.

Boden:

Niedermoor, Niedermoortorf, haufig zersetzt und erdig, lokal schiuffig-tonig, Ubergéange in
Anmoor oder Mudde, z. T. mit Kalktuff- oder Wiesenkalklagen, dunkelbraun bis schwarzbraun.
Durch Uberwiegend an der Gelandeoberflache anstehendes Grundwasser gebildetes Moor mit
typischer Vegetation, heute weit verbreitet drainiert.

Als Boden steht Gley Uber Niedermoor aus Auenlehm an. Teilweise aus holozanen
Abschwemmmassen, Uber Torf, ausgedehnter, flachenhafter Tiefenbereich bei Weiterdingen
sowie ebene bis sehr schwach geneigte Moorrandlagen von einzelnen geschlossenen
Hohlformen, flacher bis mittlerer Gley Uber Niedermoor, stellenweise Humusgley Uber
Niedermoor; abgesenktes Grundwasser, Grundwasserstand z. Z. der bodenkundlichen
Aufnahme: 6-10 dm u. Fl., holozdne Abschwemmmassen Uber Niedermoortorf, randlich
teilweise mit eingeschalteten Schwemmlehmlagen, auf Schwemmsediment, teilweise ab
Bodenoberflache bis 2,5-4 dm u. FIl., Natlrliche Bodenfruchtbarkeit 1,5. (GeoLa BK50, LGRB)

Bewertung:
37. 11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (4 - 8)

Bestandswertung: 4 OP
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GrlUnlandansprache
Miachael Schoch (Diplombiologe)

Begehung am: 25.04.26 —

Arten Deckung Naturschutzfachliche
Bedeutung

Ajuga reptans

Galium aparine

Galium album

Geum rivale

Holcus lanatus

Lysimachia vulgaris

Phleum pratense

Rumex acetosa

Taraxacum s. ruderalia

Urtica dioica

Vicia sepium

S A A A DN F AN A
Q

Artenzahl: 11

Die Wiese wurde als artenarme Fettwiese mittlerer bis feuchter Standorte angesprochen.
Phleum pratense dominiert stark. Ubergange zur Ausbildung einer feuchtwiesentypischen
Flora waren durch das Vorhandensein von Geum rivale und Lysimachia vulgaris erkennbar,
jedoch auch Tendenzen zur bereichsweisen Verbrachung mit Rumex acetosa und Urtica
dioica.

Bewertung: 11 Okopunkte (leicht unterdurchschnittlich)

L L
Foto: Michael Schoch (25.04.26)
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Achillea millefolium 2 Galium verum 3 Rhinanthus alectorolophus 3

Agrimonia eupatoria  (1b),2 Geranium dissectum [1¢] Rhinanthus minor 3

Agrostis capillaris 3 Geranium molle Rumex acetosa 21 &

Agrostis stolonifera [1a.c] ! Geranium pratense 2 Rumex obtusifolius [1c]

Ajuga reptans 2 Geranium pyrenaicum Salvia pratensis 3

Aichemilla vulgaris agg. 2 Geranium sylvaticum 2 Sanguisorba minor 3

Alopecurus pratensis  (1a);2 Glechoma hederacea 1a Sanguisorba officinalis 3

Anthoxanthum odoratum 3 Helictotrichon pubescens 3 Scabiosa columbaria 3

Anthriscus sylvestris ~  1a Heracleum sphondylium (1a):2 Silaum silaus 3

Anthyllis vulneraria 3 Hieracium pilosefia 3 Silene alba

Arabis hirsuta 3 Holcus lanatus 2 ¢ Silene dioica 2

Arenania serpylifolia Hypericum perforatum [1b] Silene vulgaris 3

! Arrhenatherum elatius 2 Hypochaernis radicata 2 Taraxacum s. ruderalia (1a); 2 Q
| Bellis perennis 1c Knautia arvensis 3 Tragopogon orientalis 3

Brachypodium pinnatum 2 Lathyrus pratensis 2 Trifolium campestre

Briza media 3 Leontodon autumnalis Trifolium dubium 2

Bromus erectus 3 Leontodon hispidus 3 Trifolium repens 2

Bromus hordeaceus (1c), 2 Leucanthemun ircutianum 3 Trifolium pratense 2

Campanula glomerata 3 Linum catharticum 3 Trisetum flavescens 2

! Campanula patula 3 Lolium multiflorum 1a,d Valerianelia locusta

Campanula rofundifolia 3 Lolium perenne 1ad Veronica arvensis 2

Cardamine pratensis 2 Lotus comiculatus 3 Veronica chamaedrys 2

Carex caryophyllea 3 Luzula campestris 3 Veronica teucrium 3

Carex flacca 3 Lychnis flos-cuculi 3 Vicia angustifolia 2

Carex muricata agg. 2 Lysimachia nummularia 2 Vicia cracca 2

Carum carvi 3 Medicago lupulina 2 Vicia hirsuta [1b,c]

| Centaurea jacea 3 Medicago sativa 1d Vicia sepium 2 | O

Centaurea scabiosa 3 Muscari botryoides 3 ez davice

Cerastiur holosteoides 2 Myosotis arvensis G wnn A vale © S

Cirsium oleraceum 2 Onobrychis viciifolia 3 Geal, wan  apoxine O

Clinopodium vulgare Ononis repens Alwss = ;}W s %

Colchicum autumnale 3 Orchis ustulata 3 LoD ncbia yaPanas | o

Convolvulus arvensis ic Origanum vulgare 4 “

Coronilla varia Persicaria bistorta 2

Crepis biennis 2 Phleum pratense tad |»

Crepis capillaris 1c Phyteuma orbiculare 3 )

Crepis molfis 3 Picris hieracioides fLi;(:/f?__ {,- IN29 44

Cynosurus cristatus 2 Pimpinella major 2 ” 7

Dactylis glomerata (1a),2 Pimpinella saxifraga 3

! Daucus carota 3 Plantago lanceolata 2

Dianthus carthusianorum 3 Plantago media 3

Elymus repens 1a,c Poa pratensis 2

Equisetum arvense 1c Poa trivialis 1a B

Enigeron annuus [1b,c] Potentilla anserina ic

Euphorbia cyparissias 3 Potentilla reptans ib,c

Festuca arundinacea 2 Primula elatior 3|

Festuca ovina 3 Primula veris 3

Festuca pratensis 2 Prunella vulgaris 2

Fragaria vesca 1b Ranunculus acris 210

Festuca rubra 3 Ranunculus bulbosus 3 Anzahl 3er-Arten

Galium album

O 2

Ranunculus repens 1a,.c

Anzahl Arten gesamt

Haufigkeiten {100m®): w: wenige, vegeinzeit {1-2); m: etliche, mehrere (3-10); z: zahireich, viele (>10, >2%); s: sehr viele (15-25%), d: dominant (>25%)
Bewertung Artinventar: 1a: Stickstoffzeiger 1b: Brachzeiger, 1c: Beweidungs-/Stérzeiger, 1d: Einsaatarten, 2: Bewertungsneutral, 3: Aufwertend,

3*: Besonders aufwertend, !: nicht vorhanden in 6520




Bewirtschafter: Kartierer: /{S ' Datum: 66 8L
Flidchenbezeichnung: Liesectkal, Gud. H: 7?@5/‘ Exposition:
Fred . gA 55’ JZMDQV\
Artenvielfalt:
[] maig artenreich 20-27/22-38) [ ] artenveich (28-32 1 35-44) [ senr artenreich (> 32/ 44)
Zahlen in Klammem: Artenzahl bei Sehnefiaufahme / Gesamtartenzahl auf 25 m?
Wiesentyp:
D Halb- D Trespen-GH- D Salbei-GH- D typische- ~ wechsel- Kohldistel- D Goldhaferwiese
trockenrasen Wiese Wiese GH-Wiese rische GH-Wiese GH-Wiese
Bemerkung: .......................................... e e e e s e g a5 S s et e e S S mt e S gt e s
Wiesenstruktur:
Bestand ist: D hochwiichsig m mittelwiichsig m niedrigwiichsig
Obergréser: [ senr spariich [ ticnt X magig dicht [ dicnt [] sehr dicht

Untergraser/ Krauter: [ oonr sparich [ ] ficht [N marig dicht [ dicht [] senr dicht
Aspektbildend:

Okologische Artengruppen:

BT BT IgOY. oot e et e e e e et oo+t eeeeeeeeeeeeeeeeee oo
Fettwiesenarten:

Feuchtezeiger: ("EQUNW:“/"{;&;I;""‘“C ("“m/%m’”

TroCKNISZEIGRIT oo i S A S S S S
e
UDBISBEBIL o ettt e e et et e e oo+ oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Bemerkung: ... e e
Nutzung: P

Beeintrichtigungen: ‘

D Nutzungsintensivierung D Nutzungsauflassung D Streuaufiage D Ubersaat

D nicht angepasste Beweidung Mahd: D zu frith D zu spat D Sonstiges: ...l

Grad der Beeintrichtigung: D schwach D mittet D stark

-—

Bemerkung: 1. &/0144-@@‘\“'*5{’1’6//1[2be6(4"\/"§, .............

Erhaltungszustand Bemerkungen

Artinventar (Arten und Vegetation)
Lebensraumtypisches Artenspektrum, Stérzeiger, den Lebensraum
abbauende Arten, Natrlichkeit der Zusammensetzung

Habitatstrukturen
Auspragung der lebensraumtypischen Vegetationsstruktur,
Standort und Boden, Wasserhaushalt, Relief, Nutzung, Pflege

Beeintrachtigungen

! Beeintrachtigungen kénnen nur abwertend wirken

! Nennungen bei Arfeninventar und Habitatsstrukturen
bertcksichtigen, Mehrfachbewertungen vermeiden

O I e e e e e AP A e
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Entwicklungsziel:

Langfristiges Entwicklungsziel ist eine Nasswiese basenreicher Standorte (33.21)

14 - 26 - 39 OP

Auf Basis der aktuell durchgefihrten Vegetationsaufnahme (Zwischenbewertung), wird die
Flache als artenarme Fettwiese mittlerer bis feuchter Standorte (33.41) 8 — 13 OP eingestuft
und als solche bewertet.

Anmerkung: i
Auf dem westlich angrenzenden Flurstiick Nr. 2129 ist im naturschutzrechtlichen Okokonto
als Entwicklungsziel eine Nasswiese angegeben.

MaBnahmen:
Zur Erhéhung der Artenvielfalt und Entwicklung eines héherwertigen Biotoptyps sind

der Abbau von Dingerriickstanden, eine Aushagerung durch zweimalige Mahd in den
nachsten Jahren, ggfs. vorsichtiges Striegeln bei geeigneter Witterung zur Entfernung von
Altgras, die Abfuhr von Mahgut, Verzicht auf randliche Deponierung, eine gezielte Rillensaat
mit Feuchtwiesenmischung, langfristige extensive Nutzung (Mahd und/ oder Beweidung),
ggfs. Mahgutubertragung von geeigneten Spenderflachen und das Verschlie3en der Dranage,
ggfs. Anstau von suddstlich verlaufendem Wiesentalgrabens,

geeignete Mallnahmen, um das eigentliche Entwicklungsziel zu erreichen.

A. Bewertung gemaR Biotopwertliste:

BESTAND OKM 60

. . Biotop Flache Bilanz-
Nr. Biotoptyp Feinmodul wert m? wert
3711 Acker rr_lit fragmentarischer Unkraut- 4-8 4 7108 28 432
vegetation
Summe 7.108 28.432

ENTWICKLUNGSZIEL OKM 60

Nr. |Biotoptyp Planungs- | Biotop- | Flache |Bilanz
modul wert m? -wert
33.41 Fettwiese rplttlerer Standorte ) 8-13 11 7108 78.188
Abschlag fir artenarme Auspragung
Summe 7.108 78.188

Die Punktedifferenz zwischen Bestand und Entwicklungsziel ergibt fir Manahme OKM 60 im
Schutzgut Flora/Fauna eine Aufwertung von +49.756 Okopunkten.
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B. Verbesserung der Grundwassergiite:

Abb. 13: Hydrogeologische Einheit: Oberjura Schwabische Fazies (GWL)

Waligeizn

Eeben]

100 m!

Mastabj4:3600 |

) Koordinates3484355/5295523 ."

Obere Meeresmolasse, Quartare und pliozane Sande und | Fluvioglaziale Kiese und

Oberkeuper und oberer Mittelkeuper, | Kiese (Oberrheingraben), Sande (Alpenvorland),
Gipskeuper und Unterkeuper, Oberjura (Schwabische Fazies), |jungquartare Flusskiese
Unterer Muschelkalk, Oberjura (Racuracische Fazies), und Sande

Mittlerer und unterer Buntsandsein, Oberer Muschelkalk
Trias ungegliedert

Im Schutzgut Wasser/ Grundwasser ergibt sich eine Aufwertung in H6he von
+14.216 Okopunkten (7.108 m? x 2 OP).
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C. Nutzungsextensivierung:

Auf Standorten der Bewertungsklasse 3 oder 4 der Bodenfunktion ,Sonderstandort flr
naturnahe Vegetation®

Abb. 14: Gley liber Niedermoor aus Auenlehm, teilweise aus holozinen Abschwemm-
massen, uber Torf

BULA_ UG 295
BODA G2 8-=10

KALK_T teilweise ab Bodenoberfliche bis 2,5-4 dmu. FL
KALK_C .

GRUND 5

DUWLUBA @

WAHUFORM -

HUMUS_OB 45

HUMUS UB 7

PH_LN 8.6b

PH WALD =

KLZ Lilla3, Tlla3, Tllla3, L6D
BEGL BOD NULL

FK 5

FK_MIN 600
FK_MAX 750
NFK 5

NFK_MIN 340
NFK_MAX 290

LK 3.4
3
5

5
680

AKIWAS IN
AKIWAS W X
FIPLLIN 25
FIPU_W 2.5
GESBEW_LM 2.67
GESBEW W 267

Quelle: LGRB

Im Schutzgut Boden ergibt sich, als Standort fur naturnahe Vegetation, eine Aufwertung in
Hoéhe von +28.432 Okopunkten (7.108 m? x 3 OP).

D. Wiederherstellung natiirlicher oder naturnaher Standortverhiltnisse durch
Wiedervernassung und Nutzungsextensivierung:

Durch Nutzungsextensivierung ergibt sich bei der Wiederherstellung einer urspriinglich hohen
Bewertung (Bewertungsklasse 3) flr den Boden, als Sonderstandort flr naturnahe Vegetation,
ein Zuschlag von 4 OP/ m? = +21.324 Okopunkten (7.108 m? x 4 OP).

B e . Kompensationsertrag
okm | OK-fahige Schutzgiiter Flaczhe in Okopunkten
MaRnahmen m OP
60 A Tiere und Pflanzen 7.108 +49.756
Wasser/Grundwasser - 2 OP/m? 7.108 +14.216
Boden - Standort fur naturnahe
C Vegetation 7.108 +21.324
- +3 OP/m? (Wertstufe 3)
Boden — Nutzungsextensivierung -
D 4 OP/m? 7.108 +28.432
Gesamt +113.728
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Fotodokumentation 2018:

Talaue mit Ackerflur und westlich gelegenem ,Auerwaldchen” (Pappelwald) mit konventioneller
Ackerbewirtschaftung

Fotodokumentation 2023:

Sldansicht mit Dranageschacht im Vordergrund  auf quelligem, wasserzlgigen Standort, lokale
Bestande von Waldsimse und Sumpfbinse

Sidostlich begrenzt der Wiesentalgraben Flachiges Vorkommen von Trauben-Trespe,

als Gewasser 2. Ordnung das Flurstiick Wiesenfuchsschwanz, Moor- Labkraut, im
Nordosten und Stidwesten randlich Bestande
der GroR3en und Kleinen Brennnessel, Altgras
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BEATE SCHIRMER FREIRAUMPLANUNG

OKOKONTOMASSNAHME — OKM 77

Waldumwandlung
Umwandlung von Hybrid-Pappelbestand in Laubmischwald
Gewann Bundwiesen
Gemarkung Binningen

Gemeinde Hilzingen

(Ausgangsbestand 25.11.2018)

Hilzingen, 26.06.2026

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
B.Schirmer@Freiraumplanung-Schirmer.de
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OKM 77 UMWANDLUNG VON HYBRID-PAPPELBESTAND IN LAUBMISCHWALD

Binningen
Q . Gewann : Bindwiesen
Flurstick Nr. : 3509
! ¥ Flacheges :9.720 m?
™ FlécheoKM 77 :9.720 m2

Kapeflenhof

GRUNDLAGEN

Nutzungen:

Naturferner Waldbestand aus Hybridpappel mit Unterwuchs von Brennnessel im Dominanz-
bestand.

Beschreibung des Bestands:

Flurstick Nr. 3509 hat eine GréRe von 9.720 m? und liegt ca. 900 m ndérdlich von Binningen,
und ist Teil einer bewaldeten Aue. Wahrend die dauerfeuchten bis nassen Tieflagen
Uberwiegend mit Hybridpappeln bestockt sind, grenzt im Stiden ein Landschilf-Réhricht an das
Waldchen. Im weiteren pragen Nasswiesen, Ackerflachen und der sudlich gelegene Flugplatz
die Aue.

Abb. 15: Schutzgebietskulisse (Kartengrundlagen Stand 2016)

Biotop Landschilf-Réhricht
Nr. 181183351122

Quelle: LUBW
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Abb. 16: Biotopverbundplanung (aktuelle Darstellung 2026)

Biotopverbund Offenland inkl. Generalwildwegeplan LU-'W

Wildtierkarigar

— imamstionsie Badeutung
=== naleriale Bedetung
= Jandesisits Beseutang

Bintopverbund mitiere Stancare

o 50 10bm
—

27262026

Quelle: LUBW

Die Potentielle Natiirlich Vegetation setzt sich aus Schwarzerlen-Bruchwaldern, im Ubergang
zu und/ oder Wechsel mit Eschen-Erlen-Sumpfwald, zusammen; &rtlich mit Vegetation
waldreier Niedermoore.

Boden:

Uberdecktes Niedermoor flacher bis mittlerer Humusgley und Anmoorgley (ber Niedermoor,
abgesenktes Grundwasser, Grundwasserstand z. Z. der bodenkundlichen Aufnahme 4-8 dm
u. Fl. Geringmachtige Seeablagerungen sowie Auenlehm Uber Niedermoortorf, stellenweise
ab 7-10 auf alteren, holozanen Seesedimenten.

Die Bewertung als Standort fUr natirliche Vegetation ist hoch.

(GeolLa BK50, LGRB)

Bewertung:
59.10 naturferner Laubbaum-Bestand aus Hybridpappel (9 — 14 - 22)

Bestandswertung: 14 OP

Entwicklungsziel: )
Traubekirschen-Erlen-Eschen-Wald (52.21) 19 — 24 OP

MaBnahmen:

Rodung von reifem Hybridpappelbestand, 2022/ 2023 Anpflanzung und Entwicklung eines
standortgerechten, heimischen Laubmischwalds aus 85% Erle, 5% Schwarznuss, 5%
Stieleiche und 5% Traubenkirsche.
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Fotodokumentation Ausgangszustand 2018:

Hybridpappel
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Fotodokumentation 2026:

2022/ 2023 erfolgte Entwicklung von Laubmischwald aus Erle, Schwarznuss, Stieleiche und
Traubenkirsche

BESTAND OKM 77

. . Biotop Flache Bilanz-
Nr. Biotoptyp Feinmodul _wert m? wert
59.10 | -aubbaumbestand aus 9-14-22 14 9.720 136.080
Hybridpappel
Summe 9.720 136.080
ENTWICKLUNGSZIEL OKM 60
Nr. |Biotoptyp Planungs- | Biotop- | Flache |Bilanz
modul wert m? -wert
52.21 | Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Wald 19-24 24 9.720 233.280
Summe 9.720 233.280

Die Punktedifferenz zwischen Bestand und Entwicklungsziel ergibt fir Manahme OKM 77 im
Schutzgut Flora/Fauna eine Aufwertung von +97.200 Okopunkten.
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16 Uberschlagig geschitzte Kosten

der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Baugebiets:
(einschl. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege)

e Baume 1. Ordnung ca. 11 St.
heimischer Hochstamm, Laubbaum 1.000, -- € 11.0000, -- €
e Baume 2. Ordnung/
StralRenbdume ca. 110 St. 700, -- € 77.000, -- €
e Ansaat Fettwiese ca. 5.825 m?
12, - € 69.900, -- €
e Ansaat Trittpflanzen ca. 1.735 m?

entlang Stralen 10, -- € 17.350, -- €
e Ansaat Pflanzbeete ca. 1.715 m?
offentliche Grinflachen 15, - € 25.725, - €
Kosten Ausgleichsmalinahme 200.975,-- € 200.975, -- €

der KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Baugebiets:

e OKM 60, FI.-St. 2195
Entwicklung einer artenarmen
Fettwiese ca. 7.108 m? 12, - € 85.296, -- €

e OKM 77, FI.-St. 3509
Umbau von Hybridpappelbestand

in Laubmischwald ca. 9.720 m? 6, - € 58.320, - €
Kosten ErsatzmalRnahme 143.616, -- € 143.6136 €
Gesamtkosten 344.591, -- €
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17 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung
(Methodik)

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht
aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen - Flachennutzungsplan
- Regionalplan
- Landschaftsplan
- Bodenbewertung LGRB

Gebietsbezogene Grundlagen - Schalltechnische Untersuchung

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich Ubliche Methoden (z. B.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Bewertung der
Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Heft 23

Bewertungsstufen Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Wertskala
(sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.
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Abb. 17 .
Ein

100 Jahre alter Baum
mit einer Hohe von ca. 20 Metern
und einem Kronendurchmesser von 12 Metern
besitzt mit seinen ca. 700.000 Blattern ein Kronenvolumen
von 2.000 Kubikmetern, die
zusammengezahlt eine Oberflache von 1.200 Quadratmetern ergeben.
Im Blattgewebe ergibt das eine Gesamtoberflache fir den Gasaustausch
von 15.000 Quadratmetern, was 2 Fullballfeldern entspricht.
Durch die Blatter stromen pro Sonnentag 3.600 Kubikmeter Luft.
Der Baum spendet pro Jahr tber 1.000 Kilogramm Sauerstoff
- genug fir 10 Menschen —
und filtert eine Tonne Staub, Bakterien und Pilzsporen aus der Luft.
9.400 Liter oder 18 Kilogramm Kohlendioxyd verarbeitet der Baum
an einem Sonnentag, was dem durchschnittliche KohlendioxidausstoR3
von etwa zwei Einfamilienhausern entspricht,
gleichzeitig wird Luft angefeuchtet, denn etwa 400 Liter Wasser
verbraucht und verdunstet der Baum an demselben Tag.

Mit einer Wurzelmasse von 300 bis 500 Kilogramm
durchzieht der Baum 1 Tonne Humusboden und 50 Tonnen Mineralboden.
Dadurch wird der Abfluss von 70.000 Liter Wasser pro Jahr verhindert.
Fur sich produziert der Baum an einem Tag etwa
12 Kilogramm Zucker, aus dem er alle seine organischen Stoffe aufbaut. Einen Tell
speichert er als Starke, aus einem anderen baut er sein neues Holz.
Wenn nun der Baum gefallt wird, zur bequemen Bearbeitung
eines Ackers oder weil er zu viel Schatten macht,

Blatter abwirft oder ein Gerateschuppen aufgestellt werden soll, misste man
2.000 junge Baume mit einem Kronenvolumen von 1 Kubikmeter pflanzen.
Monetar wurde die Leistung
eines Baumes im Garten vom Bund Deutscher Baumschulen
mit 659,50 Euro pro Jahr errechnet.

Dabei flielten
verschiedenste
Faktoren ein,
die fir einen
einzelnen
100-jahrigen
Baum 65.000
Euro ergeben.
Berticksichtigt
man weitere
Schutz- und
Sozialfunktio-
nen sowie die
biologische
Vielfalt, wird an
anderer Stelle der Wert einer
100-jahrigen Buche mit 150.00 Euro angegeben.

Quelle:

Bundesministerium fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus, Wien 2019
Wohnung + Gesundheit
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19 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit der Ausweisung des geplanten Baugebietes ,Lange Breite — Zelg Westenberg“, mdchte
die Gemeinde Hilzingen den Wohnbedarf langfristig decken. Nachdem alle vorhandenen
Parzellen aus alteren Baugebieten verkauft bzw. bebaut sind, besteht nach wie vor Bedarf an
Einfamilienhdusern und Doppelhdusern. Mit der Ansiedlung von Geschosswohnungsbau mit
entsprechenden Tiefgaragen, wird mit vier Gebauden auch der Nachfrage nach Wohnungen
entsprochen. Mit 54 Einfamilienhdusern, 3 davon in kleinerer Ausfuhrung sowie 16
Reihenhausern, liegt der Schwerpunkt auf dem freistehenden Einzelhaus.

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Acker bewirtschaftet, Gehoélzbestand
befindet sich ausschliellich stdlich der Freiheitsstral3e in Form einer lickigen Obstbaumreihe.
Gebaudebestand existiert nicht. Nach Norden, Siiden und Osten beginnt die freie Landschaft
im Osten grenzen ein Landschaftsschutzgebiet und eine Regionale Grinzasur an den
Geltungsbereich. Daruber hinaus befinden sich weder Gewasser noch geschuitzte
Landschaftsbestandteile in réumlicher Nahe.

Das Plangebiet ist aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen entwickelt und liegt
am Ostlichen Siedlungsrand von Riedheim, nérdlich angrenzend an die Freiheitsstral3e. Die
Standortfrage wird entsprechend abgeschichtet.

Das 4,043 ha grol3e Wohngebiet wird tGber drei Verkehrsanbindungen Uber die Freiheitsstralle
erschlossen. Der am westlichen Rand des Plangebiets verlaufende Wirtschaftsweg wird im
Sinne einer funktionierenden Naherholung in die Planung eingebunden und als FuRBweg
ausgewiesen. Er wird auf seiner 6stlichen Seite durch einen Entwasserungsgraben begrenzt,
der neben dem ehemals als Dole verlaufenden Regenwasserkanal auch das Dachwasser der
angrenzenden Wohngebaude aufnimmt, zurtckhalt und in Teilen versickert. Der am 6stlichen
Gebietsrand verlaufende Wirtschaftsweg wird in seiner Funktion erhalten und eingebunden.
Im Gebiet folgt die ErschlieBung Gber Spangen, den Héhenlinien folgend, erschlossen.

Das Entwasserungskonzept sieht ein Trennsystem vor, bei dem unverschmutztes
Oberflachenwasser in einem neu konzipierten Regenlberlaufbecken dstlich des Friedhofs
rickgehalten wird.

In zentraler Lage wird ein Offentlicher Quartiersplatz ausgewiesen.

Die Entwicklung des Baugebietes in Randlage erfordert, unter Berlcksichtigung der
umgebenden Nutzung, eine landschaftsgerechte Einbindung und gute Durchgriinung.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat von Hilzingen hat zunachst am 25.11.2019 in offentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan ,Lange Breite — Zelg Westenberg®, nach
Malgabe des § 13b BauGB gefasst. Ein erneuter Aufstellungsbeschluss am 28.09.2020
Uberfuhrte den Bebauungsplan in ein Regelverfahren. Die Unterrichtung Uber die Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte vom 11.04. — 19.05.2023 (§ 3 Abs. 1 BauGB). In der gleichzeitig
gefuhrten friihzeitigen Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB), wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird,
aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 zu dufRern.

Die Offenlage fand vom 09.02. — 17.03.2024 statt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom
14.07.2026 die Satzung beschlossen.
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Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht des Bodenschutzes wurde eine Bewertung von Béden
nach ihrer Leistungsfahigkeit nach Heft 23 vorgenommen und in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung bilanziert. Grundlage flr die Bilanzierung bildet die Bewertung der LGRB Freiburg.
Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurden ebenfalls in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung ermittelt und bewertet. Geeignete MalRnahmen zum Ausgleich sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des

§ 2 Abs. 4 BauGB wurde im Schutzgut Boden ermittelt. Zudem entstehen in den Schutzgitern
Mensch, Wasser, Klima und Landschaftsbild, durch die Umwandlung landbauwirdiger
Ackerflachen in Baugrundstlicke, nachteilige Auswirkungen. Die nachteilig wirkenden
Einwirkungen resultieren aus dem Verlust hoher Bodenqualitadten und deren Bodenfunktionen,
aus Versiegelung, sowie erhohtem Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate.

Mit Ausnahme des Schutzgutes Boden kdnnen die Eingriffe in die anderen Schutzguter, durch
Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung als auch AusgleichsmaRnahmen auf dem
Flurstick, soweit reduziert werden, dass keine Erheblichkeit mehr besteht bzw. auf dem
ndrdlichen Teil eine Verbesserung erreicht wird. Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen nur
schutzgutubergreifend, mit zwei zusatzlichen Kompensationsmallnahmen, aulerhalb des
Plangebiets, ausgeglichen werden. Da das Landschaftsbild eine hohe Wahrnehmung besitzt,
ist hier eine landschaftsgerechte Eingriinung mit Baumen bzw. Strduchern und Feldhecken,
wie im Bebauungsplan vorgesehen, unerlasslich.

Abwagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, ,Ausgleich und
Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen
Okonomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des Bebau-
ungsplans tdbernommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, wie der Minimierung der Boden-
versiegelung, der Rickhaltung bzw. Versickerung unverschmutzten Oberflachenwassers, der
Festsetzung von Baumpflanzungen oder der Begrenzung von Aufschittungen in Verbindung
mit Boschungen auf maximal 1,50 m dber den natlrlichen Gelandeverlauf. Die Wahl der
Pflanzgebote spiegelt den typischen Ortsrandcharakter dieser Region wider. Zur Minimierung
des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur
mdglichst geringen Versiegelung der Béden und Verwendung von offenporigen Materialien,
wo nutzungsbedingt maglich.

Eine Untersuchung der Larmsituation, im Hinblick auf die Nahe zur Bundesstralle, kommt zu
dem Ergebnis, dass passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind, um den
Beurteilungspegel nach DIN 18005 sowie der 16.BImSchV nicht zu Uberschreiten.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen, werden zwei
KompensationsmaRnahmen aus dem kommunalen Okokonto der Gemeinde Hilzingen (OKM
60 + OKM 77) herangezogen.

Mit dem Erwerb des Flurstiicks 2018 begann, im Gewann Wiesental, auf Gemarkung
Weiterdingen, die Extensivierung des ehemaligen Ackers, langfristig in eine Nasswiese. Eine
Zwischenaufnahme (Grunlandansprache vom 25.04.26) ergab eine Bewertungsmdglichkeit
als artenarme Fettwiese. Zusatzlich zu einer Verbesserung der Grundwassergute und der
Entwicklung eines héherwertigen Biotoptyps, kdnnen im Boden (liberdecktes Niedermoor) fiir
den Standort natiirliche Vegetation und die Extensivierung zusétzlich Okopunkte generiert
werden.

Mit OKM 77, Umwandlung von Hybrid-Pappelbestand in Laubmischwald, erfolgte die
Aufwertung eines Waldbiotops.

Das gesamte Defizit in Hohe von -199.605 Okopunkten, das durch die geplante Bebauung
verursacht wird, ist mit den beiden Manahme OKM 60 und OKM 77, vollstandig kompensiert.
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Im Hinblick auf den Artenschutz sind, zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 ff
BNatSchG, Vermeidungsmaflinahmen fur einzelnen Tiergattungen und -arten formuliert.

Unter Berticksichtigung der MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hilzingen, den 14. Juli 2026

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
B.Schirmer@Freiraumplanung-Schirmer.de
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20 Fotodokumentation

Abbildung 1: Plangebiet aus Richtung Osten

F

Abbildung 2: Plangebiet aus Richtung Westen
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21 Anlage Pflanzenlisten
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

21.1 GroRwiichsige Geholze erster Ordnung

Hauptsortiment
Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

weitere geeignete Arten
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata

/ Schwarz-Erle
/ Hange-Birke
| Zitter-Pappel
/ Traubeneiche
| Stieleiche

/ Bergahorn
/ Spitzahorn
/ Winter-Linde

21.2 Kleinwiichsige Gehodlze zweiter Ordnung

Hauptsortiment
Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix rubens

weitere geeignete Arten
Alnus incana

/ Feldahorn

/ Hainbuche

/ Vogel-Kirsche
/ Fahl-Weide

/ Grau-Erle

21.3 Hecken und Feldgeholze

Hauptsortiment
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix purpurea
Viburnum lantana

weitere geeignete Arten
Cornus mas
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa vosagiaca
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

118

/ Roter Hartriegel (schwach giftig)

/ Haselnuss

/ Pfaffenhitchen (stark giftig)

/ Liguster (stark giftig)

/ Schlehe

/ Hundsrose

/ Purpur-Weide

/ Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)

/ Kornelkirsche

| Zweigriffliger Weil3dorn

/ Eingriffliger Weiltdorn

/ Rote Heckenkirsche (giftig)
/ Kreuzdorn (giftig)

/ Blaugriine Rose

/ Wein-Rose

| Schwarzer Holunder (grine Teile schwach giftig)

/ Eibe (stark giftig)
/ Gewdhnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)
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21.4 Obsthochstamme (fiir die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Unter Beriicksichtigung der erst seit wenigen Jahren in Deutschland auftretenden
Pilzkrankheit ,Marssonina Coronaria“ und ihre verheerenden Wirkungen speziell auf
Apfelhochstdmme, ohne oder nur mit einem geringeren Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
soll an dieser Stelle auf Sortenempfehlungen zuriickgegriffen werden, deren Anfélligkeit sehr
gering ist und eine Kultivierempfehlung ausgesprochen werden kann.

Apfel:
Berlepsch

Bohnapfel

Glockenapfel

Jakob Fischer

Ontario
Sonnenwirtsapfel
Wiltshire

Abbondanza*

Abrika*

Adams Parmane*
Adersleber Calville*
Allen’s Everlasting*
Angeliter Borsdorfer*
Apfel von der Alten Schule*
Beffertapfel®

Belle de Pontoise*

Belle Fille de Sallins*
Belle Fille de la Creuse*
Belle Fleur von Brabant*
Biesterfelder Reinette*
Blutapfel*

Bonalle*

Cavalle*

Charles Ross*

Cilander*

Feuerroter Taubenapfel*
Julienne*

Oehringer Blutstreifling*
Rechberghausner*
Reinette de France/ Orleans Reinette*®

*Auszug der Sortenempfehlung: HochstammOQObst.ch

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Silibirne

Karcherbirne
Palmischbirne

Metzer Bratbirne
Kluppertebirne
Kirchensaller Mostbirne
Harrow Sweet; Harrow Delight
Clapps Liebling
Alexander Lukas
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Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schdttler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schifer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle
Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
Grofe Griine Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuss

21.5 Schmalkronige StraBRenbiaume
Acer platanoides 'Columnare'

/ Saulenspitzahorn 'Columnare'

Acer platanoides 'Olmstedt' / Schmalkroniger Spitzahorn 'Olmstedt’

Acer pseudoplatanus 'Bruchem’
Acer pseudoplatanus 'Erectum’
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus 'Obelisk’

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Erecta’

Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’

21.6 Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii®
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii®

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Clematis alpina
Clematis montana
Clemaitis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden

120

/ Schmalkroniger Bergahorn 'Bruchem'’

/ Schmalkroniger Bergahorn 'Erectum'’

/ Schmalkroniger Esche 'Geessink'

/ Schmalkroniger Blumenesche 'Obelisk’
/ Chinesische Wildbirne 'Chanticleer’

/ Schmalkronige Winterlinde 'Erecta’

/ Schmalkronige Winterlinde 'Greenspire'
/ Schmalkronige Winterlinde 'Rancho’

/ Efeu (stark giftig)
/ Kletter-Hortensie
/ Wilder Wein
/ Wilder Wein

|/ Pfeifenwinde

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jelangerjelieber(giftig)

/ Schling-Knéterich

/ Kletterrosen
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Vitis-Hybriden

21.7 Dachbegriinung

Sedum album

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina

Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria

Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor
Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium
Prunella vulgaris

T e T

21.8 Fettwiesenmischung

in Anlehnung an trockene Glatthaferwiesen (Dauco-Arrhenateretum)

Aussaatmenge: 2.0 g/m?
Verhéltnis: Krauter 60%, Graser 40%

/ Echter Wein

Weiller Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
VogelfuR-Segge
Blaugriine Segge
Kleines Habichtskraut
Frahlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster (qgiftig)
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelle

Verwendung: autochthoner Blumenwiesentyp fir magig frische bis mafig trockene Standorte
auf Boden mit mittlerem bis hohem Nahrstoffgehalt.

Regelzusammensetzung Krauter und Graser

Pflanzenliste

Achillea millefolium - Schafgarbe

Anthriscus sylvestris - Wiesenkerbel
Bellis perennis - Ganseblimchen
Campanula patula
Crepis biennis - Wiesenpippau
- Wilde M6hre

- Wiesenlabkraut

Daucus carota

Galium mollugo
Heracleum sphondylium - Barenklau
Knautia arvensis - Witwenblume

Leontodon hispidus

Leucanthemum vulgare - Margerite
Lotus corniculatus - Hornklee
Onobrychis viciifolia - Esparsette

- Wiesenglockenblume

- Rauer Léwenzahn

Picris hieracioides
Plantago lanceolata
Prunella grandiflora
Prunella vulgaris
Ranunculus acer
Ranunculus bulbosus
Rumex acetosa
Salvia pratensis
Sanguisorba minor
Silene vulgaris
Tragopogon orientalis
Arrhenaterum elatius
Cynosurus cristatus

Trisetum flavescens

- Gewohnl. Bitterkraut
- Spitzwegerich

- GroRblitige Braunelle
- Gewohnl. Braunelle

- Scharfer Hahnenful®

- Knolliger Hahnenfufy
- Sauerampfer

- Wiesensalbei

- Wiesenknopf

- Taubenkropf-Leimkraut
- Wiesenbocksbart

- Glatthafer

- Kammgras

- Goldhafer

(QUELLE. HTTP://WWW.SYRINGA-PFLANZEN.DE/BLUMENWIESEN-SAATGUT/MISCHUNG-02-FETTWIESENMISCHUNG.HTML)
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21.9 Feuchtwiesenmischung / Retentionsmulde

in Anlehnung an typische Kohldistelwiese (Angelico-Cirsietum)
Aussaatmenge: 1,5 g/m?
Verhaltnis: Krauter 70%, Graser 30%

Verwendung: autochthoner Blumenwiesentyp fir wechselfeuchte bis feuchte Standorte auf
nahrstoffreichen bis nahrstoffarmen Boden.

Pflanzenliste
Regelzusammensetzung Krauter und Graser

Achillea millefolium
Angelica sylvestris
Anthriscus sylvestris
Caltha palustris
Cardamine pratense
Cirsium oleraceum
Crepis biennis
Filipendula ulmaria
Galium mollugo

Geranium pratense

Geum rivale

Heracleum sphondylium

Leucanthemum vulgare

- Schafgarbe

- Waldengelwurz

- Wiesenkerbel

- Sumpfdotterblume

- Wiesenschaumkraut
- Kohldistel

- Wiesenpippau

- MadesuR

- Wiesenlabkraut

- Wiesenstorchsch-
nabel

- Bachnelkwurz
- Barenklau

- Margerite

Lotus uliginosus
Lychnis flos-cuculi
Lythrum salicaria
Myosotis palustris
Pimpinella major
Polygonum bistorta
Ranunculus acris
Silene dioica
Tragopogon orientalis
Anthoxantum odoratum

Alopecurus pratense
Cynosurus cristatus

Trisetum flavescens

- Sumpfhornklee

- Kuckuckslichtnelke

- Blutweiderich

- Sumpfvergimeinnicht
- Grofde Bibernelle

- Wiesenknoterich

- Scharfer Hahnenfufd

- Rote Lichtnelke

- Wiesenbocksbart

- Gemeines Ruchgras

- Wiesenfuchsschwanz
- Kammgras
- Goldhafer

(QUELLE. HTTP://WWW.SYRINGA-PFLANZEN.DE/BLUMENWIESEN-SAATGUT/MISCHUNG-01-FEUCHTWIESENMISCHUNG.HTML)

21.10Mischung Feuchter Saum / Retentionsflache

in Anlehnung an MadesuR-Hochstaudenfluren (Filipendulion ulmariae)
Aussaatmenge: 1.0 g/m?
Verhaltnis: Krauter 100%, Graser 0%

Verwendung: autochthoner Blumenwiesentyp flr Feuchtbrachen auf frischen bis feuchten
Bdden.

Pflanzenliste
Regelzusammensetzung Krauter und Graser

Angelica sylvestris

Geum rivale

Hypericum tetrapterum

- Waldengelwurz Iris pseudacorus - Sumpfschwertlilie

Eupatorium cannabinum - Wasserdost Lychnis flos-cuculi - Kuckucks-Lichtnelke
Filipendula ulmaria - Madesud Lysimachia vulgaris - Gilbweiderich
Gallium mollugo - Labkraut Lythrum salicaria - Blutweiderich

- Bachnelkwurz Mentha longifolia - Rossminze

- Geflugeltes Johanniskraut

(QUELLE. HTTP://WWW.SYRINGA-PFLANZEN.DE/BLUMENWIESEN-SAATGUT/MISCHUNG-05-MISCHUNG .HTML)
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21.11Invasive Arten

Besonderes Augenmerk ist auf die Verwendung (Einfihrung, Anpflanzung, Haltung, Pflege,
Aussetzen aus menschlicher Obhut in die Umwelt), invasiver gebietsfremder Arten zu legen.
(BfN-Skript 471 von 2017).

VERORDNUNG (EU) Nr. 1143/2014 DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES
RATESvom 22. Oktober 2014uber die Pravention und das Management der Einbringung und
Ausbreitung invasivergebietsfremder Arten

Nachfolgende Arten dirfen nicht in die Umwelt entlassen werden.

Pflanzen:

Alligatorkraut

Gewodhnliche Seidenpflanze
Kreuzstrauch
Karolina-Haarnixe
Wasserhyazinthe
Schmalblattrige Wasserpest
Chilenischer Riesenrhabarber
Riesenbarenklau

Persischer Barenklau
Sosnowskyi Barenklau
GrolRer Wassernabel
Drisiges Springkraut
Wechselblatt-Wasserpest
Grol3blitiges Heusenkraut
Flutendes Heusenkraut
Gelbe Scheincalla
Japanisches Stelzengras
Brasilianisches Tausendblatt
Verschiedenblattriges Tausendblatt
Karottenkraut

Afrikanisches Lampenputzergras
Durchwachsender Knéterich
Kudzu

Wirbellose Tiere:

Chinesische Wollhandkrabbe
Kamberkrebs

Viril-Flusskrebs

Signalkrebs

Roter Amerikanischer Sumpfkrebs
Marmorkrebs

Asiatische Hornisse

Wirbeltiere:

Nilgans

Pallas-Schonhornchen
Glanzkrahe

Kleiner Mungo
Nordamerikanischer Ochsenfrosch
Chinesischer Muntjak

Nutria

Roter Nasenbar

123

Alternanthera philoxeroides
Asclepias syriaca

Baccharis halimifolia
Cabomba caroliniana
Eichhornia crassipes
Elodea nuttallii

Gunnera tinctoria
Heracleum mantegazzianum
Heracleum persicum
Heracleum sosnowskyi
Hydrocotyle ranunculoides
Impatiens glandulifera
Lagarosiphon major
Ludwigia grandiflora
Ludwigia peploides
Lysichiton americanus
Microstegium vimineum
Myriophyllum aquaticum
Myriophyllum hererophyllum
Parthenium hysterophorus
Pennisetum setaceum
Persicaria perfoliata
Pueraria montana var. lobata

Eriocheir sinensis

Orconectes limosus
Orconectes virilis
Pacifastacus leniusculus
Procambarus clarkii
Procambarus fallax f. virginalis
Vespa velutina nigrithorax

Alopochen aegyptiaca
Callosciurus erythraeus
Corvus splendens
Herpestes javanicus
Lithobates catesbeianus
Muntiacus reevesi
Myocastor coypus
Nasua nasua



Umweltbericht ,Lange Breite — Zelg Westenberg“, Gemarkung Riedheim, Gemeinde Hilzingen

Freiraumplanung Beate Schirmer Hilzingen

14.07.26

Marderhund

Bisam
Schwarzkopf-Ruderente
Amurgrundel

Waschbar

Blaubandbarbling
Grauhornchen
Fuchshérnchen

Sibirisches Streifenhérnchen
Heiliger Ibis
Buchstaben-Schmuckschildkrote

124

Nyctereutes procyonoides
Ondatra zibethicus
Oxyura jamaicensis
Perccottus glenii
Procyon lotor
Pseudorasbora parva
Sciurus carolinensis
Sciurus niger

Tamias sibiricus
Threskiornis aethiopicus
Trachemys scripta
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