‘GEMEINDE HILZINGEN
LANDKREIS KONSTANZ,

1.

BEBAUUNGSVYORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan " Auf Biihl I"
der Gemeinde Hilzingen

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I §. 2141)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletztgeindert
durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzesvom
22.04.1993 (BGBIL. I S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleifplﬁne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 199118. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI 8. 617),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches.

er lichen

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO. Die Ausnahmen gemiB § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 3
BauNVO konnen zugelassen werden. Gartenbaubetriebe nach Ziff, 4 und Tankstellen nach
Ziff. 5 sind ausgeschlossen. :

MaB der baulichen Nutzung

Im Bereicﬁ des gesamten Plangebietes wird das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt durch

- Grundfléchenzahl (GRZ)
- Zahl der Vollgeschosse (Z)
- Hohe der baulichen Anlagen @

Die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind
maflgebend,
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Grundfiichenzahl

Die Grundflichenzahl darf im gesamten Planungsgebiet 0,4 nicht tiberschreiten. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflichen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVvVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche,
durch die das Baugrandstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen. Die zuldissige Grundflache darf durch die vorstehend genannten Anlagen um
bis zu 50 % tiberschritten werden, somit bis zu einer Grundflichenzahl von 0,6.

Zah] der Vollgeschosse

Entsprechend dem Planeintrag ist im Nordteil des Baugebietes eingeschossige Bauweise
vorgeschrieben, im Sitdteil wird zweigeschossige Bauweise zugelassen. Bei Einhaltung der
Wandhohe (HW) und der Firsthohe (HF) wird das DachgeschoB (+ D) als zusitzliches
VollgeschoB gemil § 2 Abs. 5 LBO ausnahmsweise zugelassen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte werden
wie folgt festgelegt:

- Erdgeschof3fuflbodenhthe (EFH)
a) bet bergseitiger ErschlieBung:
max. 0,30 m iiber der dem Grundstiick zugeordneten ErschliefungsstraBe bzw.
Gehwegs-Hinterkante.
b) bei talseitiger ErschlieBung:
max. 0,30 m iber dem natiirlichen Gelindeverlauf an der Bergseite des Gebiudes.

Die zulissige Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch (siehe dazu Anlageblatt):

- Wandhohe (HW)
a) bei eingeschossiger Bauweise:
max. 3,25 - 3,75 m, gemessen ab ErdgeschoffuBbodenhohe bis Schnittpunkt
Aufenfliche Wand und Oberkante der Dachhaut, in Abhingigkeit zur Dachneignng,
b) bet zweigeschossiger Bauweise:
max. 6,00 - 6,50 m, gemessen ab Erdgeschofuflbodenhohe bis Schnittpunkt
AuBenfliche Wand und Oberkante der Dachhaut, in Abhéngigkeit zur Dachneigung.

- Firsthéhe (HF): ,
a) bei eingeschossiger Bauweise:
max. 8,35 m, gemessen ab ErdgeschoffuBbodenhdhe bis Oberkante First der
Dachhaut.
a) bet zweigeschossiger Bauweise:
max. 11,10 m, gemessen ab ErdgeschoBfulbodenhshe bis Oberkante First der
Dachhaut.
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. Bauweise

Offene Bauweise gemif} § 22 Abs. 2 BauNVO. Zulissig sind Einzelhiuser und Doppelhiuser.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgelegt.

Jberb licksflach
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne vn § 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem Zusammenhang mit
Gebiuden zulassig. Nebenanlagen konnen auf den nicht itberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zugelassen werden.

liplitze wu

Einzelgaragen und Stellplétze sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen nach
Mafigabe der LBO (Abstandsfléchen § 6 LBO und Abweichung von den Abstandsflichen .

§ 7 LBO) zuléssig. Der Mindestabstand der Einfahrtsseite bis zur StraBenbegrenzungslinie
(Stauraum) muB mindestens 5,50 m betragen. Dieser Stauraum darf nicht eingefriedigt werden.
Bei Anordnung der Garagen mit der Seiten- oder Riickwand zur StraBenbegrenzung muB der
Mindestabstand 0,50 m betragen.

Bei den Gebéduden entlang der siidlichen ErschlieBungsstraBe (Mehrfamilien-Wohnhéauser) sind
zwingend Tiefgaragenanlagen mit einem Stellplatz je Wohneinheit vorgeschricben. Bei den
ibrigen Gebauden ist 1 Stellplatz je WE als Garage oder iiberdachter Stellplatz erforderlich. Die
weiter erforderlichen Stellplitze nach den Richtzahlen nach § 39 LBO konnen oberirdisch als
offene Stellplatze angeordnet werden.

Stellplatze und Zufahrten sollten aus Griinden der Grundwasseranreicherung und
Grundwassersicherung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit einer wassergebundenen
Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit Sand verfugt, durchléssig
anzulegen. '
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10. Gebiudegestaltnng

10.1 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30 - 45 Grad betragen. Die Firsthohenbeschrankung ist jedoch
vorrangig und 146t bei grofien Gebiudetiefen die Ausnutzung der Hochstdachneigung nicht
zu.

10.2 Dachform

Als Dachform sind Sattelddcher festgesetzt. Abwalmungen sind zuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte werden zugelassen. Thre Linge darf jedoch hochstens 1/3 der Linge des
Hauptdaches betragen. Die Farbe der Dacheindeckung wird in allen Rot- und Braunt&nen,
bei anderen Farben in gedeckter Abténung, zugelassen. Die Oberfliche darf nicht gléinzend
sein.

Garagendicher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgebdudes
angepaBt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flachgeneigte Décher zugelassen.
Flache Garagendicher mit Neigungen von 0 - 15 Grad sind zu begriinen, entweder durch
eine Erdschicht von mind. 40 cm oder durch eine Substratschicht von mind. 8 cim, mit
Grisern, bodendeckenden Geholzen oder Wildkrautern bepflanzt. Dabei sind
untergeordnete Flichen von Terrassen, Lichtkuppeln, Glasdicher usw. zugelassen. Bei
kleineren Dachflichen - unter 40 qm - kann auf die Begriimung verzichtet werden.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf der Hélfte der jeweiligen
Dachfliche, farblich abgestimmt, zuléssig.

11. Sonstige Festsetzungen
11.1 Ein-/Ausfahrtsverbot

Zur Hohentwielstra3e Flst.-Nr. 8308/2, zur Gonnersbohlstralie Fist.-Nr. 9307 und zum
Feldweg Flst.-Nr, 8350 besteht von den angrenzenden Bangrundstiicken ein
Ein-~/Ausfabrtsverbot entsprechend dem Planeintrag,

11.2 Sichtfelder

Die im Plan eirigetragenen Sichifelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Benutzung, Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen in einer H6he ab
0,80 m iber Oberkante Fahrbahnrand freizuhalien.
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Die Wohnbauvorhaben auf diesen Flurstiicken liegen im Einwirkungsbereich einer klassifizierten
StraBe. Dem Bauherm ist dies bekannt. Er hat daher alle MaBnahmen gegen die von der
klassifizierten StraBe ausgehenden und auf das Bauvorhaben einwirkenden Larm-, Abgas-,
Staub- und Schmutzimmissionen sowie Erschitterungen auf eigene Kosten vorzunehmen,

ich i i e

Die Fléchen sind im Plan eingetragen. Die Eigentiimer von Grundstiicken, auf denen
Leitungsrechte eingetragen sind, sind verpflichtet, die Verlegung von Leitungen sowie die
Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden.

Die Grinordnung ist im Gestaltungs- und Grimnordnungsplan dargestellt und Bestandteil des
Bebauungsplanes.

14.1 Offentliche Griinflichen

Im Bereich der Gemeindeverbindungsstrae (Hohentwielstrafle) sind entsprechend der
Einzeichnung im Plan Griinstreifen mit Einzelb&umen angeordnet.

Ferner besteht ein Pflanzgebot mit hochwachsenden Baumen fiir die zwei 6ffentlichen
Grinflichen (V) im Bereich des Feldweges Fist.-Nr. 8350 und auf dem Kinderspielplatz.

14.2 Festsetzungen zur Bepflanzung

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan. Im Osten des Planungsgebietes ist entlang
der freien Landschaft eine Baum- und Buschbepflanzung anzuordnen.

Je 300 qm Grundstiicksfliche ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenzabstinde dies
zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum entsprechend der beiliegenden
Anbauempfehlung bzw. Pflanzenliste der Beratungsstelle fiir Obst- und Gartenbau,
Stockach, vom 24.04.1989 zu pflanzen. Die Bauverwaltung iiberpriift nach Abschiuf der
Bauarbeiten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch
Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zy
erfiillen,
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14.3 Einfriedigungen

Zulassig sind Hecken, einfache Holzziune und Drahtziune bei gleichzeitiger
Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich
nach dem Nachbarrecht.

Zur Strafle hin darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf von 0,80 m nicht
tibersteigen. Bei Ziunen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m tiber die
Gehweghinterkante ausgefithrt werden.

14.4 Auffiillungen und Abgrabungen
Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht

wesentlich beeintriichtigt oder verindert werden. Die Gelindegegebenheiten der
Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen. Stiitzmauern sind bis 1 m Hohe zuléssig,

15, Bodenfunde

Zutage kommende Funde von vor- und frithgeschichtlichen Siedlungsresten, Griabern und
dergleichen sind umgehend tber die Gemeindeverwaltung dem Kreisarchiolo gen zu melden.

- 16. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

17. idrigkeit

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt
auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 73 LBO zuwider handelt,

Hilzingen, den 13.04.1999

'Der Biirgermeister: Der Planer:

DIPL-ING. (FH) FR. ARCHITEKT
i.V. Schneble, ER W I N W | ESH N

BUrgermeisterstellvertreter - UNTERE GIESSWIESEN 16
78247 HILZINGEN
TEL.07731/66253 FAX 63605



GEMEINDE HILZINGEN
LANDKRETS KONSTANZ

ANLAGE ZU DEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN PUNKT 14.2
ZUM BEBAUUNGSPLAN “AUF BUHL II"

Zenlle (D7531) B00-0
v== v Telax 733308 kaked . -

Telalax 800-385

Telelax 7531102 = LRA KN

Holelnlahr ung Tieigarape
Perabnliche Deratung biite tel. verainbaren

4 Landralsamt KOI'IStE.nZ Dienstpebivde: Benedikiinerplalz 1

Lsadrriawanl Xonpiana » Poalisch £415 - 7750 Kenaunt

’ . Berutungéstalle f. Landespflege,
] BORGERMEIS TERR Obst- und Gertenbau .
BOrgermalstaramt 77oe Hth:JGENhTr ?nfhbeﬁ;?;i}er:7 Herr Lufimann
’ el.: O 406
R 7709 Hilzingen Eing.: "2'8 AP '?&1/' " gold§cker 1 . ;
: 7768 Stockach, den 24.04,498%

Pflanzgebot einhelmischer mittel- bis groBkroniger Laubblume -
hier: Pflanzenliste geelgnetar Arten u. Sorten !

e
(; Sehr geehrte Damen und Herren,
1 -
1 .
auf lhre Anfrage vom 20.04.B% nennen wir Ihnen in der nechstehanden Pflanzen-
llste zvr Eingrlinung geeignete mittel- bis groBkronige heimische oder efnge-
birgerte Laubgeh#lze, Wir welsen aber besonders darauf hin, dab auch tbst-Hoch-
. stémme bestens fiir elne dorfgerechte EingrOnung geelgnet sind, deren nachste-
hende Arten u, Sorten wir fUr dlesen Zweck empfehlen.
Apfel: auf stark wachsender Unterlage
Sorte: Jamés Grieve
Gravenstelner
Berlepsch —
Boskpop
Glockenapfel
Ontario
8irna: auf stark wachsender Unterlage
‘Sorte: Clapps Llebling
Gellerts Butterbirne
) Alexander Lukas
SGPkirschen: Unterlage F 12/1 oder Vogelklrsche
Sorte: Magda : . T
Telickners schwarze Herzkirsche
\ - Hedel finger .
) Halnuf: unveredelt oder veredalt mit Nr. 26
{ Heimische Laubgehlilze: © m = mittel; g = grobwichslg
‘ Spitrahorn - Acer platanoides -~ g
Bergahorn Acer pseudoplatanus - g
Rofkastanie Aesculus hippocestamum - g
aueh gelb u, rot blOhende Sorten - ¢
Schwarzerle Alnus glutinosa - m
HeiBblrke Betula pendula - m
Hainbuche Carplnus betulus - m
Rot-Buche Fagus sylvatica - g
Gemelne Esche - Fraxinus excelslor «'g i
VYogelk[rsche Prunus avium - m
Traubenkirsche Prunus padus - pm
Traubeneiche Quercus petreasa - g
Stielelche Somnmerelche - ¢
Siiberwejde Sallx alba - g
Trauerwe!de Sallx alba Tristis - g
Mehlbeere Sorbus arla - m
Eberesche Sorbus aucuparid - m
Winterlinde .Jilla cordata - g i
Sommer] {nde ) Tilia platyphyllos =~ g
Bergulme Ulmus glabra - g

Fir weltere Fragen in diesem Zusammenhang stehen wir Ihnen gerne
zur Yerfigung.

MIt freundllchen GrbBen

ly o

(Luﬁmann)



