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A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S.
2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI, I S, 2850).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGB!. I 1991, S, 58).

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI, 1995 S, 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBl. S, 760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Dachneiqung
Die Dachneigung darf 36 — 42 Grad betragen.

Die Firsthdhenbegrenzung ist jedoch vorrangig und lasst bei grofien
Gebdudetiefen die Ausnutzung der Héchstdachneigung nicht zu.

Dachform

Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt. Abwaimungen sind zuldssig.
Am First héhenversetzte Pultdacher sind mdglich, wenn sie innerhalb einer
flir Satteldacher maBgeblichen Begrenzungslinie zwischen Traufe und First
liegen.

Die Oberflache der Dachhaut darf nicht glanzend sein.

Dachgauben, Wiederkehrbauten und Dacheinschnitte sind zugelassen. Die
Lénge darf htchstens 1/3 der Lange des Hauptdaches betragen.

Garagendacher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des
Hauptgebdudes angepasst sein. Es sind hier jedoch auch flache oder
flachgeneigte begriinte Dacher zugelassen.

Anfagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den
Dachfléchen zuldssig und erwiinscht,
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2. Unbebaute Fldchen und Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1 Die Vorgérten sind als zusammenhéngende Griinfliche zu gestalten und zu
unterhalten. Sie sind als Rasenfliche oder als bodendeckende Pflanzung
aus Geholzen und Stauden anzulegen.

2.2 Als Einfriedigung zuldssig sind Hecken, einfache Holzziune und Drahtziune
bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Héhe der Einfriedigung zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 550 m bej festgesetzten
Grundstiickszufahrten darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf von
1,00 m nicht Ubersteigen. Bel Ziunen kann ein Sockel aus Beton oder
Mauerwerk bis 0,30 m Hothe uber die Gehweghinterkante ausgefihrt
werden.

2.3 Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein Stauraum von mind. 550 m
Tiefe anzulegen, '

2.4 Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der Straenbegrenzungslinie (z.B.
Seiten- oder Riickwénde von Garagen), muss der Abstand mind. 0,50 m
betragen.

3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Es gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministerium (ber die
Herstellung notwendiger Stellplétze vom 16, April 1996 in Verbindung mit
§ 37 Abs. 1 LBO.

4, Bodenaushub
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4.1 Der natlirliche Geldndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht wesentlich beeintrichtigt oder verandert werden.

4.2 Der Oberboden und der kulturfshige Unterboden sind bei Erdarbeiten
gemals DIN 18915 Blatt 2 getrennt auszubauen, zu sichern, sachgerecht zu
lagern und, soweit wie mdglich sind Unter- und Oberboden nach Abschiuss
der Bauarbeiten wieder lagenweise direkt auf dem Baugrundstiick
aufzubringen.

4.4 Verdichtete Boden sind zu lockern, Materialreste des Bauvorganges zu
beseitigen.
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4.5

Die natirliche Bodenstruktur der &ffentlichen Griinflachen und der nicht
liberbauten privaten Flachen ist zu erhalten. Auf nicht standortgerechte
+Bodenverbesserung® (z. B. Torf, Diinger, bodenverbessernde Substrate,
Dranagen usw.) ist zu verzichten.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74, Abs. 3 Nr, 2)

5.1

5.2

5.3

5.4

Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (Dachflachen) dirfen
nicht dem Schmutzwasser zugeleitet werden, Bei den Baugrundstiicken am
Stdrand des Plangebietes sind diese in den offenen Wassergraben
einzuleiten. Im (lbrigen Bereich des Plangebletes sind die
Oberflachenwdsser an die Regenwassersammelleitung anzuschliefen,
welche Uber das Regenwasserbehandiungsbecken zum Breitegraben flihrt.

Darlber hinaus ist die Anlage von dezentralen Kleinspeichern mit
mindestens 5 m3 Volumen zur Rlickhaltung und zeltverzégerten Ableitung
(Hochwasserschutz)  vorgeschrieben., Werden  Brauchwasseranlagen
angeschlossen, missen diese den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen,.

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche
Oberfiachenwasser direkt dem Grundwasser zufithren. Versickerung kann
nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Befestigte Flachen (Stellplatze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegfidchen)
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Geeignete Belagsarten
sind  wassergebundene  Decke, Schotterrasen, Rasengitterstein,
Rasenpflaster oder Drénstein. Das Oberflaichenwasser ist in die
Vegetationsfldchen abzuleiten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

Bei den AuBenwandflichen von Gebduden und Garagen wird eine
Begriinung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen (s.h. dazu
Ausflhrungshinweise im Griinordnungsplan).

Durch die Anlage von Kieinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken,
Kompost-, Laub- und Reisighaufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den
Artenschutz geleistet.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Flr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO 1996,
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8.  Ordnungswidrigkeiten
Fur Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.

C. HINWEISE
1. Geltungshereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungshereich der Grilichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem
raumlichen Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan

Auf den Bebauungsplan ,Schwérzengarten® wird hingewiesen (Rechtsplan und
Textliche Festsetzuingen).

3. Grinordnungsplan

Auf den Griinordnungsplan vom Biiro Beate Schirmer Freiraumplanung, Hilzingen
mit der Anlage ,Pflanzenliste” wird hingewiesen.

Hilzingen, 15. Juli 2003

Der Blirgermeister: Der Planer;
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