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VORBEMERKUNGEN

Das geplante Baugebiet ,Schwaérzengarten™ bildet den baulichen
Schwerpunkt von Weiterdingen.

Der Gemeinderat von Hilzingen beschloss in seiner Sitzung vom
05.11.2002, fir das geplante Baugebiet im Sliden von Weiterdin-
gen einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Plan dient mit den
Bauflidchen der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes.

Fiir deh Untersuchungsbereich liegen keine rechtsgiiltigen Bebau-
ungspline aus alteren Aufstellungsrdumen vor.

Das aus den klassifizierten Verbindungsstralen entstandene
HaupterschlieBungssystem wird durch die vorliegende Planuhg in
der Linienfiihrung gering verandert. Die bestehende Hilzinger
Strasse erhdlt zur Verkehrsberuhigung einen kleinen Richtungs-—
wechsel im Bereich des Ortseingangs.

Wasserschutzgebiete sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Vorgehensweise:

Die Ausgangsbasis bildet der Entwurf des Bebauungsplans mit
seinem Nutzungskonzept, der stédtebaulichen Entwurfsskizze und
der lokalé Bestand im Planungsgebiet.

Basierend auf der gesetzlichen Vorgabe wird bei der Aufstellung
eines Griinordnungsplans vorab eine Bestandsaufnahme und Bewer-
tung durchgefithrt. Dabei werden sowohl landschaftliche, land-
schaftsdkologische, als auch kleinklimatische und geologische
Faktoren untersucht.

Aus dieser Bestandsaufnahme wird eine erste grobe Zielrichtung
entwickelt, auf der die Planungsidee basiert, die dann umge-
setzt und in einem griinordnerischen Entwurf dargestellt wird.
Eine vergleichende Gegeniiberstellung von Planung und Bestand
ergibt eine Bilanzierung mit Aussagen zu den Folgewirkungen der
Planung aus Okologischer, gestalterischer und funktionaler
Sicht.
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GEPLANTE NUTZUNG, FLACHENBILANZ

Das Plangebiet ,Schwarzengarten™ wird in Anlehnung an das an-
grenzende Gebiet ,Schlossgarten IIT™ als ,Allgemeines Wohnge-
biet™ ausgewiesen. Eine Griinzasur entlang der siidlichen Bear-
beitungsgrenze bildet den Abschluss der Siedlung und gleichzei-
tig den Ubergang ins Landschaftsschutzgebiet.

Im geplanten Baugebiet werden 22 Wohneinheiten ausgewiesen.
Die Belegungsziffer betragt 3,1 Einwohner je Wohneinheit.
Die voraussichtliche Zahl der Bewohner liegt bei 68.

Flichenbilanz

Gffentliche Griinflache 0,11 ha
Verkehrsflache 0,22 ha
Feldweg (Bestand} 0,03 ha
Hilzinger StraBe (Bestand) 0,04 ha
Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,3 1,03 ha
Gesamtflache 1,43 ha
PROBLEMSTELLUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

Anlass flir die Erstellung eines Griinordnungsplans ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes fur das Wohngebiet ,Schwdrzen-
garten™ der Gemeinde Hilzingen auf der Gemarkunyg Weiterdingen.
Nach § 18 (1) BNatSchG gelten Ver&nderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflichen als Eingriffe in Natur und Landschaft,
wenn sie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kén-
nen.

Gemiss § 19 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen.

Sind sie, in diesem Fall im Rahmen der geplanten Bebauung nicht
vermeidbar, sind sie vorrangig auszugleichen. Ist kein Aus-
gleich moéglich, sind weitergehende ErsatzmaBnahmen vorzusehen.
Gemiss § 20 (4) BNatSchG erfordert die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans landschaftsdkologische Untersuchungen tiber Vermei-
dung, Ausgleich und Kompensation. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind in Text und Karte darzustellen.

In Baden-Wiirttemberg erfordern diese PlanungsmaBnahmen die Auf-
stellung eines Griinordnungsplans, da nach 9 Abs. 1 Ziff. 1
NatSchG Gebiete des Planungsbereichs nachhaltigen Landschafts-
veranderungen ausgesetzt sind.
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crundsatzlich gilt es, den ethischen, isthetischen, funktionel-
len oder potentiellen wirtschaftlichen Wert des Naturhaushalts,
in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

Der Schutz und die Sicherung vorhandener Biotope nach
§ 24a NatSchG ist dariiber hinaus erforderlich.

Der Griinordnungsplan ist dem Bebauungsplan zugeordnet. Inhalte
des Griinordnungsplanes werden, sowelt sie als Festsetzung in
den Bebauungsplan iibernommen werden, mit diesem rechtsverbind-
lich.

Mit der Festsetzung formal zuldssiger, stadtékologischer Belan-
ge soll erreicht werden, dass die Unweltverhdltnisse verbessert
werden, wobei Umweltschutz nicht nur allein an der biologisch-
technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso adsthe-
tisch-optische Beziige besitzt.

Die Lebensqualitat und die Tdentifikation der Bewchner mit dem
Gebiet wird stark von der Gestaltung der Umwelt mitgepragt.

Nach § 1 BBodSchG sind die natiirlichen als auch die Nutzungs-
funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen.

In Verantwortung fiir kilnftige Generationen ist geméss

§ 7 BBodSchG gegen das Entstehen schiadlicher Bodenveranderungen
Vorsorge erforderlich, um die natiirlichen Lebensgrundlagen und
damit die menschliche Lebensqualitat zu erhalten und zu verbes-
sern.

2. Vorgaben aus anderen Gutachten und Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Die Neuautstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Hil-
zingen wurde am 01.10.02 in Auftrag gegeben.

Das neu zu ilberplanende Gebiet wurde als Wohnbaufliche ausge-
wiesen.

2.2 Landschaftsplan

Die Neuaufstellung des Landschaftsplans erfolgt zum Flachennut-
zungsplan.

Im Grinordnungsplan wurden die Inhalte des Landschaftsplans vom
November 1991 mit den Empfehlung bei der Landschaftsdkologi-
schen Beurteilung zugrunde gelegt

- Verbesserung des Ortsbildes durch Eingriinung der geplanten
Bebauung.

- Erstellung eines Griinordnungsplans fur den Ortsteil Weiter-
dingen

- Streucbstpflanzung am kiinftigen Ortsrand

- Wiederherstellung eines geschlossenen Streuobstgiirtels
entlang der LSG-Grenze
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- Pflanzgebote und Pflanzbindungen

- Mbglichst Erwerb der flir Bepflanzung vorgesehenen Flachen
durch die Gemeinde

- Entwicklung der kiinftigen Siedlungsfldchen am Siidrand von
Weiterdingen, bis zur Grenze des heutigen Landschaftsschutz-
gebietes

Landsiedlung
Baden-Wiirttemberg GmbH
Stuttgart

2.3 Reglonalplan

Im Regionalplan 2000 Region Hochrhein-Bodensee ist das Plange-
biet nicht als Siedlungsflache gekennzeichnet.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP sollte dies {iiberarbeitet
werden

2.4 Ingenieurgeologischer Bericht vom Juli 2002
hier wird auf Ziffer 6. Geologie / Relief / Boden verwiesen

bau
Kunz und Steinhdusler
Singen

3. Lage und ErschlieBung des Planungsgebietes

Weiterdingen ist ein Ortsteil der Gemeinde Hilzingen und liegt
am 6stlichen FuB des Hohenstoffeln im Naturraum Hegau.

Das in der vorliegenden Planung dargestellte Allgemeine Wohnge-
biet liegt am siidlichen Ortsrand von Weiterdingen.

In Ortsrandlage bildet es im Norden und Nord-Osten die Erweite-
rung der bestehenden lockeren Bebauung und wird durch die an
der 6stlichen Grenze verlaufende Hilzinger StrafBe erschlossen.
Im Stiden wird die Siedlungsfldche von einem Feldweg begrenzt.
Gleichzeitig beginnt hier das Landschaftsschutzgebiet.

Die freie Landschaft mit Ackerflachen und einer Obstbaumreihe
schlieBt sich westlich an das Planungsgebiet an.

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber zwel AnliegerstraBen, die
im Westen als StichstraBen enden und deren Ausbau in spiteren
Planungsabschnitten erfolgen soll. Eine zur Spielstrafe ausge-
baute Querverbindung steigert durch verkehrsberuhigende MaBnah-
men wie wechselnde Fahrbahnbreiten, Baumquartiere und Belags-
wechsel die Wohngqualitat.
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4. Stadtebauliche, historische und landschaftsorientierte
Bindungen und Beziige

Das heutige Dorf geht auf eine alemannische Grindung zurtick und
wird 779 erstmals als Witardinga villa urkundlich erwahnt. Der
Ortsname leitet sich wahrscheinlich von einem Personennamen

Wit (h)art ab. Zahlreiche Kriegsereignisse habe das Dorf im Lau-
fe seiner Geschichte getroffen. Die ‘erste Geb&udezahlung im
Jahr 1690 dokumentierte 53 Wohngebaude, deren Zahl bis zum Ende
des Jahrhunderts auf fast 100 anstieg.

Da Weiterdingen Sitz einer Herrschaft war, konnte sich hier
frith spezialisiertes Handwerk entwickeln.

Im Siedlungskern ist Weiterdingen ein dicht bebautes Haufen-
dorf, das sich teils in Mulden, teils in flacher Hanglage am
Ostful des Hohenstoffelnmassivs ausdehnt. Vom Dorfkern gehen
die StraBen strahlenfdrmig aus.

Eindachh&fe bestimmen weitgehend die urspriinglich bauerliche
Bebauung.

Ehemals erstreckte sich das Schloss mit dem Schlosshof von der
Dorfmitte aus nach Siiden bis an die Nord-West-Grenze des Plan-
gebietes. Der Schlosshof ist heute bebaut. In dieser Achse ver-
1iuft heute eine ErschlieBungsstraBe. Sie konnte mit Alleebau-
men bepflanzt in zukiinftigen Planungen nach Sliden als 6ffentli-
cher Grinzug fortgesetzt werden und somit eine Griinverbindung
fiir die 6rtliche Naherholung sein.

Die frilher starke landwirtschaftliche Auspragung mit iiberwie-
gend Getreideanbau aber auch Grinlandwirtschaft, Viehzucht und
Weinbau ist heute auf ilberwiegend Getreideanbau und Streuobst-
wiesen begrenzt.
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BESTANDSAUFNAHME UND WERTUNG DER SCHUTZGUTER (Bestandsanalyse)

5. Erholungspotential / Landschaftsbild

Oberflachenform, Atmosph#re, Vegetation und Tiere sowie die Be-
bauung sind die optisch wahrnehmbaren Elemente des Landschafts-
bildes.

Der Planungsbereich liegt am Hangfuf des doppelgipfeligen Ba-
salt-Kegelbergs Hohenstoffeln. Er ist mit 844 m die héchste Er-
hebung des Gemeindegebiets und mit seiner teilweise durch Ba-
saltbriiche abgetragenen Kraterfiillung eine der bekannten Land-
marken des Hegaus.

Charakteristisch sind die Streucobstglirtel, die sich um den
Ortsteil Weiterdingen ziehen.

Landschaftselemente wie Grinlandwirtschaft mit Streuobstnut-
zung, Wald und bebaute Flachen ergeben die reich strukturierte
Region.

Die Landschaft bietet aufgrund ihrer abwechslungsreichen Topo-
graphie, den Ubergéngen von unbewaldeten Tallagen zu Streuobst
bestandenen Hingen einen hohen Erlebniswert fiir die Anwohner.

Das Plangebiet selbst ist als Ackerflache fiir die Naherholung
unerschlossen.

Eine wichtige Blickachse besteht vom Schlosshof nach Siiden in
die freie Landschaft.

Die Einsehbarkeit in das geplante Wohngebiet besteht sowohl von
den Hthen des Hohenstoffeln als auch dem &stlich gelegenen

577 m hohen Erbsenbiihl.

Auf der sinnlichen Wahrnehmung einer Landschaft basiert die
landschaftsasthetische Erfahrung, die durch den Einsatz aller
Sinne entsteht. In diesem Sinne &sthetisch wirksame Land-
schaftselemente sind z.B. Vielfalt, BAbwechslung und Kontrast,
tiberraschung, Lesbarkeit, Harmonie, Rhythmik, Struktur, nicht
visuelle Einfliisse sind Geridusch und Geruch, Sichtbeziehungen.
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Insbesondere solche Landschaften werden als schén empfunden,
mit denen positive Werte wie Gesundheit, Freiheit und Heimat
verbunden werden kdnnen. Dies gilt fiir Landschaften, die sich
ihre Eigenart erhalten haben, naturnah wirken und bkologische
Funktionsfdhigkeit erkennen lassen.

So gewinnt der Fremdenverkehr in der Gemeinde immer stirker an
Bedeutung.

Unsere Kulturlandschaft ist das Ergebnis historischer Bewirt-
schaftungsformen und Lebensweisen sowie der heutigen Nutzungen
der Landschaft. Die Unverwechselbarkeit der Landschaft ist Vor-
aussetzung fiir Identifikation und Heimatgefiihl.

So ist das Landschaftsbild grundlegendes Kapital fiir naturbezo-
gene Erholung.

Das no&rdlich gelegene Wohngebiet nSchlossgarten III™ ist nach
Stiden hin nicht eingegriint.

6. Geologie / Relief / Boden

Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft wer-—
den stark von der Oberflichenform einer Landschaft gepragt.

Das Landschaftsbild hat einen deutlich glazialen Ursprung. Das
Gemeindegebiet war wdhrend der Risszeit mit Ausnahme des Ho-
henstoffeln ganz mit Eis bedeckt.

Der Hegau bildet eine bewegte Hiigellandschaft mit markantem
Oberfléachenbild (Vulkanruine des Hohenstoffeln, M&gdeberg, Ho-
henkrahen und Hohentwiel).

Das breitsohlige Wiesental des Ortsteils Weiterdingen wird in
stidostlicher Richtung iiber das Mithlebachtal-entwissert

Das Planungsgebiet steigt von 550,50 m #.NN im Stdosten bis auf
556 m 4.NN im Nordwesten an.

Der Hbhenunterschied im Gelinde betragt knapp 6 m.

Gemal Ingenieurgeologischem Bericht (bau) liegt das Planungsge-
biet innerhalb der Ausbildungen der wiirmeiszeitlichen Grundmo-
réane. Der ndrdliche Bereich liegt im schluffig tonigen Teil der
Grundmoréne und eignet sich mit einem K;-Wert von 1,5 x 107°
nicht zur Versickerung. Demgegeniilber sind die kiesig sandigen
Fliachen im Siiden mit einem K¢-Wert von 1,5 x 1073 gut zur Versi-
ckerung geeignet.

Genaue Schichtgrenzen konnten aufgrund der unregelmdfligen Abla-
gerungen der Grundmordne nicht ermittelt werden.

Seite 9
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Die Humusdecke ist 20 — 30 cm stark und schwach humos bis kie-
‘sig.

Der nérdliche Planbereich wird nach DIN 18300 als 4 eingestuft
bei einer Frostempfindlichkeitsklasse von 3.

Der siidliche Bereich liegt ebenfalls bei Klasse 4, die Frost-

empfindlichkeit jedoch bei 1-2.

Der Boden ist gem3B beiliegendem Bodengutachten fiir die natiir-
liche Vegetation sehr gering (1) bis wenig bedeutend (2).

Als RAusgleichskdrper im Wasserhaushalt wird er als bedeutend
(3) eingestuft bzw. hat er eine hohe Bedeutung (4).

Die Bewertung als Puffer und Filter fur Schadstoffe weist ihn
als Standort hoher Bedeutung aus. Ein breitex Streifen der sich
diagonal von Stidwesten nach Nordosten zieht besitzt aufgrund
seiner sehr hohen Bedeutung (5) Schutzwiirdigkeit.

Das Kapitel Geologie und Boden wird entsprechend dem neuen

Leitfaden Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfédhigkeit se-
parat im Anhang bearbeitet.

6.1 Landwirtschaftliche Bewertung

Fiir Kulturpflanzen ist der Untersuchungsbereich ein Standort
von Bedeutung (Klasse 3) bis hoher Bedeutung (Klasse 4).

7. Luft

Das Bearbeitungsgebiet ist durch das gemabigte, feuchte Klima
von Mitteleuropa gepragt. Die mittlere Jahrestemperatur betragt
6-7° C. Das Januarmittel der Lufttemperatur liegt bei -2°C. Das
Julimittel bei -16-17° C. Die mittlere Zahl der Eistage sind 20
bis 30 Tage.

Die vorwiegende Windrichtung ist Westen. Tal- und Hangwinde des
Hohenstoffeln streichen iiber den Untersuchungsbereich.

Klima und Wetter werden im Schutzgut Luft wirksam. Alle drei
Faktoren kénnen durch Bepflanzung positiv beeinflusst werden.

TN
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8. Wasser/Hydrologie

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge beliuft sich auf
800 mm, mit einem leichten Sommermaximum.

Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit 300 mm. Der
Januar ist der trockenste Monat mit nur 30-40 mm. Die Gesamt-
hdrte des Grundwassers beliuft sich auf iiber 18 ° 4H.

Der Untersuchungsraum liegt in keiner Wasserschutzzone.

Die obersten 10 m des Breitegrabens sind in sitidlicher Richtung
bis zum Schacht verdolt.

8.1 Grundwasser

Versickertes Niederschlagswasser tragt Uberwiegend zur Grund-
wasserneubildung bei, entgegen Boden- oder Haftwasser, das in
den oberen Bodenschichten zuriickgehalten wird. Uber wasserun-—
durchldssigen Schichten gestautes Sickerwasser bildet hier das
Grundwasser.

Im Untersuchungsgebiet wurde gemif Ingenieurgeologischem Be-
richt (bau) in einer Bohrtiefe von 4,10 m unter GOK Grundwasser
angetroffen. Demzufolge sind die Bdden als Aquifer zu bezeich-
nen.

9. Vegetation und Biotoptypen

Die landwirtschaftliche Nutzung besteht ausschlieBlich aus
Ackerbau.

Die Umwandlung anorganischer Verbindungen in Biomasse und deren
Zersetzung wird von Pflanzen und Tieren vollzogen.

Dariber hinaus stehen Tiere und Pflanzen als Standort anderen
Organismen zur Verfiigung.

Die teilweise Verdnderung und Beseitigung des Lebensraums be-
trifft die Lebensgemeinschaften von Pflanzen- und Tierarten.

9.1. Ackerfliche
1,33 ha der Bearbeitungsfliche wird als intensives Ackerland
bewirtschaftet.

MaBnahme:
Die Ackerfléche wird im Zuge der BaumaBnahme umgewandelt.

11
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10. Bewertung der Eingriffsmafnahme

10.1 Landschaftsbild

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist aufgrund der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gering.

Die neue Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern wird durch
eine starke Durchgriinung mit StraBenbdumen, heimischen Geh&lzen
und Obstbiumen einen ortstypischen Charakter erhalten.

Das Baumtor definiert den Ortseingang.

Weiterdingen erh#lt im Stiden eine landschaftsgerechte Einbin-
dung, was zu eilner Verbesserung der bisherigen Situation fiihrt.
Auch in Richtung Westen ist das neue Wohngebiet durch kleinere
Gehdlzgruppen eingegrint.

10.2 Boden

Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Flora
und Fauna und ihrer genetischen Vielfalt.

Nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ist die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushalts zu erhalten und zu verbessern.

Das Schutzgut Boden wird durch Auffiillung, Verdichtung und Ver-
siegelung durch StraBen, Geb&dude und Hofflachen nachhaltig be-
eintrachtigt. Versiegelung und Uberbauung filhrt zu einem Total-
verlust an Wurzelraum fiir Pflanzen und an Lebensraum fiir Boden-
tiere (Lebensraumfunktion). Seine Filter- und Pufferfunktion zum
Schutz des Grundwassers ver#dndert sich vor allem in den schutz-
wilrdigen Bereichen in Qualit&t und Quantitat. Der Oberflachen-
abfluss nimmt zu, wahrend der Abfluss von Wasser Uber die ober-
flichennahen Schichten abnimmt. Die Regel- und Speicherfunktion
in Bezug auf Wasser— und Nahrstoffkreislaufe werden einge-
schrankt, Wassererosion (Uferabrisse, Tiefenerosion) nimmt zu.
Als Grundlage fur die Produktion von Biomasse steht der Boden-
kdérper in geringerem Umfang zur Verfilgung. Der Boden als Be-
standteil des Naturhaushaltes gibt mit seinen spezifischen
Standorteigenschaften entscheidende Bedingungen fir die jewei-
ligen Legensgemeinschaften aus Pflanzen, Tieren und Mikroorga-
nismen vor. Seine Eigenschaft organische Stoffe mikrobiell ab-
zubauen (Humusbildung) wird beeintréchtigt. Von einer Belas-
tung, hervorgerufen durch anthropogene Schwefel- und Stick-
stoffeintriage, kann im Bereich der Ackerfldchen ausgegangen
werden. Der Standort Boden geht fir die landwirtschaftliche
Nutzung vollstindig verloren (Produktionsfunktion). Gemass § 2
Abs. 2 Nr. 3b BBodSchG wird Boden auch unter Schutz gestellt,
um als Baugrund und Erholungsflache zur Verflgung zu stehen.

Das Schutzgut Boden wird in all seinen Funktionen stark ge-
stort.

Max. 0,54 ha Fliche werden versiegelt (1,03 ha WA bei GRZ 0,3 X
0.70% + 50% = 0,32 ha + 0,22 ha Strassen = max. Versiegelung
von 0,54 ha).

x) potsichlich werden durchschnittlich selten mehr als 70% der
zur Verfiigung stehenden Flache in Anspruch genommen

1"
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10.3 Klima

Die zur Versiegelung bzw. fiir Beldge vorgesehene Flache von
0,54 ha steht der Kaltluftproduktion nur begrenzt zur Verfi-
gung. Bei Gewahrleistung eines ungehinderten Kaltluftabflusses
in Hangrichtung, der verbleibenden privaten und &ffentlichen
Griinflichen mit mind. 0,82 ha und der zus&dtzlichen Biume ist
die klimatische Beeintrichtigung als gering einzustufen.

10.4 Wasser

Das Dachwasser der Gebaudeflichen wird Uber Zisternen geleitet
bevor es im Siiden iiber ein offenes Grabensystem, im {ibrigen
Baugebiet durch einen Trennwasserkanal auf der &stlichen Seite
der Hilzinger StraBe einem Vorklar-/Retentionsbecken zugefilhrt
wird. Der Uberlauf dieser Anlage fihrt in den Breitegraben, der
wiederum in den Mithlbach miindet.

Die MaBnahme zur Gewasserreinigung findet auBerhalb des Plange-
bietes statt.

Auch StraBenwasser gelangt auf diese Weise wieder in den Natur-—
kreislauf.

Der Breitegraben wird im oberen verrchrten Bereich bis zum be-
stehenden Schacht gedffnet.

Neben Gebiudeflichen und der ErschlieBungsstralle mit Gehwegen
sind alle weiteren Belédge offenporig auszubilden. Der Grad der
Versiegelung wird somit auf ein notwendiges Minimum reduziert.
duf einer Fliache von 0,54 ha wird die Wasserretention unterbun-
den und ist fiir den Naturkreislauf nicht mehr verfigbar.

Die getroffenen MaBnahmen dienen dem Hochwasserschutz.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird durch die genannten
MaBnahmen als gering eingestuft.

10.5 Arten und Lebensgemeinschaften

Die intensive Nutzung der Anbaufliche bietet nur wenigen Tier-
und Pflanzenarten Lebensraum. Selbst im Randbereich ist durch
Nihrstoffeintrag die Artenzahl gering und nur die Ansiedlung
von Ubiquisten mdglich.

Im Zusammenhang mit der Umgebung ist jedoch zu bemerken, dass
die tiberwiegende Nutzungsart die Griinlandbewirtschaftung ist.
Cetreidescker bilden mit ihren zeitweise offenen Boden oder mit
ausgewachsenem Getreide ein Mosaik im Lebensraumverbund.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
wird als gering eingestuft.

h Re]
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MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

11 Vermeidungs- und Minimierungsgebot

11.1 Landschaftsbild

Im Plangebiet befinden sich keine naturraumtypischen Land-
schaftsbildbestandteile

Anlagerung des Eingriffsvorhabens an einem unbegriinten Orts-
rand

Vermeidung von Mafstabs— und Proportionsverlusten der Geb&dude

11.2 Bodenschutz

Zur Baumassnahme abgeschobener Oberboden/Humus ist gemiss

DIN 18915 Blatt 2 fachgerecht zu lagern und transportieren.
Getrennte Lagerung von humushaltigem Oberboden, sonst. kul-
turfahigem Bodenmaterial und (nicht kulturfahigem} Unterboden
Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden widhrend der Bau-
maBnahme ist durch entsprechende Kontrollen und MaBnahmen zu
verhindern (§§9-12 BBodSchV)

Sorgfédltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Be-
triebsstoffen usw.

Errichtung bodenschonender riickbaubarer Baustrassen und deren
tatsachlicher Riickbau nach Bauabschluss

Zwischenlagerung von Bodenmaterial nach M&glichkeit auf be-
reits funktionsgestdrten Boden

Befahrung der B&den nur unter Nutzung von Maschinen mit ge-
ringem Bodendruck

Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst ,Gleichgewicht™
von Bodenabtrag und -auftrag

Funktionsgerechte Nutzung des Bodenaushubs z.B. unter Rekul-
tivierung gestérter Standorte

Einschrankung von Stoffeintragen

Vermeidung des Einbaus standortfremden Bodens

Verzicht auf nicht standortgerechte ,Bodenverbesserung™ (Z.B.
Torf, Diinger, bodenverbessernde Substrate, Drédnagen)

11.3 Klima

- Berilicksichtigung der Luftstrimung

Aus klimatologischer Sicht haben bereits Baumgruppen, Baum-
reihen oder Einzelbdume glinstige Auswirkungen auf einen aus-
geglichenen Klimahaushalt. Der Austausch von unterschiedli-
chen Luftmassen kann sich rascher und ungehinderter vollzie-
hen, da grofes Grinvolumen mit betr&dchtlichem AusmaR an ver-
dunstender Oberfldche vorhanden ist.

Reduzierung des Schadstoffausstosses durch Verringerung des
Heizenergieverbrauchs mit Hilfe energiesparender Bauweisen
und Windschutzpflanzungen

Vermeidung lokalklimatischer Beeintrdchtigungen durch Be-
pflanzung, Haus- und Dachbegriinung, Anlage von Versickerungs-
mulden fiir Niederschlagswasser, Vermeidung von Bodenversie-
gelung

14
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11.4 Wasser

- Minimierung der Oberfldchenversiegelung
Neben der Bebauung und der ErschliefBungsstrafe werden keine
wasserundurchliassigen Fldchen ausgewiesen. Alle Belagsflichen
sind wasserdurchldssig auszubilden, um die Abflussmenge zu
reduzieren und durch ausbleibende Abflussspitzen das Kanal-
netz zu entlasten.

- Dach- und Fassadenbegriinung wirken sich giinstig auf das Me~-
soklima aus.

- Wasserriickhaltung / Ableiten des Dachwassers
Uber Zisternen wird Niederschlagswasser als GieB- und Brauch-
wasser gesammelt. Uberschiissiges Wasser gelangt direkt in
einen offenen Graben oder wird 6stlich der Hilzinger Strafe
in einem Retentionsbecken zeitverzdgert und gefiltert dem
Miihlbach zugefiihrt.

11.5 Arten und Lebensgemeinschaften

- Biindelung von Versorgungsleitungen

- Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst ,Gleichgewicht™
von Bodenabtrag und —-auftrag

Pflanzbindung {(§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
bestehen aufgrund der fehlenden Vegetation nicht

12 AusgleichsmaBnahmen

12.1 Ausgleichsflachen(§8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1.1 Ausgleichsflache Al
Am slidlichen Rand des Plangebietes wird in West-Ost-Richtung
ein d6ffentlicher Griinglirtel ausgewiesen, dessen Funktion unter
Ziff. 14.1 erlautert ist. Die Ausgestaltung erfolgt mit heimi-
schen, Obsthochstammen, durchsetzt mit einzelnen Hecken. Die
Anlage ist als extensive Griinfladche zu pflegen. Vom bestehenden
Wirtschaftsweg aus kann der Graben gepflegt werden.

12.2 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Baugebietes sowie zur Verbesserung des Wohn-
umfeldes und des Siedlungsklimas sind an den gekennzeichneten
Stellen im Grinordnungsplan Bdume zu pflanzen.

Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu ent-
nehmen.

GroRkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20cm,
kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflan-
zen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die
Sohle versickerungsféhig aufzulockern und die Baumgrube mit
Oberboden zu verfillen.

sz
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Die Grinfliche, in der die StraRlenbaume stehen ist mit ndhr-
stoffarmem Substrat aufzufiillen. Als Unterpflanzung kdnnen ge-
eignete bodendeckende Stauden oder Kleingehtlze gepflanzt bzw.
eine artenreiche Kriuterwiese angesat werden.

12.2.1 PFG 1 StraBenbaume / ErschlieBungsstraBen
Klein- bis mittelkronige B&ume zweiter Ordnung werden innerhalb
des Baugebietes als Strafenbaume gepflanzt.

7ur Baumbewasserung in Trockenperioden hat sich das Einbringen
eines Kunststoff-Dranagerohres mit T-Stiick, Nennweite 100, mit
einem Ringdurchmesser von 100 cm, in ca. 30 cm Tiefe bewadhrt.
Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der
Belage werden abgepuffert, gtaube durch die Laubschicht zuriick-
gehalten, Windstromungen begilinstigt. Hierfiir wird eine Anzahl
von 12 StraBenbaumen festgesetzt.

12.2.2 PFG 2 StraBenbaume / Hilzinger Strasse
GroBkronige Biaume erster Ordnung werden als markante StraRen-
biume entlang der HilzingerstraBe festgesetzt.

Die bestehende Baumreihe wird in slidlicher Richtung erganzt.
Ein ,Baumtor™ symbolisiert den Ortseingang.

5 standortgerechte heimische Hochstamme sind gem&B Planeintrag
zu pflanzen.

12.2.3 PFG 3 Einzelbaum
In der kleinen Grinfliche am ndrdlichen Rand des Plangebietes
ist ein einzelner Obsthochstamm zu pflanzen.

12.2.4 PFG 4 Obstbaume
Im Bereich des Gringlirtels Al sind gem&f Planeintrag 4 Obst-
hochstimme als Baumreihe zu pflanzen.

12.2.5 PFG 5 Hecken
Im Griinglirtel sind in lockerer Anordnung auf ca. 150 m?* wech-
selseitig Hecken zu pflanzen.

12.2.6 PFG 6 Straucher
Die mit Planzeichen umgrenzten Flachen sind mit kleinkronigen
Riumen und Strauchern in unregelméBiger Anordnung zu bepflanzen
(ca. 15 x 3 m = 45 m? je Grundstiick) .

12.2.7 PFG 7 Baumzone
In den privaten Grundstlicken ist Jje 400 m? Grundstilicksflache
mindestens ein Obsthochstamm oder standortgerechter heimischer
klein- bis mittelkroniger Hochstamm zu pflanzen, um zu einer
Verbesserung des Ortsbilds beizutragen und fiir Tier- und Pflan-
zenarten Lebensbereiche zu schaffen
Hierfilr wird eine Anzahl von insgesamt 34 Einzelbdumen festge-
setzt.

1,
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12.3 Dachbegriinung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fiir alle Garagendacher mit einer Neigung von bis zu 15° ist ei-
ne Begrinung von 80 %vorzusehen.
Unter 14.2.5 ist das Thema Dachbegriinung nidher erl&utert.

12.4 Amphibiendurchlass

Im Bereich der StraBenquerung/Hilzinger StraBe ist die Rohrlei-
tung ausreichend zu dimensionieren und die Sohle 1/3 in den Bo-
den einzulasse, um eine Durchwanderbarkeit fiir Amphibien und
Reptilien zu ermdglichen (mind. DN 1000).

177
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13. Eingriffs-fAusgleichsbilanzierung

Seite 18

- 0,71 ha Hausgérten

- 0,11 ha offentliche

[Beschreibung des  [Vorkebrungenzur  |KompensationsmaBnahmen [Fazit

Eingriffs - [VermeidungMinimiesung } - . - ' - [~

Schutzgut

Landschaftsbild:

- Verinderung des | - Begrenzung der Héhen- Durchgriinung des Bau- - vermeidbare Be-
Landschafisbildes eniwickiung der Geb&ude gebietes zur Ausbildung eintrachtigungen
durch Gebédude und| auf maximal zwei Voll- eines neuen landschafts- werden vermieden
Nebenanlagen geschosse gerechten Ortsrandes - keine verblei-

im Siiden auf Ausgleichs- bende erhebliche

- 0,54 ha beeintrach- | - Ausweisung von Ein- und fliche A1 mit Obsthoch- Beeintrachtigung
tigte Bereiche Zweifamilienhdusemn stdmmen, Strduchemn und nach erfolgter
{Wertstufe 2) einem kleinen Wasserlauf Entwickiung der

- Eingriinung des Ortsrandes Gehéblze

- Verlust von intensiv] im Westen und Durch- - optischer Hinweis durch (Weristufe 2)
landwirtschaftlich griinung des Baugebietes "Baumtor" auf Ortseingang
genutzter Acker- mit standartgerechten
flache heimischen Laubbdumen | - Verringerung der Geschwin-

digkeit bei Fahrzeugen
durch Richtungswechsel
der Fahrbahn und Baum-
allee

Schutzgut Boden:

- 0,04 ha StraBe - - Begrenzung der Boden- - Offeniegen des verdolien Im Schutzgut Boden
(Bestand) versiegefung durch Ver- | Uberreichs aus dem ist kein Ausgleich

- wendung wasserdurch- Wasserhochbehdlter auf mdglich. Ersatz-

- 0,03 ha Feldweg lassiger Oberflachenbeldge| einer L&nge von 85 m maBnahme im

(Bestand) (= 430 m*xFaktor 3=1.290m?|Schutzgut Tiere und
- fachgerechtes Lagern von Pflanzen und im

- 1,36 ha stark Giber- | Oberboden wéhrend der - ErsatzmaBnahme auf Schutzgut Wasser

prégter Naturboden | BaumaRBnahme Flurstiick 2003

-Acker (Bestand) Offenlegen des verdolten Zum Ausgleich des

(Wertstufe 2) Breitegrabens auf einer Eingriffs sind Kom-
unvermeidbare erhebliche Lange von ca. 10 m pensationsmag-

- Neuversiegelung |Beeintrachtigungen bleiben {= 30 m2xFaklor 3=90m¥) nahmen von 2.720m?
durch Gebdude und jauf einer Fléiche von 0,54 ha als Verbesserung
Straen 0,54 ha bestehen (Kompensations- | - Ersatzmafnahme auf um eine Weristufe
{(Wertstufe 1) maBnahme erforderlich) Flurstiick 2003 zusétzlich notwendig

Anlegen eines Vorkidr-
beckens mit Retentions-
funktion

(820 m2xFaktor 1=820m?)

bewuchs

Griinflache
~-Flachdachbegritinung
(36 m*x17 Garagen=612m*)
Schutzgut Luft:

- Klimabereich von | - Sicherstellung ausreichen- | - gleiche MaBBnahmen zur - vermeidbare Be-
geringerer Bedeu- der Beliiftung durch Ver- Kompensation wie beim eintrachtigungen
tung (Stufe 2) meidung von geschlosse- Schutzgut Wasser werden vermieden
intensive landwirt- nen Bauweisen - keine verblei-
schaftliche Nutzung bende erhebliche
mit wechselndem (Wertstufe 2)
Oberflachen-
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-Beschreibung des Varkehmngen . l&empeﬂsaﬁansmamahmen: Fazit
Schuizgut \Nasser:

- 0,54 ha beeintrich- | - Reduzierung der Versiege- | - Offenlegen des verdolten - vermeidbare Be-
tigte Grundwasser- | lung auf ein Minimum von { Uberreichs aus dem eintrachtigungen
situation durch 0,54 ha Stralen- und ' Wasserhochbehélter auf werden vermieden
Neuversiegelung Gebéaudeflache einer Lange von 85 m - keine verblei-
(Wertstufe 2) bende erhebliche

- Einbau von Zistenen mit | - Ersatzmafnahme auf (Weristufe 2)
mind. 5 m*® Flurstiick 2003

Offenlegen des verdolien

- Abfithren des Straen- Breitegrabens auf einer
wassers und groBen Teilen | Lénge vonca. 10m
des Dachwassers iiber
Trennsystem in auRer- - ErsatzmaBnahme auf
halb des Geltungs- Flurstiick 2003
bereichs gelegenen Vor- Anlegen eines Vorklér-
klarbecken - Einleiten in beckens mit Retentions-
Breitegraben funktion

- Dachwasser von Grund-
stiicken entlang Feldweg
werden iiber Ausgleichs-

| flache A1 offen eniwéssert
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

- Verlust von intensiv | - Beseitigung und Umbau - Entwicklung von Griingiirtel {nach erfolgter Ent-
bewirtschafteter | von Vegetation mit 4 Obsthochstdmmen wickiung der Ge-
Ackerflache und ca. 150 m? Hecken hélzflachen besteht
kein Vorkommen auf einer Gesamtflache keine erhebliche
geféahrdeter Arten von ca. 490 m? Beeintriachtigung
(Wertstufe 2) unvermeidbare erhebliche (Wertstufe 2)

Beeintrachtigungen bleiben
bestehen (Kompensations-
'maBnahme erforderlich)

- Pflanzgebot mit 12 heimi-
schen standortgerechten

| klein- bis mittelkronigen

Laubhochstdmmen

- Baumpflanzung von 6
heimischen standortge-
rechten Laubb&umen im

Einzelbaum

- Entwicklung von Gehd{lz-
flichen und Siedlungs-
gehdlzen aus standortge-
rechten und heimischen
Arten auf einer Fldche von
ca. 225 m? entlang westt.
Geltungsbereich

- Pflanzung von ca. 34 hei-
mischen Hochstdmmen im
Zuge der Baumzone auf
privaten Grundstiicken

Bereich der Hilzinger StralRe

- Pflanzgebot von markantem
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14. Grilinordnerische Vorschlige zur

14.1 Grinstruktur

14.1.1 Offentlicher Griingiirtel Al
In West-Ost-Richtung bindet ein Griingiirtel das Plangebiet ein.
Mit einer Breite von ca. 4,50 m findet ein Entwédsserungsgraben,
der als kleiner Bach ausgebaut ist Raum. Er fithrt das Uberreich
des oberhalb gelegenen Wasserhochbehidlters und zusitzlich an-
fallendes Dachwasser der direkten Anlieger offen bis zur Hil-
zinger Strasse. Nach der StraBenquerung flieBt das Wasser in
den Breitegraben, der dem Miihlbach zuflieBt.
Bisher flieft das Uberreich des Hochbeh#dlters in einem Kanal
stidlich des Plangebietes in Richtung Hilzinger StraBe.
Der Abstand der B&schungsoberkante zum Wirtschaftsweg sollte
ca. 1,50 m betragen und Raum fiir Bepflanzung vorsehen.

Der bestehende Feldweg fithrt zur Tageserholung in die freie
Landschaft und ermdglicht die anfallende Pflege der Griinfliche.
Es bietet sich an, entlang dem Wirtschaftsweg einzelne Binke
aufzustellen, die besonders von dlteren Menschen gerne angenom-
men werden.

14.1.2 Baumtor / Ortseingang
Am Ortseingang der Hilzinger StraBe soll ein ,Baumtor™ zusitz-
lich zum leichten Richtungswechsel der StraBe optisch Anreiz
geben, die Geschwindigkeit zu reduzieren.

14.2 Siedlungsstruktur

Grundstiicksgrofen fir Einfamilien- und Doppelhiuser von durch-
schnittlich 600 m? erméglichen Spielmdglichkeiten im privaten
Bereich. Innerhalb des Plangebietes wird keine zusitzliche
Spielflache geschaffen.

14.2.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)
Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren,
um die Beschleunigung der Oberfléachenversickerung zu erreichen.
Die potentielle Gefdhrdung einer Grundwasserverunreinigung ist
zu hoch. Versickerung kann nur {iber eine belebte Bodenschicht
erfolgen.

14.2.2 Vorgarten

(unbebaute Fléchen der bebauten Grundstiicke)
Die Vorgdrten sind als zusammenhingende Grinfliche zu gestalten
und unterhalten. Sie sind als Rasenfliche oder als bodendecken-—
de Pflanzung aus Gehdlzen und Stauden anzulegen. StraBenseitige
und seitliche Einfriedungen der Vorgarten sind zur Erhaltung
der Einheit des StraBen- und Platzbildes nur mit Hecken, deren
Hohe im Endzustand 80 - 100 cm nicht iiberschreiten darf, zu be-
pflanzen.

~n
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14.2.3 Hausgirten

Einfriedungen:

Dem ausgepragten Bediirfnis nach privater Atmcsphire im Wohngar-
tenbereich und dem wesentlich davon abhdngigen Aspekt der Wohn-
qualitat wird Rechnung getragen. In diesem Bereich kénnen ge-
genliber dem 6ffentlichen Raum geeignete hinterpflanzte Holzzau-
ne verwendet werden, die eine H&he von 1,00 m nicht uberschrei-
ten. Hecken sind als freiwachsende oder geschnittene Hecken mit
lberwiegend heimischen Gehdlzen standortgerecht zu bepflanzen.

14.2.4 Wasserretention
zZur Verbesserung des Wasserhaushalts und der Brauchwassernut-
zung werden auf den Grundstiicken Zisternen mit einem Volumen
von mind. 5 m® eingebaut, deren Uberlauf entweder direkt in den
neu angelegten Graben fihrt oder im Trennwassersystem auf 6st-
licher Seite der Hilzinger Strasse in ein Retentionsbecken miin-
det. Das gewonnene Dachwasser wird in diesem Vorklarbecken
zeitverzogert und gefiltert dem Breitegraben zugeleitet und so-
mit wieder in den Naturkreislauf eingespeist. Die stattfindende
Riickhaltung und Teilversickerung bewirkt eine Abflussminderung
und -verzégerung und dient der Grundwasseranreicherung.
Die MaBnahmen zur Vorklirung der Niederschlagswidsser finden au-
Berhalb des Geltungsbereichs statt.

14.2.5 Dachbegriinung
Bereits diinne Erdschichten eignen sich fiir die teilweise Riick-
gewinnung von tkologisch wirksamen Flachen. Durch die Begriinung
von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit und
Strahlungsverh&dltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzent-
ration, Regenwasserriickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich
positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer Dachbegriinung vermag ca. 150 1/m?
Niederschlag zu speichern. Durch die h&here Verdunstung begriin-
ter Flachdachbauten wird auch die relative Luftfeuchtigkeit be-
einflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Starke
von 10 cm fir eine extensive Begriinung aufgebracht werden.
Verwendung finden sollten méglichst Pflanzengesellschaften ver-
wandter natiirlicher Standorte, z.B. Trockenrasen und Felsband-
gesellschaften.

14.2.6 Fassadenbegriinung (Empfehlung)
Die Begriinung von Fassaden bietet die Mbglichkeit den Anteil an
Vegetation in der Gemeinde zu erhdhen, ohne dass dadurch weite-
re Fldchen zur Verfiigung gestellt werden miissen.
Je nach Art der Fassade kdnnen geeignete Kletterhilfen, wie
Spanndréhte, Gitter, Seile oder Stahlst#be verwendet werden.
Die Beschattung besonnter Gebiudeteile mit Pflanzenwuchs ver-
bessert zudem das Mikroklima. Durch das Luftpolster zwischen
Blattern und Gebsudewand wird eine Verbesserung der Warmedam-
mung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert,
auf der Slidseite des Gebaudes laufabwerfende Kletterpflanzen
einzusetzen, um auch im Winter eine Erwdarmung der Gebidudewand

a1
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zu erhalten. Gleiches gilt ffir Ostwédnde. Nach Westen exponierte
Wande hingegen sollten mit immergriinen Pflanzen gegen die Wit-

terung geschiitzt werden. Nordwinde- soclltenr grumdsitzlich einen

immergriinen Bewuchs erhalten.

14.3 Verkehr

14.3.1 Erschiiefung
Das Baugebiet wird fiber einen im Mittel 5,50 m breiten Wohnweg
erschlossen. Der Weg erhdlt durch eine entsprechende StraBen-—
fihrung eine verkehrsberuhigende Wirkung. Die vorgesehene Quer-
spange wird als Spielstrafle ausgewiesen und ist verkehrstech-
nisch untergeordnet. Die Hthe der Fahrbahn zu Vegetationsfli-
chen ist so auszubilden, dass auch Kleinsduger, Reptilien und
Insekten die StraBen passieren kémmen. Es ist eine insekten-
freundliche Beleuchtung als StraRenbeleuchtung vorzusehen.

Fir Tageserholung, Kurzspaziergdnge und kleinere Wanderungen
beinhaltet das charakteristische Landschaftsbild ein wichtiges
Erholungspotential. Aus diesem Grund ist ein gut entwickeltes
Geh- und Radwegenetz fiir -die Lebensqualitédt innerhalb eines
Wohngebietes von entscheidender Bedeutung.

Das neue Wohngebiet wird im Norden iiber einen 2,50 m breiten
Geh- und Radweg mit dem Ortskern verbunden.

Entlang der Hilzinger StraBe wird der bestehende Gehweg bis zum
Ende der geplanten Bebauung verlédngert.

Eine Fortsetzung bis nach Hilzingen ist anzustreben, zumal
Schulkinder, Radler und Wanderer ebenfalls zu den Verkehrsteil-
nehmern geh&ren und die Verbindung rege frequentiert wird.

14.3.2 Parkplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V. mit § 9 Bbs. 1 Nr. 20 BauGB)
Offentliche Parkplétze sind gem#f Planteil mit Biumen zu be-
pflanzen.
Private Parkflédchen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlas-
sigkeit des Boden gewahrleistet bleibt. Belidge mit einer Ein-
saat aus Magerrasen z.B. Rasen-Pflaster und Schotterrasen sind
besonders geeignet.

14.3.3 Verkehrsflachen
Die ErschlieBung innerhalb der Grundstilicke ist in Form wasser-
durchléassiger Beladge oder Pflaster auszufiihren und das Oberfli-
chenwasser in die Vegetationsflachen abzuleiten.

lalal
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15. ErsatzmaBnahme

Um das Defizit im Schutzgut Boden (0,54 ha) vollstandig aus-
zugleichen sind folgende MaBnahmen vorgesehen

Flurstiicks-Nr. 2228

15.1 Offnen des Breitegrabens

Die bestehende Rohrleitung wird im oberen Bereich des Breite-
grabens beseitigt. Der Graben erhdlt auf einer Linge von

ca. 10 m einen natiirlichen Verlauf.

Um den Graben nicht zu verschatten ist er aufgrund seines ge-
ringen Querschnitts von Gehdlzbewuchs freizuhalten.

15.2 Anlage von Vorklarbecken

Auf Flurstiick 2228 wird zur Klarung der StraBenwdsser und Dach-
wasser des neuen Baugebiets ein Vorklarbecken angelegt. Der
vorhandene Baumbestand(siehe Planeintrag) ist zu erhalten.

Die Pflege der Anlage sollte moglichst extensiv erfolgen.

Die Griinflache ist als 2-3-schiirige Madhwiese zu pflegen, Din-
gereintrag muss unterbleiben. Eine Auswahl an Gehdlzen fiir die
Bepflanzung mit standortgerechten heimischen Gehtlzen ist der
Pflanzenliste zu entnehmen.

15.3 Anpflanzen einer Obstbaumwiese

Flurstiicks-Nr. 2003
Grobe 3.047 m2

Das Flurstiick 2003 wurde von der Gemeinde Hilzingen als Kompen-
sationsflidche fiir das geplante Baugebiet erworben.

Die Wiese liegt &stlich der Duchtlinger StrafBle im Bereich des
Ortseingangs von Weiterdingen.

Auf der Wiese wird die Anpflanzung von 6 Obsthochstdmmen fest-
gesetzt. MaBnahme und Pflege werden in einem Offentlich recht-
lichen Vertrag auf die Dauer von 25 Jahren festgeschrieben.

Die Flache wird durch die MaBnahme um eine Wertstufe verbes-
sert. Die 6 bestehenden Baume entlang der L 190 unterliegen dem
Erhaltunggebot.

nn
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16. Uberschliagig geschitzte Kosten

Offentliche Griinfliche in
extensiver Ausfiihrung

ca. 1.260 gm 10,-- € 12.600,-- €
Baume 1. Ordnung

ca. 9 st. 500,-- € 4.500,-- €
Bdume 2. Ordnung

ca. 13 St. 220,-- € 2.860,~-- €
Straucher pauschal

ca. 25 St. 20,-- € 500,-- €
Amphibiendurchlass

ca. 25 m 150,-- € 3.750,-- €
Bachbettausbau

ca. 140 m 45,-- € 6.300,-- €

Grunderwerb ErsatzmaBnahme Fl1.-5t. Nr.2003
ca. 3.047 gm 2,50 € 7.617,50 €

Baume 1. Ordnung
ca. 6 St. 500,-- € 3.000,-~- €

Offentliche Griinflache in
extensiver Ausfithrung (Vorklarbecken)
ca. 986 gm 10,-- € 9.860,—~ €

Gesamtkosten 50.987,50 €

~a
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17. Begriindung

Die Ausgleichsfldche Al und Flurstiick Nr. 2228 sind als 2-3
schiirige extensiv genutzte Wiesen zu pflegen, mit Entfernen des
Mshgutes und Ausbleiben zus&tzlicher Diingung. Gleiches gilt bei
den Quartieren der StraBenbiume, wenn sie in Wiesenflichen ste-
hen.

Durch die geplante Ausgleichspflanzung in der &ffentlichen und
privaten Grunfldchen erhdlt das Baugebiet einen dorftypischen
Charakter. Weiterdingen erhilt nun auch von Siiden eine land-
schaftsgerechte Einbindung.

Um die Eingriffsmafinahmen auszugleichen, die Artenvielfalt der
vorhandenen Flora und Fauna zu verbessern und den hydrologi-
schen wie auch klimatologischen Erfordernissen nachzukommen,
ist es wichtig, die Griinflachen- und Biotoppflege in extensiver
Form, ohne Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch-
zufiihren.

Die Artenvielfalt kann durch die Bepflanzung itiberwiegend heimi-
scher standortgerechter Arten gefdrdert werden.

Baumkronen und Geblsche Ubernehmen einen Teil des Griinvolumens,
der durch die Versiegelung verloren geht.

Die Freihaltung von nicht tiberbaubaren Landschaftsteilen dient
der Sicherung des Naturhaushaltes und einer angemessenen Quali-
tdt der Umwelt.

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken
aber auch Komposthaufen, Laub- und Reisighaufen kann das Bauge-
biet erheblich an Bedeutung fur den Artenschutz gewinnen.

Durch die ErsatzmaBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Boden vollstandig ausgeglichen werden.

FREIRAUMPLANUNG

BEATE SCHIRMER
Dipl.-Ing. (FH)
PETER-THUMEB-STR. 6
78247 HILZINGEN
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Anlage Pflanzenliste

Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a) StraBenbdume (groBwiichsige Arten erster Ordnung)
Acer platanoides / Bergahorn
Acer pseudoplatanus / Spitzahorn
Quercus petraea (in Sorten) / Traubeneiche
Tilia cordata / Winterlinde

b) Stralenbaume (kleinwilichsige Arten zweiter Ordnung)
Acer campestre / Feldahorn
Amelanchier lamarkii / Felsenbirne
Carpinus betulus / Hainbuche
Crataegus lavallei,Carrierei™ / Apfeldorn
Pyrus calleryana ,Chanticleer™ / Chinesische Wildbirne
Sorbus aucuparia / Eberesche

Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu schiitzen
Bewahrte Bodendecker:

Hedera helix 4 Efeu
Hypericum calycinum 4 Johanniskraut
Rosa rugosa in Sorten ¥ Apfelrose
Salix purpurea Nana / Kriechweide
Spiraea japonica ,Little Princess™ / Spiere

Vinca minor / Immergriinchen

Viele Stauden sind hierfiir gut geeignet:

Geranium in Sorten / Storchschnabel
Lamium / Taubnessel
waldsteinia ternata / Waldsteinie

Hecken und Feldgehdlze

Acer campestre / Feldahorn

Carpinus betulus / Hainbuche

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Corylus avellana / Haselnub

Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Ligustrum wvulgare / Liguster

Prunus spinosa / Schlehe

Rhamnus catharticus / Kreuzdorn

Rosa canina / Hundsrose

Salix purpurea / Korb-Weide

Sambucus nigra / Schwarzer Helunder
Taxus baccata / Eibe

Viburnum opulus / Gewthnlicher Schneeball
Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
Streucbstwiese

Stilibirne Berlepsch
Oberdsterreicher Wasserbirne Ananas Renette
Gelbm&stler Brettacher
Boskoop Glockenapfel
Bohnapfel Sam

Siisskirschen Grafensteiner

Ar
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Zwetschen
Quitten

Dachbegriinung

Sedum albumn

Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla wverna
Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum

Alchemilla millefolium
Prunella wvulgaris

Fassadenbegriinung
Selbstklimmer:

Euonymus fortunei ,Radicans®

Hedera helix

D N T

Jakob Fischer

WeiBer Mauszsrpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
VogelfuB-Segge
Blaugrine Segge
Kleines Habichtskraut
Frithlings-Fingerkraut
Thymian
Farber-Ginster
Rosmarin-weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauemnmantel

Kleine Prunelle

/ Kletterspindelstrauch

/ Efeu

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ / Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii®/ Wilder Wein

Hydrangea petiolaris

benstigen Rankhilfe:
Campsis radicans

Clematis montana ,Rubens"“

Clematis vitalba
Clematis Hybriden
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden
Wisteria sinensis

[alad

/ Kletterhortensie

Trompetenblume
Anemonen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Waldrebe in Sorten
Hopfen
Jelangerjelieber
Knodterich
Kletterrosen
Echter Wein
Blauregen

N TN TN NN N TN ™
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ANZEICHERN
‘FENTLICHE UND PRIVATE GRONFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.15 und 20 BauGB)

A GFFENTLICHER GROIMBIRTEL / AUSGLEICHSFLACHE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GEHOLZFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

ILANZBINDUNG (§9 Abs, 1 Nr258 BauGB)

3 . e ey e S T_:] PFB BAUMBESTAND / REGEN.Y,.SSER-SICKERBECKEN
E PFG & LANZGEBOTE (§9 Abs. 1 Nr.25A BauGh)

UND QOHNE STANDORTFESTLEGUNG

-: PF@ 1 STRABSENBAUME ! ERSCHLIESSUNGSSTRAGIER
PFQG 2 STRASSENBAUME / H ILZINGER STRASSE

PFG 3 EINZELBAUM

PFG 4 OBSTB.AUME

PFQ 6§ HECKEN

PFG 6 BAUMZONE

ONORDNERISCHE VORSCHLAGE ZUR SIEDLUNGSSTRUKTUR

CGEBAUDE

PFG &b

‘|| 4ONORDNERISCHE VORSCHLAGE ZUR LANDSCHAFTSSTRUKTUR
B

1 ‘ZHEN ZUM SCHUTZ VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT {§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR
MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ, 2UR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCH:FT

20 | 2008 o o7 | 206

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES

LANDSCHAFTSCHUTZGEBIET
FLACHE MIT GEBOT 2UM ANPFLANZEN (8 0 Ats. 1 Nr. 253 BauQB;}
: VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Wi3SERFLACHE

3 @ AMPHIBIENDURCHIASS

3 STIGE PLANZEICHEN

_» = GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
5 9 Abs. 7 BsuGB

BEATE SCHIRMER
FREIRAUMPLANUNG
PETER-THUMB-STR-6
78247 HILZINGEN
TELEFON (07731) 79 99 30
TELEFAX (07731) 79 99 37
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