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GEMEINDE HILZINGEN
Bebauungsplan "SCHLOSSGARTEN HI' Weiterdingen

Begrindung:

1. Réaumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das zu (berplanende Geblet liegt im Oristeil Weiterdingen der Gemarkung Hii-
zingen {Gewann "Beim SchigBgarten").

Das Gebiet wird im nordlichen Bereich durch den alten Ortsteil der Gemeinde
Weiterdingen tangiert. Im westlichen Bereich schlleBt sich eine neuere Wohn-
bausiedlung an (SchloB3garien Il). Im siidlichen Bereich befinden sich landwirt-
schaftliche Fldchen, die bewirtschaftet werden.

Im &stlichen Berelch liegt der Gemeindefriedhof von Weiterdingen.

Im Plangebilet sind 10 Grundstlicke bzw. Teilgrundstiicke vorhanden.

Es handelt sich um die Flst.-Nr. 21/Teil, 22/2, 23, 2989, 2990, 2088/1, 2988,
6/1, 2225, und 2228.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 1,98 ha.

2. Ziele und Zwecke der Planung:

Die Gemeinde hat beschlossen, fiir das vorgenannte Gebiet einen Bebauungs-
plan aufzustelien.

Es wird angestrebt, fur die Eigenentwicklung der Gemeinde weitere Bauflachen

auszuweisen. Zweck des Bebauungsplanes ist es, die zusétzlichen Bauflachen
der Wohnnutzung zuzufiihren.

3. Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stddtebauliche Ordnung und die
{iber6rtliche Planung; stddtebauliche Zielsetzung:

Der sich derzeit in Aufstellung bzw. Fortschreibung befindende Flachen-
nutzungsplan weist fiir das Gebiet Wohnbaufiachen aus.

Das Plangebiet fiigt sich an dle bestehende Crisrandlage an und stellt insge-
samt eine stadlebaulich harmonische Abrundung der Gesamtsituation dar.
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Stadtebauliche Zielsetzung ist es, der sténdigen Nachfrage nach bebaubaren
Grundstiicken Rechnung zu tragen und fiir die einheimische Bevdlkerung bau-
reife Fiachen zur Verfligung zu stellen.

Das geplante Baugebiet ist entsprechend den dort vorhandenen Sledlungs-
formen kleinteillg strukturiert, sodaB der lockere, gestreute Ubergang zur freien
Landschaft erhalten bleibt. Riegelférmige Bauformen im Randbereich sind da-
her bewuBt vermieden.

Fiachensparendes Bauen wird dadurch erreicht, daB3 die "offene Bauweise" auf
relativ sparsamen Grundstiickszuschnitten erfolgt.

Weltere einschrankende Festsstzungen dienen der Gestaltung, mit der Ziel-
setzung, dem zukiinftigen Wohngebiet einen landschafts- und ortstypischen
Charakter 2y verlelhen.

Das Plangeblet weist eln allgemeines Wohngeblet gemaB § 4 BauNVO aus.

Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit und
Schutzwilrdigkeit:

Bedingt durch die relativ intensive, landwirtschaftliche Nutzung ist die Oko-
loglsche Bedeutung des unmittelbaren Planungsgebietes als teilweise gering
einzuschétzen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine groBere Anzahl von
Obstbdumen. Abgesehen von 7 Hochstammen sind ca. 75 Halbstamme vor-
handen.

Das Vorhandensein eines GroBteiles von Obstbéumen macht jedoch eine wirt-
schaftliche und sparsame Ausnutzung von Grund und Boden unmdéglich, sodaf
das Beseltigen eines GroBteils des Baumbestandes erfolgen muB.

Der {iberwiegende Teil des vorhandenen Baumbestandes wurde in einer ent-
sprechenden Bestandsaufnahme als mittel, schlecht oder abgangig bewertet.

Eine Vielzahl von geplanten, groBkronigen Laubbiumen soll mittel- und lang-
fristig fiir einen gleichwertigen bzw. héherwertigen Ausgleich sorgen.

im Bebauungsplan sind 6ffentliche und private Griinflichen ausgewiesen, die
ausschiieBlich der beabsichtigten Griinordnung vorbehalten sind. Hier sollien
ausschlieBlich Baume, Stauden und Gehélze angepflanzt werden. Bauliche
Antagen aller Art sind in diesen Flichen nicht zugelassen. Durch Planzelchen
sind die Flachen gekennzeichnet, die von der Bebauung frefzuhalten sind.

Erschliefung und Bebauung:

Das Baugebiet wird Uiber die Hilzinger StraBe erschlossen. Zwischen Hilzinger
StraBe und FlilckigerstraBe wird eine Verbindung hergestelit. Geplante Stich-
straBen und WohnstraBen sorgen dafiir, da die Bebauung des Plangebebietes
in kleineren Schritten erfolgen kann. Im &stlichen Bereich, entlang des Friedho-
fes sollen Stellptatze fur die Besucher des Friedhofes angelegt werden. Zu
diesem Zweck wird das ostliche Plangebiet ringférmig erschlossen.
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Die ErschlieBungsstraBen sind in unterschiedlichen Breiten geplant, wobel auch
die Reduzierung der hdchstzutdssigen Geschwindigkeit beeinfluBt werden soll.
Die Verkehrsliachen sind teilweise als gemischt genutzte Flachen geplant, d.h.
FuBganger-, Rad- und Kfz-Verkehr wird nicht getrennt gefiihnt. Zwischen der
Hauptverbindung FliickigerstraB8e / Hilzinger Strafle wird zusatzlich zur Fahr-
bahn ein FuBweg gefilhit. Ebenfalls entlang der Hilzinger Strae solt ein FuBweg
errichtet werden.

insgesamt kénnen im Baugebiet bei voller Ausnutzung ca. 21 Grundstiicke fir
Einzel-/, Doppelhduser und Hausgruppen errichtet werden. Flr s@mtliche
Gebaude gilt eingeschossige Bauwelse.

im Bebauungsplan ist die offene Bauweise festgesetzt. Die Zahl der zulgssigen
Wohnheiten ist nicht eingeschrénkt. Somit kann eine optimale Aushutzung
hinsichtlich der stadtebaulichen Dichte erfolgen. Im Plangebiet kénnen
mindestens 21 Wohngebdude errichtet werden. Bel elner angenommenen
Anzahl von 2 Wohnelnheiten/Gebaude im Durchschnitt ist die Herstellung von
ca. 42 Wohneinheiten realisierbar. Die durchschnittliche Belegung wird mit 2,5
Einwohnern/WE berechnet. Daraus resultiert eine planerische Einwohnerdichte
von mindestens 55 E, bzogen auf 1,9 ha Bruttobauland.

Festgesetzt ist neben der Art der baulichen Nutzung das Maf der baulichen
Nutzung wie folgt:

- Grundfldchenzahi
- Zahl der Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen.

Die geplanten GrundstlcksgréBen betragen im Mittel ca. 650 m?.

Die erforderlichen Stellplatze sollen grundsétzlich auf den Baugrundstiicken
angelegt werden, Stellpldtze Im Gffentlichen Verkehrsraum sind im Bereich des
Friedhofes vorgesehen. Hier sollen 35 Stelipldtze errichtet werden.

Vor Garagen ist grundsatzlich ein Stauraum von mindestens 5,50 m anzulegen.

Gemal § 2, Abs. 1 GaVO kdnnen zwischen Garagen und &ffentiichen
Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten als Stauraum fiir wartende Kraftfahrzeuge
verdangt werden, wenn dies wegen der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
erforderlich ist. Da im Plangebiet stellenweise Fahrbreiten von 3,0 m bzw. 45 m
vorhanden sind, wird es zumindestens flr diese Bereiche fir dringend
erforderlich gehalten, die Staurdume von Garagen zu fordern, um das
ordnungsgemaBe Ein- bzw. Ausfahren in die Garagen zu gewéhrleisten.
Staurdume vor den Garagen sollen auch deshalb geplant werden, daff auf
diesen Flachen Steliplatze tiber das erforderliche MalR hinaus (nicht notwendige
Stellplatze) angelegt werden konnen. Notwendige Stellplatze sollen auf diesen
Flachen nicht zuldssig sein.
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Nutzungsvertraglichkeiten, Nutzungskonflikte, Flachenbilanz und sonstige
Auswirkungen;

Geplant Ist die Ausweisung elnes allgemeinen Wohngebietes. Die Art der Nut-
zung bringt fir die angrenzenden Gebiete im westlichen und nérdlichen Bereich
keine negativen Auswirkiingen mit sich, da dort selbst Gebietstypen dieser Art
vorhanden sind.

Um Stérungen der Wohnbebauung auf dem angrenzenden Friedhof zu ver-
hindern hzw. einzuschrankten ist geplant, durch eine starke Anpflanzung mit
Baumen und Striuchern eine optische Abschirmung zu erreichen.

Im siidlichen Berelch kiéinnen die vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflichen
zu Konflikten flhren. Diesbezliglich sollen jedoch privatrechtliche Ver-
einbarungen mit den kiinftigen Bewohnern des Gebietes getroffen werden.

Im stidéstlichen Bereich des Plangebietes kann die notwendige Abstandsflache
zum Friedhof nicht in vollem Umfang eingehalten werden. Da die Im
Bestattungsgesetz vorgesehene mdogliche Abweichung mit den nachbarlichen
Belangen vereinbar ist, kann der tatsichlich geplante Abstand von 22 m
vertreten werden, Ruhe und Wiirde werden durch die kiinftige Wohnbebauung
nicht beeintrachtigt."

Abwégung der Belange:

Die Schaffung von Wohnbauflachen zur Deckung insbesondere des Orilichen
Bedarfes ist von grofiem Offentlichen Interesse.

Nach Abwagen alier Belange erscheint das geplante Baugebist besonders ge-
eignet, den Bedarf an neuen Wohnungen bzw. Wohngebauden schnellstmdg-
lich zu decken.

Mannahmen zur Ordnung von Grund und Boden:

Eln Grofiteil der Grundstiicke befindet sich im Eigentum der Gemeinde Hil-
zingen. Die noch fehtenden Grundstiicksfidchen sollen dazu erworben werden.
Mannahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Aus dem Bebauungsplan ergeben sich stadtebauliche Festsetzungen beziiglich
der (iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen, Bauhéhen und
Festsetzungen bezliglich der Bepftanzung.

Abwasserbeseltigung:

Samtliche hiuslichen Abwasser werden der Sammelklaranlage zugefihrt.
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1. Kosten:

Die Kosten der ErschlieBung des Plangebietes betragen fiir die Gemeinde Hil-

2zingen:

1. StraBen- und Wegebau DM 700.000.-
2. Kanalisation DM 740,000.-
3. Wasserversorgung DM 210.000.-
4. Beleuchtung DM 120.000.-

12, Planungsstatistik/ Flachenbilanz:

puwry

Flache des Plangebletes insgesamt 1,89 ha
Flache des allgemeinen Wohngebistes 1,44 ha
3. Verkehrsflichen 0.54 ha

ho

4. Einwohnerdichte ca. 55 EW/ha

Aufgestellt, 20.04.1993

Wit

E. Bohler, freier Architekt




