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GEMEINDE HILZINGEN

BEBAUUNGSPLAN: " SCHLOSSGARTEN 11", WEITERDINGEN

ILTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986. BGBL.L.S. 2253, geand. durch G vom 25.07.1988 (BGBL.L.S. 1093}
und Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBLII S 885/1122).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI.
l, 8. 132).

Planzelchenverordnung - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes (Planz V80) vom 18.12.1890
(BGBI. 1991, |, S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 {Gesetzblatt S. 770, berichtigt GBI. 1984 S. 519)}, zuletzt geéindert
durch Gesetz vom 17.12.1990 GBI. S. 426).

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgelegt:

1.1

1.2

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Altg;emeines Wohngebiet (WA) gemas § 4 BauNVO
Ausnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet kdnnen gemaB § 4, Abs. 3 folgende Nutzungen
bzw. Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebstriebe

Nicht zulassig sind:
1. Anlagen fir Verwaltungen

2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen
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MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVvO)
Festgesetzt sind Im Plan:

flir das Allgemeine Wohngebiet

- Grundflachenzahl (GRZ})

- Zahl der Vollgeschosse (Z), 1

- Hohe bauticher Anlagen (h)

Das DachgeschoB ist als VollgeschoB zuldssig (I + D).

Dle Eintrége in den Nutzungsschablonen sind mafigeblich.

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Die fur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugs-
punkte werden wie folgt festgelegt:

- ErdgeschofifuBbodenhéhe (EFH): max. 0,30 m (ber StraBenniveau,
gemessen in der Mitte der vorderen Baugrenze bzw. max. 0,30 m (ber
dem bergseitig festgelegten Gelandeverlauf.

- Wandhshe (Wh): max. 3,50 m, gemessen ab ErdgeschoffuBbodenhthe
bis Schnittpunkt Wand {auBen) und Oberkante Dachhaut.

- Firsthéhe (Fh): max. 9,00 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhdhe bis
Cberkante First in eingedecktem Zustand.

Die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind mafBgeblich.

Grundfiichenzahl! (§ 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfléchen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten

2. Nebenanlagen Im Sinne des § 14 (BauNVQ)

3. baulichen Aniagen unterhalb der Geldndecbeiflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen,

Bauweise (§ 1 BauGB und § 22 BauNVO)
Offene Bauweise gemB § 22, Abs. 2 BauNvo

Zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind zu beachten.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1 BauGB})

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbindlich festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO)

Die Giberbaubare Grundstiicksfldche Ist im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen Im Sinne von § 14 BauNVO sind nur in unmittelbarem Zusam-
menhang mit Geb3uden zuldsslg. Nebenanlagen kdnnen auf den nicht dber-
baubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden. Auf den
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen nicht
2ulassig.

Stellplidtze und Garagen (§ 9, Abs, 1, Nr. 11 BauGB)

Stellplatze, Gberdachte Steliptatze und Garagen sind im gesamten raumlichen
Geltungsbereich des Plangebietes zuldssig.

Sie sind vorzugsweise unmittelbar an den ErschlieBungsstrafien anzuordnen.
Kellergaragen sind in den Geb&uden 6stlich der Hilzinger Strale zugelassen.
Je Wohneinheit sind zwei notwendige Stellptatze auf dem Baugrundstiick an-

zulegen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9, Abs. 1, Nr. 10
BauGB)

Die im Plan eingezeichneten Sichtflichen milssen von Jeder Bebauung und
von sichtbehindernden Bepflanzungen, Lagerungen, Einfriedigungen und der-
gleichen freigehalten werden. Hecken und Bepfianzungen dirfen maximal
60 ¢cm hoch seln.

Im Bebauungsplan sind Sffentliche und private Griinflichen ausgewiesen. Die
Flachen sind ausschliellich der Bepflanzung mit Baumen, Gehdlzen und
Stauden vorbehaiten. Eine Bebauung dieser Fldchen mit baulichen Anlagen
und Nebenaniagen Ist unzulassig.

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Flachen sind im Plan festgesetzt,

Die Eigentlimer von Grundstlicken mit Eintrag von Leitungsrechten sind ver-

pflichiet, die Verlegung von Leitungen sowie die Hersteliung und Unterhaltung
der dazu notwendigen Einrichtungen zu dulden.
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Anpflanzen und Erhalten von Bédumen und Strduchern (§ 9, Abs. 1, Nr.
25a,b BauGB)

Je 300 m?® Grundstiicksfiache ist, wenn die nachbarrechtlichen Grenzab-
stédnde dies zulassen, mindestans ein mittel- bis grofikroniger Baum zu erhal-
ten oder zu pflanzen. Die Bauverwaltung (iherprift nach AbschluB3 der Bauar-
beiten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigent(imer durch
Bescheid dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen
Frist zu erfillen.

Im Bebauungsplan sind Standorte flir die Anpflanzung von Biumen
festgesetzt, die entsprechend der geplanten Bebauung verschiebbar sind.

Es sind die in der Pflanzenliste {Anlage) aufgefiihrien Biume, Straucher,
Hecken, Stauden, Berankungen zu pflanzen. Die im Pflanzgebot enthaltenen
Baume entlang der Ostseite der HilzingerstraBe werden von der Gemeinde
angepftanzt und unterhalten. Die Grundstiickseigentimer haben dies zu dul-
den.

Gestalterische Festselzungen

Dachform

Es sind Satteldacher festgesetzt. Abwalmungen sind zulassig. Firstrichtung
und Dachnetgung erfelgt hach Planeintrag.

Dachgaupen und Dacheinschnitte werden zugelassen. ihre Lange darf jedoch
héchstens 1/3 der LAnge des Hauptdaches betragen.

Dacher sind mit Ziegeln bzw. Dachsteinen einzudecken. Es sind vorzugsweise
rote, braunrot-engobierte Ziegel oder rot- bzw. braunrot gefirbte Dachsteine
zu verwenden.

Anlagen zur Energlegewinnung und Energiesparung sind auf der Hilfte der
jeweiligen Dachilache, farblich abgestimmt, zuléssig.

Nebengebdude und Garagen

Nebengebdude und Garagen missen den Hauptgebauden untergeordnet
sein und sind mit diesen in einen gestalterisch guten bauiichen Zusammen-
hang zu bringen.

Einzelgaragen und Stellplatze sind auch auf den nicht (iberbaubaren Grund-
sticksflichen nach Mafigabe der LBO (Abstandsilachen § 6 LBO und Ab-
weichung von den Abstandsflachen § 7 LBO) zul&ssig.

Garagen milssen einen Stauraum von mindestens 5,50 m bis zum auBersten
Rand der Verkehrsiliche (Fahrbahnrand bzw. riickwértiger Gehwegrand) auf-
weisen. Es sollten moglichst nicht versiegelnde, wasserdurchliassige Mate-
ralien wie Rasensteine verwendet werden.

Eine Absperrung mit Sicherheitsketten und dergieichen ist unzulassig. Neben-
gebdude und Garagen dirfen nicht vor Erstellung des Hauptgebaudes er-
richtet werden.
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Der seitliche Abstand von Garagen und Nebengeb3uden zu &ffentlichen Ver-
kehrsflachen mufB mindestens 1,0 m betragen.

Einfriedigungen

Zulassig sind Hecken, einfache Holzzdune und Drahtzéune bei gleichzeitiger
Hinterpflanzung. Die Hohe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken
richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur Abschirmung von Terrassen sind Sichtschutzanlagen mit einer Héhe von
maximal 1,80 m bis 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sichtschutz-
blenden aus Holz zuléssig.

Zur StraBe hin darf die Gesamthéhe der Einfriedigung das MaB von 0,80 m
nicht tibersteigen. Bel Z&unen kann ein Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis
0,30 m Uber die Gehweghinterkante ausgefiihrt werden,

Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Werbeanlagen und Automaten

Die Aufstellung von Werbeanlagen und Automaten bedarf der vorherigen Ge-
nehmigung.

Bewegliche Abfallbehélter

Bewegliche Abfallbehalter auf den privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmanBnahmen so anzuordnen, daf} sie von der éffentlichen
Flache her nicht einsehbar sind,

Bauliche Anlagen

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daf sie nach Form, MabBstab, Werk-
stoff, Farbe und Verhéltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht ver-
unstaltend wirken. Einzelheiten dazu sind im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln. Leuchtreklamen sind im gesamten Plangebiet untersagt.

Gestaltung der Grundstiicke

Auffiiungen und Abgrabungen diiffen den naturgegebenen Gelandeverlauf
nicht beeintrachtigen.

Die Gelandegebenhsiten der Nachbargrundstiicke sind zu ber{icksichtigen.
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Sonstige Festsetzungen
Entwésserung

Die hauslichen Abwésser sind ausnahmslos In die Ortskanalisation abzu-
fihren. Dralnagen diirfen nicht an den Ortskanal angeschiossen werden.
Diese sind auf dem Baugrundstiick in den Untergrund zu versickern.

Bodenfunde

Da mit ur- oder frihgeschichtlichen Siedlungen oder Grabern zu rechnen lst,
muB der Kreisarchdologe rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten (Abschieben
von Humus ua) vom  Arbeitsbeginn  benachrichtigt  werden
(Tel.07731/61229).

Zutagekommende Graber oder Sledlungsreste sind im Boden zu belassen
und umgehend zu melden. Mit Arbeitsunterbrechungen ftir Ausgrabungsar-
belten ist zu rechnen.

Hinweis

An das Wohngebiet grenzen Im slidwestlichen Bereich landwirtschafiliche
Nutzflachen an. Mit La&rm- bzw. Geruchsemissionen, die aus der Nutzung
dieser Fl&chen entstehen kdnnen, ist zu rechnen.

Bauvorlagen

Fir Bauantrdge gelten die Bestimmungen der Bauvoriagenverordnung. Den
Bauantrigen sind Gelandeprofile beizufiigen, die die Hohenlage der Gebiude
im Bezug auf das vorhandene Gelédndeniveau und der Lage der Kanalisation
nachweisen und die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Geléndes
enthalten. Zur genauen Beurteilung der GebAudeh&hen kann seitens der Ge-
meinde bzw. der Baurechtsbehdrde verlangt werden, daB das Bauvorhaben
dargestellt wird.
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24  Ausnahmen und Befreiungen
Hierflr gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB. Ausnahmen sind nur zulas-
sig, wenn sle in den vorstehenden Festsetzungen ausdriicklich erwéhnt sind.
25 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB nach § 74 LBO handelt, wer den

Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 9 (1) Nr. 256 b BauGB und § 73
LBO zuwider handelt.

Gemeinde Hilzingen, 20.04.1993

Der Planer Gemeinde Hilzingen

7]
i /&/é

Bahler, freier Architekt

et el

Moser, Blrgermeister
ISer, DUrgenT
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