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Anlage 4

Bebauvungsvorschriften

zum Bebauungsplan "SchloBgarten® T
der Gemeinde Weiterdingen Iks., Konstanz '\leﬁa"

Rechisgrundlagen: A3.90 A8o

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBaul) vom
2%, dJuni 1960 (BGBL I S, 341)

2) §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauliV0) vom 26,
November 1968 (BGBL S, 1237)

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfih-
rung des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.S. 208)

4) §8% 3 Abs.l, 14 Abs.l, 15 und 111 und 112 der Tandesbau-

ordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg vom 6.April 1964)
Ges.Bl.S.151)

Fegtametzungens:

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Fiir die Ar% der baulichen Nutzung gelten die Pestsetszuagen
im Bebauungsplan, ‘

§ 2

MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die PFestsebzungen
im Bebauungsplan.

$ 3
Bauwelse
1) Im gesamten Gelitungsbereich des Bebauungsplanes wird die

offene Bauweise -~ mit Einschrinkung gem#f Ziff, 2 - fest-
gesetzt,
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Eg sind nur hlnzeTn und Doppelhauser zulaSSlg. Dabei
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darf die Gebaudelange max1mal 20 00 m betragen.

Fiir die Stelluﬂg und dle erstrlehtung def/Gebaude gowie

flir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsple
maBgebend,

§ 4

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstlicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter
Beachtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im

Bebauungsplan eingetragenen-%&&%éﬁéeﬁraﬁé-Baugrenzena

Auf den nicht ﬁberbaub@ren Grundstiicksflichen sind T{
benanlagen im Sinne des § 14 BaulNvo ansnahmswelse z
léssig, wenn sie das Orts— und StraBenbild nicht stdren,

§ 5

Grenz- und GebbBudeabstand

Unter Beachtung der iberbaubaren Grundstiicksflichen nus

a) bei Einzelhiusern die Summe der seitlichen Grenz—
abstdnde - auf dem gleichen Grundstiick gemessen -
mindestens 8,00 m betragen, wobei der geringste
Abstand 3,00 m nicht unterschreiten darf

b) bei Doppelhiusern der seitliche Grenzabsitand
‘Je 4,00 m betragen.
Bei schrig verlaufenden Grundstlicksgrenzen kénnen di '
Grenzabgtéinde in Gebindemitte gemessen werden, soweit
der Mindestabstand von 3,00 m an der Gebdudeecke elnge—.
halten wird,

§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der GebHude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei soll die GebHudelingsseite bhei
1—gesch0551gen Geb8uden in der Regel mlndestens lo 00 1m

et S T 8 3 Pt A Bt et ey <8t S s £ i o

und bel 2~geseh0531gen Gebiuden ‘mindestens 11 00 m be-
tragen,
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Die Hthe der GebBude darf vom fertig planierten Geldnde
bis zur Traufe betragen:

bei l-geschossigen Gebiuden 3,50 m
bei 2-geschossigen Gebiuden 6,00 m

Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante Rohboden Brdgeschof)
tgt, soweit diese feutgelegt ist, einguhalten, Bei Gebiuden.
fir die eine Sockelhhe nicht eingetragen ist, wird diese
im Einvernehmen zwischen Blirgermeisteramt und Kreisbaumei-
ster festgelegl. Der sichtbare Sockel der Gebiude ist nig—
lichst niedrig zu halten, Er darf nicht mehr als 0,45 m be~
tragen. Belgefligte Gelindeschnitte sind zu beachien.

Fir die im Einzelfall zulissige Dachneigung sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend. Flir die Dachdeckung
sollen in der Regel engobierte Tonziegel ovder engohefar~

bige Ziegel verwendet werden. '

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht statthaft.

der Einbau von Aufenthaltsréumen im Dachraum ist unter
Beachtung der Bestimmungen der LBO gestattet.

Die Ausfihrung eines Kniestocks bis %o cm Hhe ist zu-

léssig.

§ 7
Garagen und sonstice Nebengebiude

Garagen sollten mBglichst im Wohngebdude oder in einer gu-
ten baulichen Verbindung mit demselben untergebracht wer-

“den., Garagen und Nebengebiude sind nur auf den Hberbauba-

ren Grundstiickefléchen zulissig. Ausnahmsweise sind Gara-
gen auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen zu-—
léssig, wenn Garagenm und Wohngebdude eine bauliche Einheit
bilden und orisplanerisch keine Bedenken bestehen. Die Ein-
tragungen der Garagenstellung im Bebauungsplan dient als
Anhalt und ist nicht verbindlich.

Die Frstellung wvon Garagen auf der Grenze it ZulBssig,
Benachbarte Garagen sind paarweise anzuordnen.

Vor den Garagen ist in Verbindung mit dem StraBenraum eine
nicht eingefriedigte Einstellfliche von mindestens 5,50 m
Tiefe anzulegen,
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und das Strafenbild nicht storen,

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen dem Hauptge-
baude entsprechen. Flachdfcher sin@_;ulagsigiiwenn sle

sioh in dio Gestaltung dos Gesamtbaukbrpers oinfligen

Mehrere benachbarte Garagen und Nebengebidude milssen zu
baulichen Finheiten zusammengefaft werden.

Garagen und Nebengebdude miissen l-geschogsipg erstellt
werden, Die Traufhdhe darf hochstens 2,50 m betragen,

§ 8

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 8ffentlichen
StraBen und Plitzen sind welitgehend einheitlich zu ge-
stalten, Die néherenvAnwéisungen der Gemeinde sind zu
beaochten,

Gestattet sind:

a) Hecken aus standortgerechten Striuchern, ggf,
mit niedrigen Holzpfosten und Spanndrdhten

b) einfache Holzz#une, ggf. mit Strauch- und
Heckenhinterpflanzung

Bei Einfriedigungen, die unmittelbar an die Pahrbahn an-

grenzen kann verlangt werden, daf Strauch- oder Hecken-
pflanzungen im ausgewachsenen Zustand von der Fahrbahn-
kante einen Abstand von 0,50 m einhalten miissen, {
Holzzdune, Pfosten von Gartentiiren ung sonstige feste
Bestandteile von Einfriedigungen miisgen mindestens 0,50 ©

Abstand vom Fshrbannrand einhalten,

Die BuBere Begrenzung der Gehwege und der Fahrbahn er-
folgt durch Stellplatien, bzw, Randsteine, die im Zuge
des StraBenbaues versetzt werden.

Die Kosten werden zusammen mit den BrschlieBungsbeitrigen
auf die Anlieger umgelegt.

Die Gesamththe der Binfriedigungen soll méglichst nied-~

rig gehalten werden, sie darf das Mas von 0,8c m ab Cber~

kante Pahrbahn oder Gehweg nicht liberschreiten.
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Die Verwendung von Stacheldraht als Binfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 9

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sing 80
durchzufiihren, daf die gegebenen natHrlichen Gelinde-
verhdltnisse moglichst wenig beeintrichtigt werden.
Die Geldndeverhdlinisse der Nachbargrundstlicke sind
dabei zu beriicksichtigen,

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Gler—
gérten oder Rasenfliéchen anzulegen und zu unterhalten,
Bei Anpflanzung von Biumen und Striuchern sollen gtand-
ortgerechte Gehtlze verwendet werden,

Vorplétze miissen pleniert und befestigt werden.

Auf den nicht Hberbauten Grundstiicksfléchen ist je Grund
stick mindegtens ein grofkroniger oder hochwachgender

Baum - mdglichst auf der StraBenseite ~ zu erhalten
oder zu pflanzen.

§ lo

EntwBsserung

S#Entliche hiuslichen Abwisser sind in das Ortskanalnets
abzuleiten.

Bis zum AngchluB des Baugehietes an die zentrale Klir—
anlage sind die Abwisser in Hauskl8ranlagen entspre-
chen DIN 4261 vorzukliren. Nach Fertigrtellung der
zentralen Xlgranlage sind die Hauskl8ranlagen ent-
schddigungslos auBer Betrieb zu setzen,



§ 11

Planvorlage

1) Neben den Ublichen Unterlagen fiir Baueingaben kénnen
die Gemeinde und die Baurechitsbehdrde die Darstellung
der anschliefenden NachbarhBuser und erforderlichen—
falls weitere Irginzungen durch entsprechende ILicht-
billder oder Modelle wverlsngen.,

2) Die Gemeinde und die Baurechitsbehdrde kdnnen ferner
verlangen, daf die UmriBlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, ILatten usw. so dargestellt werden, da”

die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden Gebi !
im GdEnde mdglich ist,

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnshmen und Befreiungen von den Hestsetzungen des
Bebauungsplanes gelten § 31 BBauG und § 94 LBO.

Weiterdingen, den 5, 11, 1969

Birgermeister







ANLAGE 3

GEMEINDE WEITERDINGEN

LANDKREIS .KONSTANZ
BEBAUUNGSPLAN M1:10

(genehmigt gam. § 11 dag,

Y] - ~>

SCH LO SSGARTE N " Bundesbaugs-a«- tuva
Landratsanit Kenstang

_7 .- S-Btaai-sverwaitung -

“onstanz, den __ A

F{z_é;ij “3 In Vertretung 197l

(77Zs1 BESTEMENDE GEBAUDE :

GESCHOSSZAHL DER GEBAUDEf :

P, Il = STEILDACH
1,2 = FLACHDACH

£hisverbindlich seit.__/ f__ 7t :
: i

)
f

GEPLANTE GEBAUDE oy
VOLL - ' DACH - GRUND - ‘ GESCHOSS -

GESCHOSSE NEIGUNG FLACHEN - ) FLACHEN -
L ZAHL ZAHL

1 280 - 3g0 0.25 0.40

2 HOCH STGRENZE 26° - 320 0.25 0.65

NEU FESTZUSTELLENDE BAULINIE (ZWINGEND)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
NEU FESTZUSTELLENDE BAUGRENZE

REINES WOHNGEBIET gem. § 3 Abs. 1-3 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Ei FREISTEHENDE GARAGEN, ANGEBAUTE GARAGEN UND NEBENRAUME
_3TL  PRIVATE EINSTELLFLAGHE

e=se=  NEU FESTZUSTELLENDE STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ;
o= OFFENTLICHE STRASSENFLACHE '

—0—  BESTEHENDE
GRUNDSTUCKSGRENZEN
— o GEPLANTE

B ml  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
+B 5 ABWASSERLEITUNG VORH,
A, ABWASSERLEITUNG GEPL.

557,00 SOCKELHOHE = OBERKANTE ROHBODEN ERDGESCHOSS Z.B. $57.00m i NN
*556.00 GELANDEHOHE

KONSTANZ UND WEITERDINGEN, DEN 15. 4.1970
DIE GEMEINDE: DER PLANER:

BURGERMEISTER BERATUNGSSTELLE FUR BAULEITPL ANE !
BEIM LANDRATS AMT KONSTANZ




