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Bebauungsvorschriften %:\,- Qg oY /Ub}%

zum Bebauungsplan fiir das
Gewann '"Randengarten"

der Gemeinde Hilzingen OT. Weiterdingen

Recﬁtsgrundlagen

1.) §§ 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntwachung vom 18.8.1976  (BGBl. I S. 2258) -BBauG-

2.) §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 26.11.1958
{BGB1. I S5.1237) - BauNVQ -~ . . o

3.) §§ 1 -~ 3und Anlage der -Planzeichenverordnung vom 19.1.1985
- (BGBL. I §. 21) - -

4.) §88 3, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden —.
Wﬁrttemberg-vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352) ~ LBO -

In Erginzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

( § 9 Abs. 1 - 3 BBaug )
§1
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

§ 2
Mafl der baulichen Nutzung

'1.) Die Zahl der zulissigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan

fiir das Allgemeine Baugebiet bindend.
2.) Die thhstzulHSsige Grnndfl&chehéahl-betrigt 0.30.

3.) Die hﬁchstzuléssige'Ggschoﬂflachenzahl betragt 0.40.

§3
Baunweise

1.) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetazt.

.2.) Fiir die Stellung, die Firstrichfung der Gebdude, sowie fiir

die Dachform sind die Eintragungen inm Gestaltungsplan mafgebend.
§4

ﬁberbaubare und nicht iiberbaubara Grundstiicksfl&iche

1.) Die iiberbaubare GrundstiicksflZche ergibt sich unter Beachtung
des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan einge-
tragenen Baugrenzen.
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2.) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14, sowie Anlagen gemif § 23 Abs.5
Bauverordnung nicht zulissig.

3.) Auch anzeigepflichtige, sowie genehmigungs~ und anzeigefreie
Vorhaben gem. $§ 88 und 89 LBO sind nur in den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulissig.

§ 5

Grenz- und Gebdudeabstand

Soweit nicht im Strafen- und Baugrenzenplan grioBere Grenz- und
Gebaudeabstdnde eingetragen sind, muB der Grenzabstand nach LBO
eingehalten werden. Es ist jedoch zu beachten, daf entsprechend
der Landesbauordnung bei hoheren Gebduden gegebenenfalls grofere
Grenz- oder Gebdudeabstdnde einzuhalten sind.

§ 6

Gestaltung der B a u t e n

1.) Die Grundrisse der Gebdude sollen ein langgestrecktes Recht~
eck bilden, dabei soll die Gebiudelingsseite in der Regel
mindestens 10.00 mtr. betragen.

2.) Die Sockel- und Traufhchen sowie die UmriBlinien der Bauten
missen durch Lehrgeriiste dargestellt werden. Die Sockelhthe
wird danach vom Ortsbaumeister in Verbindung mit dem Biirger-
meisteramt festgelegt. Mallgebend sind die zum Bebauungsplan
gehorigen Schnitte und der Hohenplan.

Die ErdgeschoBfufbodenhthe darf bei l-geschossigen Gebiuden
max. 0.50 m

1 + Untergeschof ausgebaut Gstl. der ErschlieBungsstraBe
max, 0.50 m :

1l + UntergeschoBb ausgebaut westl. der ErschlieBungsstrafe
max. 1.50 m :

iber der zugehorigen ErschlieBungsstraBe liegen.
3.) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind gestattet, wenn sie sich in

ihrer GrofBe dem Hauptgebdude eindeutig unterordnen und sich archi-
tektonisch einfiigen.

4.) Die zuldssige Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen und
betrdgt 22° - 329, Fiir die Dacheindeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

5.) Dachausbauten soweit sie der LBO entsprechen, sind gestattet.

6.) Die Ausfiihrung eines Kniestockes bis,&p~cm'H6he ist zuldssig.

7.) Dachaufbauten und Negativgaupen sind bis max. 1/3 der First-
richtung zulissig.

§ 7

Garagen

1.) Garagen sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum
Hauptgebdude stehen.
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2.) Garagen sind miglichst paarweise zu ordnen, daB zwischen
Strafienbegrenzungslinie und Garage mindestens 6.00 mtr. nicht
eingeziunte Abstellfliche geschaffen ist.

Es bleibt unbenocmmen, die Garage unmittelbar mit dem Hauptgebiude,
unter Beachtung des Mindestabstandes von 6.00 mtr. zur StraBenbegren-
zungslinie, zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Standorte der Garagem sind nur
Vorschliage und nicht bindend.

Bei der Planung kdnnen neue Standorte der Garagen innerhalb der

nicht iiberbaubaren Flachen vorgeschlagen werden

3.) Garagen miissen eingeschossig erstellt werden. Die. Traufhohe darf
héchstens 2.50 m betragen.
Dachneigung und Bedachungsmaterial solliten dem Hauptgebiude ent-
sprechen. Flachdicher sind zugelassen.

4.) Fiir die Anzahl der Garagen und Stellplédtze gilt der Garagen-
erla vom 25.7.1973 (Ges.Bl.Nr.18 $ 325).

§ 8

Verputz und Anstrich der Gebaude

1.) Die AuBenseiten der. Haupt~ und Nebengebdude sind spidtestens ein
Jahr nach Rohbauabnahme, entsprechend der Baubescheidsbestimmungen,
zu behandeln (verputzen, abschldmmen).

2.) Das Biirgermeisteramt oder Landratsamt (BauaufSIcht) kann Farb-
und Putzproben am Bau verlangen. .

3.) Bei Haupt- und NebengebZuden sowie bei Doppelhiusern sind Putzart
und Farbton aufeinander abzustimmen.

§ 9
Einfriedigungen

1.) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Strafienr und
Pldtzen sind einheitlich zu gestalten., Gestattet sind:

a) Hecken aus bodenstdndigen Striduchern .
b) einfache Zdune ggf. mit Heckenhinterpflanzung. (kein Maschendraht

2.) Die Abgrenzung zur Strafie soll durch Stellplatten aus Naturstein
oder Beton bis zu 8 cm iiber StraBen- bzw. Gehwegoberkante erfolgen.

3.) Seitliche Abgrenzungen sind, soweit solche erstellt werden sollen,
von der Baulinie bis in die Nihe der Gebdude wie die Vorgartenein-
friedigungen auszufiihren.

4.) Die Gesamthohe der Einfriedigung darf das MaB von 0.80 mtr. nicht
iiberschreiten.

5.) Innerhalb der Sichtdreiecke ist eine sichtbehindernde Bepflanzung,
Lagerung von Gegenstidnden oder Erstellung von baullchen Anlagen
nur bis zu einer Hohe von 0. 60 mtr. zuldssig.

6.) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.

7.) Die Bepflanzung muB von Hinterkante Gehweg einen Abstand von
0.50 mtr. aufweisen.
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§ 10

Gruhdstﬁcksqestaltung und Vorgiarten

1.) Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, dafl die gegebenen natirlichen Gelandeverhdltnisse nicht
becintridchtigt werden.

Die GeldndeverhHiltinisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zZyu
bericksichtigen.

2.) Bei Anpflanzung von Biumen und Strauchern sollen moglichst
bodenstdndige GehSlze verwendet werden. Auf 200 gm Griinfliche
1 zrolkroniger Baum.

3.) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

4.) Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daf
das Ortsbild nicht beeintrdchtigt wird.

§ 11

Entwidsserung

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar der Kanalisation zuzuleiten,

(Satzungsgemifer Anschlufizvang. '
Entwdsserungszesuche sind in 3-facher Fertigung nit dem Bavantrag

eainzureaichen.

§ 12

Planvorla g e

1.) Neben den iblichen Unterlagen fiir die Baneinzaben kann die
Baurechtsbehirde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhiuser
und erforderlichenfalls weitere Ergidnzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder liodelle verlangen. :

2.) In besonderen FHllen konnen ﬁbersichtszeichnungen und GelZnde-
sehnitts verlangt werden, aus denen die Einfiigung des geplanten

Gebiudes in seine Ungebung ersichtlich ist.

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs~
planes gilt & 31 BBauG und § 4 BauNVO (¥aA)

iwintwn, den 2. November 1977



