GEMEINDE HILZINGEN
LANDKREIS KONSTANZ

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan "Briihl"
Ortsteil Weiterdingen
der Gemeinde Hilzingen

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.1986. (BGBL.S. 2253)

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL T 1/19%0
S. 132).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg -LBO~ vom
28.11.1983 /GBL. S. 770, letzte Anderung vom
22.01.1988 (GBL, 5. 54)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. I
Nr. 3 vom 22.01.1991).

Denkmalschutzgesetz von Baden-Wirttemberg (DSchG)
in der Fassung vom 06.12.1983, letzte Anderung am
27.07.1987 (GBL. S 230).

Garagenverordnung (GavVQ) in der Fassung von
25.07.1973 (GBL. S. 325), letzte Anderung von
12.02.1982.

Verwaltungsvorschriften iiber die Herstellung
notwendiger Stellpliatze (VwV Stellplitze) in der
Fassung vom 08.12.1986 (GABl1. 1987 Nr. 1).

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich aus dem Planeintrag der Grenze des raum-
lichen Geltungsbereiches.

3. Art der baulichen Nutzung

3.1 Gewerbegebiet - GE -

Der 6stliche Teil des Baugebietes wird
als Gewerbegebiet - GE - gemdf § 8 BauNVO
festgesetzt. Hierbei sind Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen.
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Ausnahmweise (8§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVoO)
werden nur dem Gewerbebetrieb zugeordnete
Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen. Sie milssen in
Grundflache und Baumasse den Betriebsgebiude
eindeutig untergeordnet sein und durfen

nur im Zusammenhang mit einem Betriebsge-
biude oder spiter errichtet werden.

Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der
BauNVO ist ausgeschlossen,

3.2 Mischgebiet - MI -

Der Westteil des Baugebietes wird als Misch-
biet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Die
Ausnahmen gem. Abs. 3 sind nicht Zulassiqg.

Als zusdtzliche MaBgabe gilt, dap etwa 30 %
der Gebdude-Netto-Grundriffliche nach DIN
277 gewerblichen Zwecken dienen muf .

Das Baugebiet wird an einer klassifizierten Strape

errichtet. Zu LidrmschutzmafBnahmen ist der Strafenbau~
lasttriger der L 190 nicht verpflichtet,

4, MaPp der baulichen Nutzung

Sowchl im Bereich des Gewerbegebietes wie auch im
Mischgebiet wird das MaB der baulichen Nutzung
festgesetzt durch

- Grundflé&chenzahl {GRZ)
- Geschofflachenzahl (GFZ)
— Zahl der Vollgeschosse (Z)

- Hohe der baulichen Anlagen (H)
Diese Vorgaben sind im Bebauungsplan eingetragen.

4.1 Grundflichenzahl

Die Grundflichenzahl darf im gesamten Bau-
gebiet 0,5 nicht {iberschreiten.

4.2 GeschoBflichenzahi

Die GeschoBflichenzahl darf im gesamten Bau-
gebiet 1,0 nicht iiberschreiten.

4.3 Zahl der Vollgeschosse

Im gesamten Baugebiet ist zweigeschossige
Bauweise zuldssig. Dies gilt als HOchst-
grenze.
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4.4 Geb&udehdhe (GH)

Die max. Gebidudehdhe darf bei

geneigten D&chern 12,0 nm
Flachdach 7,5 m

betragen.

Ausnahme : Im Bereich des Gewerbegehbietes
sind Silos im Einzelfall bis max. 15 m Hbéhe
zugelassen.

Als Bezug gilt die festgelegte Sockelhdhe
(H8he EFH). Die Geb#iudehShe versteht sich
als Firsthdhe (Oberkante Dachbelag).

Die Sockelhdhen der Gebiude werden vom
Ortsbauvamt festgelegt.

4.5 Wandhdhe (WH)

Die max. Wandhdhe (bei geneigten Dichern die
Wandhdéhe der Traufseiten) darf 7,50 m nicht
liberschreiten. Als Bezug gilt die festge-
legte Sockelhdhe (H8he EFH). Die Hohe ver-
steht sich bis zum Schnittpunkt Aufenkante
Wand/Oberkante Dachhaut.

5. Bauweise

Im Mischgebiet wird die offene Bauweise gemip
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise
gemaB § 22 Abs. 4 festgesetzt. Hier sind
Gebdudeldngen iiber 50 n zuldssig.

6. Garagen und Stellplitze

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren
GrundstiicksflAchen Zuléssig.

Stellplatze dlirfen auch auf den nicht iberbau-~
baren Grundstiicksflichen, nicht jedoch im Bereich
von Sichtdreiecken und auf Fl&chen mit Pflanz-
festsetzungen angelegt werden

Stellplédtze, Garagenzufahrten und Gebaudezuginge
sollen unversiegelt hergestellt werden.

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNV0O sind
in der Anbauverbotszone der I, 190 nicht zuldssig.
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7.

Gebaudegesgtaltung

7.1 Dachneigung

Es sind sowohl Flachdicher wie auch geneigte
Décher zuldssig. Geneigte Dicher sind als
Satteldicher auszufiihren. Rundbogen—- und
tonnenfdrmige Hallen sind nicht zZugelassen,

7.2 Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist bei Verwendung von
Trapezblechen, Wellplatten o.4. in matt-
dunklen Farbténen (nicht schwarz) auszu-
fiihren.

Bei Eindeckung mit Ziegeln oder Betondach-
steinen hat diese in roter oder brauner
Farbe zu erfolgen.

Flidchddcher sind mit Kiesschiittung,
Beschieferung oder mit Dachbegrinung
auszuflihren.

7.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtungen von Satteld&chern
ist nicht vorgegeben und damit frei wihlbar.

7.4 Immissionsschutz
Fir die im Gewerbegebiet entstehende

Zimmerei wird die Errichtung einer
geschlossenen Abbundhalle vorgeschrieben.

Nicht {iberbaubare Grundsticksfliche

Entlang der L 190 ist eine nicht iberbaubare
Grundstilicksfldche festgesetzt. Diese Fliche
ist von jeglicher Bebauung einschlieflich der
Nebenanlagen freizuhalten.

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von
jeglicher Bebauung, Einfriedigung, Benutzung und
Bepflanzung in einer Hdhe von 0,60 m ab Fahrbahn-
oberkante der L 190 freizuhalten.

Grinordnerische Festsetzung

Die in der 15 m bzw. 20 m breiten Anbauverbot-
zone zur L 190 vorhandenen ObstbAume milssen er—
halten bzw. durch zusatzliche Biume und
Straucher ergédnzt werden. Es gelten die Eintra-
gungen im Bebauungsplan.
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10.

11.

12,

13.

14.

Die das Baugebiet im Stliden abschliefende Bdschung
ist als Griinzdsur zwischen vorhandener Wohnbebau~
ung und geplanter gewerblicher Bebauung ent-
sprechend der landschaftsdkologischen Beurteilung
im Landschaftsplan zusammenhdngend mit StrAuchern
und Biischen zu bepflanzen. Vorhandene Teile sind
zu erhalten bzw. zu erginzen.

Je 300 gm Grundstilicksfliche ist, wenn die
nachbarrechtlichen Grenzabstinde es zulassen,
mindestens ein mittel- bis grofkroniger Baum
zu pflanzen und/oder zu erhalten.

Fiir alle Neupflanzungen gilt die beiliegende
Pflanzliste der Beratungsstelle fiir Landespflege,
Obst- und Gartenbau beim Landratsamt Konstanz

als Grundlage. Die Gemeinde kann den Grundstlicks-
eigentlimer durch Bescheid dazu verpflichten, das
Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zu
erfiillen. Die Bauverwaltung iberpriift nach
Abschluf der Bauarbeiten dieses Gebot.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Entlang der L 190 - mit Ausnahme der Anbindung
der Erschliefungsstrafe - ist ein Ein- und Aus-
fahrverbot festgesetzt.

Fahr—- und Gehrecht

Zur Sicherung des Zuganges und der Zufahrt zum
Grundstiick Flst.-Nr. 2009 wird das bereits
bestehende Geh- und Fahrrecht auf dem jetzigen
Grundstiick Flst.-Nr. 2008 {ibernommen.

Einfriedigungen

Zuldssig sind Hecken (freiwachsend oder ge-
schnitten), einfache Holz~ oder Drahtz&une

( kein Stacheldraht). Die H&he der Einfriedi-
gungen einschl. eines Sockels zum Nachbar-
grundstick richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Auffiillungen und Abgrabungen

Der natilirliche Gel&ndeverlauf darf durch Auf-
schiittungen undg Abgrabungen nicht wesentlich be-
eintrédchtigt werden. Die Geldndegegebenheiten
der Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen.

Sicherung von Bodenfunden

Da mit ur- oder friihgeschichtlichen Siedlungen
oder Gribern zu rechnen ist, mup der Kreis-
archdologe rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
(Abschieben von Humus u.a.) vom Arbeitsbeginn
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15.

i6.

17.

benachrichtigt werden (Tel. 07731/61229).
Zutagekommende Gridber oder Siedlungsreste sind
im Boden zu belassen und umgehend zu melden.

Mit Arbeitsunterbrechungen fir Ausgrabungsarbei-
ten ist zu rechnen.

Planvorlagen

Neben den in der Planvorlage~VO0O genannten Unter-
lagen fiir die Baueingaben kann die Gemeinde und
die Baurechtsbehdérde verlangen, dapB die UmrifB-~
linien der Bauten in der Natur durch Latten,
Stangen oder sonstige geeignete Demonstrations-
mittel so dargestellt werden, daP eine einwand-
freie Beurteilung der zu erstellenden Gebdude im
Geladnde fiir den Nah~ und Fernbereich méglich ist.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Fest-
setzungen gilt § 31 BauGB.

Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ord-
nungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt auch,
wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nach § 73 LBO zuwider handelt.

Hilzingen, den 16.02.1993

Der Blirgermeister Der Planer

DIPL.-ING.(FH) ERWIN WIESER
FRETER  ARCHITEKT BDB
HINTER ~ HOFEN - STRASSE 4B
7709 HILZINGEN 1
TEL. (07731) 66253y FAX 63858




Diese Pflanzenliste ist BesT&NClell cer BEDEUUNCSYOISTATXI LG LUl DudcJuigdpicy
" grighl " der Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Weiterdingen

EE Landratsamt Konstanz

tandratsamt Konstanz - Postlach §615 « 7750 Konslanz

Dienstgebiude: Benediklinerplaiz 1
Zentrale {(07531) 800-0

Telex 733308 leko d

Telefax 800-385

Teletex 7531-103 = LRA KN

EI Holeinlahrt und Tiefgarage

Parstnliche Beratung bilte lel. vereinbaren

Beratungsstelle f. Landespflege,

BURGERMEISTERAMT Obst- und Gartenbau

giirgermeisteramt 7708 MILTINGEN Sachbearbeiter: Herr LuBmann

7709 Hilzingen Eing.: 2 8 AR

Tel.: 07771/4067

. y Golddcker 1

7768 Stockach, den 24.04.1989

Pflanzgebot einheimischer mittel- bis groBkroniger Laubbdume
hier: Pflanzenliste geeigneter Arten u. Sorten

Sehr gechrte Damen und Herren,

guf Ihre Anfrage vom 20.04.89 nennen wir Ihnen in der nachstehenden Pflanzen-
liste zur Eingriinung geeignete mittel- bis groBkronige heimische oder einge-
biirgerte Laubgehdlze. Wir weisen aber besonders darauf hin, daB auch Obst-Hoch-
stimme bestens fiir eine dorfgerechte Eingrinung geeignet sind, deren nachste-
hende Arten u. Sorten wir fiir diesen Zweck empfehlen. |

Apfel: auf stark wachsender Unterlage

Sorte: James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Boskoop
Glockenapfel
Ontario

Birpe: auf stark wachsender Unterlage

Sorie: Clapps Liebling

Gellerts Butterbirpe

Alexander Lukas

SiRkirschen: Unterlage F 12/1 oder Vogelkirsche

Sorie: Magda .
Teickners schwarze Herzkirsche
_ Hedel finger

WalnuR; unveredelt oder veredelt mit Nr. 26

Heimische Laubgehtlze: m = mitiel; g = grofwlichsig
Spitzahorn Acer platanoides - g
Bergahorn Acer pseudoplatanus - g
RoBkastanie Aesculus hippocastanum - g

auch gelb u, rot blihende Sorten - g : /.
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Schwarzerle Alnus glutinosa - m
Weifbirke . Betula pendula -~ m
Hainbuche Carpinus betulus - m
Rot-Buche Fagus sylvatica - g
Gemeine Esche Fraxinus excelsior - g
Yogelkirsche Prunus avium - m
Traubenkirsche Prunus padus -~ R
Traubeneiche Quercus petreaea - g
" Stieleiche Sommereiche - g
Silberwelde Salix alba =~ ¢
Trauerweide . Salix alba Tristis - - @
Mehlbeere Sorbus aria - m
Eberesche Sorbus aucuparia = =~
Winterlinde * Tilia cordata - d
Sommerlinde Tilia platyphylloes - @ .
Bergulme- Ulmus glabra =~ g

Fiir weitere Fragen in diesem Zusammenhang stehen wir Ihnen gerne
.zur Verfiigung. :

Mit freundlichen Grifen

Loy o

(LuBmann



