GEMEINDE HILZINGEN
LANDRREIS KONSTANZ

B E G R U N D U N G

zum Bebauungsplan "Brithl"
Ortsteil Weiterdingen
der Gemeinde Hilzingen

1. Allgemeines

1

L1

Geltungsbereich

Das Baugebiet liegt im Gewann "Briihl" des Orts-
teiles Weiterdingen. Es schlieft im Osten an das
bebaute Gebiet des Ortsteiles an.

Das Gebiet des Bebauvungsplanes umfaft die Grund-
sticke Flst.-Nrn. 2006 und 2008.

Die Grdpe des Planungsgebietes betrigt
7071 qgm,

AnlapB der Planaufstellung, Entwicklung aus den
Flichennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan-Entwurf der Gemeinde
Hilzingen sieht fur den Ortsteil Weiterdingen
eine kleine gewerbliche Baufl&che vor, die den
6rtlichen Eigenbedarf (Handwerk etc.) abdecken
s0ll, siehe FNP-Entwurf S. 52. Die Lage und GrdéBe
des Baugebietes werden im FNP-Entwurf begriindet.

Aufgrund des vorliegenden Aussiedlungsantrages
eines Handwerksbetriebes (Zimmerei) aus dem
Ortszentrum soll der Bebauungsplan "Brithl" vor
Rechtskraft des Flachennutzungsplanes beschlossen
werden. Da der Bebauungsplan sich aus dem
FNP-Entwurf entwickelt - siehe § 8 Abs. 3 BauGB
- steht einer vorzeitigen Rechtskraft des
Bebauungsplanes { vor Beschluf des FNP) nichts
entgegen.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Baugebiet sind bereits Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorhanden. Durch die Aufgabe fritherer
Quellfassungen entfillt ein Teil der Leitungen.
Die weiterhin bendtigten Ver- und Entsorgungs-
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leitungen werden in den o6ffentlichen StraBen-
bereich umgelegt.

2. Bebauung

2.

1

Art der baulichen Nutzung

Der &stliche Teil des Baugebietes wird ge-

maB dem FNP-Entwurf als Gewerbegebiet gem.§ 8

NVO festgesetzt. Dieses Gebiet s0ll der Eigenent-
wicklung des ortsansidfigen Handwerks- und
sonstigen Betrieben dienen. Die Ausnahme nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der BauNVO ist nicht zuléssig.

Im Westteil des Plangebietes wird als Ubergang
zum bestehenden Dorfgebiet ein Mischgebiet gem.
§ 6 BauNVO festgesetzt. Die Ausnahmen gem. Abs.3
sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung, Zahl der VollgeschoBe

Fiir das Misch- und das Gewerbegebiet wird eine
GRZ/GFZ von 0,5/1,0 festgesetzt. Die H&chstgrenze
der Geschossigkeit ist auf II festgesetzt.

Gebidudehdhe/Wandhdhe

Die Gebdudehdéhen/Wandhdhen werden f£iir das Misch-
und Gewerbegebiet wie folgt beschrénkt:

max. Gebdudehdhe geneigten Dichern 1
max. Gebdudehdhe bei Flachdach
max. Wandhdhe

~ N
mno
23 8

-

Bauweise

Im Mischgebiet wird die offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 festgesetzt,

Um allen betrieblichen Erfordernissen im Ge-
werbegebiet zu genligen, wird die abweichende
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Hierbei ist die offene Bauweise mit Gebiude-
lédngen tiber 50 m zuléssig. Die LAngenbegrenzung
ergibt sich aus dem Verlauf der Baugrenzen.

3. Griinordnung

3.

1

Okologische Bestandsaufnahme und Wertung

Das Plangebiet wird im Sliden durch eine Bd&schung
begrenzt, die nur teilweise bepflanzt ist. Im
ibrigen Bereich sind einige Streuobstbiume vor-
handen, die vom Wuchs, der Stammholzgesundheit
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und der Ertragsfidhigkeit unterschiedlich, iliber-
wiegend jedoch eher als mittelm&fig zu beurteilen
sind.

3.2 Mafnahmen

Die vorhandene Béschung im Siden des Baugebietes
s0ll die Funktion einer gliedernden Zasur im
Hangverlauf unterhalb des Dorfes mehr als bisher
Ubernehmen. Es wird daher die Ergénzung der
Strauch—- und Buschpflanzung angeordnet.

Da in einer Nutzung der Bebauungsfliche als
Gewerbegiebt der Erhalt von Einzelbiumen kaum
erreicht werden kann, wird durch planungsrecht-
liche Festsetzungen von Pflanzgeboten flir den
dkologischen Ausgleich gesorgt.

4. Verkehr

4.1 Fahrverkehr

Die Erschliefung erfolgt iliber eine EBrschliefungs-
strafe mit Anbindung an die L 190.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind Zu- und
Abfahrten direkt auf die L. 190 nicht erlaubt.

4.2 Fufliufiger Verkehr

Der bestehende innerdrtliche Gehweg wird ent-
lang der Welschinger StraBe (L 190} weiterge-
fuhrt. Parallel zum FuPweg ist die Anlegung
eines Radweges vorgesehen. Desweiteren soll
entlang der Erschliefungsstrafe ein einseitiger
Gehweg angelegt werden.

4.3 Ruhender Verkehr

Da mit keinem erhdhten Resucheraufkommen zu
rechnen ist, ist die Festsetzung von 6ffentlichen
Parkplitzen nicht erforderlich. Die erforder-
lichen Stellplitze sind auf dem jeweiligen Bau-
grundstiick nachzuweisen.

4.4 Nicht iliberbaubare Grundstiicksfliche

Entlang der L 190 wird aufgrund der Forderung

des Strafenbauamtes die Baufl&che im Bereich

des Gewerbegebietes bis zu einer Tiefe wvon

20 m ab Fahrbahnrand als nicht tiberbaubare Grund-
sticksfldche festgesetzt. Im Bereich des Mischge-
bietes reduziert sich diese Tiefe auf 15 m.
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5. Ver— und Entsoragung

Die Wasserversorgung erfolgt iber das be-
stehende Ortsnetz. Die Kapazitdt und Druckver-
h&ltnisse sind ausreichend.

Das Gebiet wird an die bestehende Kanalisation
angeschlofen und Uber die Gemeindekldranlage
entsorgt.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Kraftwerk
Laufenburg. Die zur Verfiigung stehende Kapazitat
ist ausreichend

7. Umlegung

Da der uberwiegende Teil des Baugebietes sich
im Gemeindebesitz befindet, ist eine Umlegung
nicht erforderlich.

8. Stéddtebauliche Daten

- Gesamtflé&che 7072 gm
- Mischgebiet 2170 gm
- Gewerbegebiet 3308 gm
- Verkehrsfliche 1179 gm
- verkehrsbegleitendes Grin 415 gm
9. EKosten
- Kanalisation 130.000.- DM
— Wasserleitung 72.000.- DM
~ Strafen und Wege 155.000.- DM
- Strafenbeleuchtung 35.000.- DM
- Begrinung/Bepflanzung 5.000.- DM

Hilzingen, den 16.02.1993
Der Birgermeister : Der Planer

DIPL.-ING. (FH) ERWIN WIESER
FREIER ARCHITEKT BDB
HINTER - HOFEN - STRASSE 4B
7709 H I LZINGEN 1
TEL. {(07731) 6625&‘g&x 63858
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