BEBAUUNGSPLAN "I'WIELFELD — 5. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung
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BEBAUUNGSPLAN “TWIELFELD — 5. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN , ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung

A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL. I S,
2141} zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12,2008 (BGBI 1 S, 3018)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaites (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990 {BGBI. 1991 I S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wirktemberg (LBO, 1996) {, d, F. vom 08.08.1995 (GBI, 1995 S,

617} zuletzt gedndert durch Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. 2007 Nr. 9 S. 252).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB i, V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1

1.2

Dachneigung
Die Dachneigung muss betragen:

Bel Sattelddchern

und héhenversetzten

gegenlaufigen Pultdachern Bei reinen Pultdichern
Dachneigung 25— 45 Grad 15 — 30 Grad

Hinweis: Die Firsththenbegrenzung vorrangig und lasst bei groBen Gebaudetiefen die Ausnut-
zung der Hochstdachneigung nicht zu.

Dachform

Als Dachform zuldssig sind Sattel- und Pultdacher. Abwalmungen sind zul&ssig.
Glanzende Metalloberflachen sind nicht zugelassen.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zuldssig. Die Lange darf héchstens 1/2 des Hauptda-
ches betragen. Es sind hierbei auch flache ader flach geneigte Dachformen zugelassen.

Garagendécher soliten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgebdudes ange-
passt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach geneigte Dé&cher zugelassen. Flache Gara-
gendécher mit Neigungen von 0 - 15 Grad sind zu begriinen,

Hinweis: Anlégen zur Energlegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachfldchen zulas-
sig und erwiinscht,
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BEBAUUNGSPLAN "“TWIELFELD — 5. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung

2. Unbebaute Flachen und Einfriedigungen, Freileitungen und Antennenaniagen
(§ 74 Abs. 1 Nr, 3 LBO)

2.1

2.2

2.3

2.4

Als Einfriedigung zuldssig sind ausschlieBlich Hecken {jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), im Bereich des Baulands sind auBerdem Holzlattenzaune und Drahtzdune bei
gleichzeitiger Hinterpflanzung zuléssig. Die Héhe der Einfriedigung zu den Nachbargrundstlicken
richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben festgelegten Grundstiickseinfahrten darf die
Gesamthéhe der Einfriedigung das MaB von 0,80 m nicht libersteigen, Massive biickdichte Ein-
friedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzéune und -mauern) Bel Zaunen kann ein Sockel
aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe iiber die Gehweghinterkante ausgefithrt werden.

Bei Anordnung von Grenzhauten, Stiitzmauern und Einfriedigungen entiang der StraBenseite oh-
ne Gehweg muss der Abstand zur StraBenkante mind. 0,50 m betragen.

Entlang von éffentiichen Wegen und Strafen sind auf den privaten Giu ndstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte fiir Beleuchtungskérper und Schaltkasten
einschlieBlich Fundament und Leitungsfithrung zu dulden.

Aus Griinden der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird folgendes festgesetzt:

‘Antennenanlagen werden auf die Empfangsanlagen filr Rundfunk und Fernsehen beschrankt.

Mobil- und Telekommunikationsfunk-Sendeaniagen sind ausgeschlossen.

Stellplatzverpfiichtung

(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stefiplatzverpflichtung flir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 2,0 Steliptétze je Wohn-
einheit erhéht (sh. dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten giit die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums iiber die Herstellung notwendiger Stellpldtze vom 16. April
1996 in Verbindung mit § 37 Abs. 1 LBO.

Auf die Anzahl der notwendigen Stellplitze kann der Stauraum vor den Garagen angerechnet
werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so genannten ,gefangenen® Stellplatz wird.

Bodenaushub / Geldandeverdnderungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

3.
34
3.2

4.
4.1
4.2

Der nattirliche Gelindeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich be-
eintrachtigt oder verdndert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung
mit Bischungen sind bis zu einer Hihe von max. 1,50 m (ber dem natlrlichen Gelandeverlauf
zugelassen, Der urspriingliche und der geplante Geldndeverlauf sind in den Planzeichnungen des
Bauantrages darzustellen.

Stiitzmauern sind bis zu einer Hahe von max. 1,50 m zufdssig. Zur Ausfithrung von Stilitzmauern
gilt Ziffer 12 der Textiichen Festsetzungen zum Bebauungsplan. Gegeniiber StraBenkanten ist
mit Stiizmauern und BdschungsfiiBen ein Mindestabstand von 50 cm einzubalten.
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BEBAUUNGSPLAN "TWIELFELD — 5. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2)

5.1 Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (von Dachflachen) dirfen nicht direkt dem
Mischwasserkanal zugeleitet werden. Je Gebdude mit bis zu 3 Wohneinhelten ist ein Regenwas-
ser-Kleinspeicher (Zisterne) mit mindestens 5 cbm Volumen einzubauen. Jede weltere Wohnein-
heit im Gebéude erfordert ein Zusatzvolumen der Zisterne von 2 cbm,

Der Uberlauf ist iber Retentionsflachen abzufiihren. Das Regenwasser wir iiber eine belebte Bo-
denschicht in Mulden-Rigoler eingeleitet. Sie sind mit einem Notiiberlauf an die Mischwasserka-
nalisation anzuschlieBen. Diese MaBnahmen dienen demn aktiven Hochwasserschutz.

Auf der Basis eines geologischen Gutachtens kann bei unzureichender Versickerungsfahigkeit
des Bodens von der Festsetzung einer Retentionsflache (Mulden-Rigole) befreit werden. Als Aus-
gleichsmaBnahme muB der Regenwasserkleinspeicher zusatzlich zu den 5 cbm Riickhaltevolu-
men ein Puffervolumen von 2 cbm mit zeitverzgerter Ableitung erhalten.

5.2 Dariiber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspeichern zur Nutzung der Niederschlige
als Brauchwasser empfohlen., Brauchwasseraniagen im Haushal miissen den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen. Den Bauherren wird nahe gelegt anhand der vorgese-
henen Brauchwassernutzung die Zisterne dimensionieren zu lassen

5.3 Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt dem
Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur (iber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

5.4  Befestigte Flachen (Stellplatze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegflachen) sind mit wasserdurch-
fassigen Beldgen auszufilhren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberflachenwasser ist in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1  Bel der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertragliche, recyclingfihige Baustoffe
verwendet werden, Die klimatischen Wirkungen bei der Verwendung heller Baustoffe soilte be-
ridcksichtigt werden.

6.2 Uber den Standard des "Nledngenergrehaus" (ca. 30 KWh/m?a) hinaus wird die "Passivhaus-
bauweise” (< 15 KWh/m“a) empfohlen. Bei gréBeren siidausgerichteten Dachftichen ist die Nut-
zung der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll. Die
Grundsdtze solaren und &kologischen Bauens sollten beriicksichtigt werden

6.3  Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gértnerischen Flachen sollen unter dem Gesichtspunkt des mafBvoilen und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Die Verwen-
dung von Spritzmitteln in &ffentlichen und privaten Griinflachen ist nicht zuldssig. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaitigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzichten
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GEMEINDE HILZINGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung

6.3 Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden,

6.4 Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandflachen der Gebaude und Garagen wird eine Begri-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen zur empfohlen. Entsprechende Hinweise geben
die griinordnerischen Vorschldge im Umweltbericht. Zur sommerlichen Beschattung von Geb&u-
den sollten entsprechende Bepflanzungen ausgewahlt werden

6.5 Die versiegelten Flachen im privaten Bereich {(Wege, Garageneinfahrten, Steliplatze und Terras-

sen) soilten weites gehend zum Erhalt bestimmter Bodenfunktionen reduziert werden. Das fach-
gerechte Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden sollte gemaB DIN _18915
Blatt 2 erfolgen. Die Erdmassenbewegung sollten reduziert werden um moglichst ein "Gleichge-

wicht” von Bodenabtrag und Bodenauftrag zu erreichen

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befrefungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

8, Ordnungswidrigkeiten

Fir Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO,

C. HINWEISE

1. Geltungsbhereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan

Auf dem Bebauungsplan "Twielfeld - 5. Anderung” wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Fest-
setzungen).

3. Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Auf den Griinordnungsplan vom Biiro fiir Freiraumplanung, Beate Schirmer, Hilzingen, mit der Aniage
"pflanzenliste" wird hingewiesen.
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BEBAUUNGSPLAN "TWIELFELD — 5. ANDERUNG™

GEMEINDE HILZINGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2008
Satzung

4. Baugrundverhaltnisse / Wasserschutz

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragféhigkeit und geologische Beson-
derheiten untersuchen zu lassen.

Aufgrund der Hanglage ist mit dem Anfail von Hang-Oberflachenwasser aus den Flachen nérdlich des
Plangebiets zu rechnen. Bei der Ausfiihrung von Geschossen im Erdreich sind entsprechende MaBnah-
men zur Verhinderung von Uberflutung zu treffen (z.B. Erhdhung bergseitiger Lichtschéchte usw.) Fer-
ner ist nicht auszuschlieBen, dass wasserflihrende Erdschichten im Untergrund auftreten konnen, die
entsprechende AbdichtungsmaBnahmen erdberiihrter Bauteite verlangen. Schichtwasser und Grund-
wasser darf nicht dem &ffentlichen Kanal zugefithrt werden.

!

Hilzingen, den 30.06.2009
Blirgermeister : Stadtplaner :
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