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Satzung
1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan “Twielfeld", Gemarkung Hilzingen, rechtsverbindiich seit 28.11,2002 weist fiir die
Flache des Anderungsgebietes mit einer Grundflichenzah! von 0,1 ein sehr geringes Maf der bauli-
chen Nutzung aus. In einem ,Baufenster" mit einer Fliche von 1,230 m? ist, bezogen auf die Grund-
stiicksgroBe von 6.133 m?, demnach eine tiberbaubare Flache von 613 m? zuldssig. Entsprechend
dem damaligen Wunsch des Grundstiickseigentiimers ist eine private Griinfldche mit 2,546 m? aus-
gewiesen.

Mit der Einfiihrung der Bodenschutzklausel in das BauGB, dem Erlass von Bodenschutzgesetzen durch
Bund und Land sowie der Aufnahme von Flachensparzielen in die Landesentwickiungsprogramme ist
der Planungstrager angehaiten vorhandenes Potential zur Nachverdichtung zu nutzen,

Geltungsbereich der Plandnderung

Das Anderungsgebiet bezieht sich auf die Gesamtfliche des Grundstiicks Flst. Nr. 8412 mit einer
Fiache von 0,6133 ha.

Ziele und Zweck der Plandnderung

Ohne zusétzlichen dffentlichen ErschlieBungsaufwand soll im Anderungsgebiet die Errichtung von zu-
sétzlichen Wohn- und Gewerbeeinheiten mit hdchstens 2 Vollgeschossen ermdglicht werden, Die Zu-
fahit erfolgt {iber einen privaten Wohnweg mit Anschluss an die StraBe "Twielfeld" und einem Wen-
deplatz im Zentrum der mdglichen Bebauung.

Die Art und Form der Bebauung und die Héhenentwicklung wird der Umgebung angepasst wobei die
Gebdudeldnge begrenzt wird. Die auszuweisenden privaten Griinflachen sollen der bisher schon fest-
gesetzten GréBenordnung entsprechen.

Bebauung
4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der bisherigen Festsetzung wird das Anderungsgebiet weiterhin als Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO ausgewiesen. Dabei werden die Nutzungen nach § 6 BauNVO, Abs. 2
Ziffer 7 (Tankstellen) und Ziffer 8 (Vergnilgungsstatten) ausgeschlossen. Dlese Nutzungen
wiirden nicht unerhebliche zusatzliche Belastungen fiir die angrenzenden Wohngebiete mit sich
bringen.
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4,2 MaB der baulichen Nutzung

4.3

5.1

5.2

5.3

Die Grundflachenzahl wird in Anlehnung an das dstlich angrenzende Mischgebiet mit 0,35 fest-
gelegt. Dabei sind die als private Griinflichen ausgewiesenen Bereiche als Grundstiicksflache
anrechenbar,

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Statidessen erfolgt die Anordnung maximaler
Geb&dudehthen (Wandhodhe HW und Firsthéhe HF).

Bauweise, stddtebauliche Gestaltung

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der Einschrankung, dass die Geb&udeldnge maximal
18 m betragen darf. Damit soll verhindert werden, dass untypische Gebdudezeilen entstehen
und erreicht werden, dass sich die Baubauung in den aufgelockerten Bestand des Ortsteiles
Twielfeld einfiigt.

Die neuen Geb&ude sollen sich um einen ErschlieBungshef gruppieren und kénnen sowehl als
Einzel- und Doppelhduser, wie auch als Wohngebdude mit jewells geringer Zahl von Wohneln-
heiten entstehen. Der ErschileBungshof sollte als Kommunikationszentrum fiir die Gebaude-
gruppe angelegt und genutzt werden.

VerkehrserschlieBung, Ver- und Entsorgung

Fahrverkehr

Im Bereich der bisher schon vorhandenen Zufahrt zum betroffenen Grundstiick des Anderungs-
gebietes erfolgt der Anschiuss an die Strafle "Twielfeld”. Dariiber hinaus sind keine weiteren
Zufahrten auf dffentliche StraBen vorgesehen. Der Innenbereich des Plangebiets soll nur be-
schrénkt flr die Bewohner und den Rettungsdienst auf Privatwegen befahrbar sein.

Innerer Wohnweg

Als beschrankte Zufahrt und als Zugang zu den Einzelgeb&uden ist ein privater Wohnweg im
Miteigentum der Anlieger vorgesehen. Er ist so anzulegen, dass er von Rettungsdiensten (Kran-
kentransport und Feuerwehr) befahren werden kann. Zur Miillentsorgung ist ein Abstellplatz fiir
Miilleimer an der StraPe "Twielfeld" anzulegen,

Ruhender Verkehr, Garagen, Stellplitze

Fiir den ruhenden Verkehr sind entsprechend der Textlichen Festsetzungen Stellpidtze und Ga-
ragen auszuwelsen. Entsprechend der Eintragung in der Planzelchnung wird die Anlage einer
Tiefgarage empfohlen. Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der bebaubaren
Flachen (Baufenster) und auf ausgewiesenen Garagenstandorten zuldssig.
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7.

Aufgrund dessen, dass im Anderungsgebilet keine éffentliche StraBe mit Parkmdglichkeiten fir
Besucher und Anlieferung zur Verfligung steht, muss der gesamte Stellplatz- und Parkplatzbe-
darf auf den privaten Anlagen untergebracht werden, Die Stellplatzverpflichtung auf den Bau-
grundstiicken nach § 37 Abs. 1 LBO wird daher auf 2 Steliplitze je Wohneinheit erweitert.

5.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung {Wasser, Abwasser, Erdgas und Telekommunikation) ist gesichert und
erfolgt durch die Gemeinde Hilzingen und durch regionale Versorgungstriger, Die Fahrzeuge
der Hausmil- und Wertstoffentsorgung befahren die anschlieBende StraBe "Twielfeld”. Die
SammelgefaBe sind dort am Abfuhrtag aufzustellen.

Griinordnung

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gedndert und bedarf keines
Umweltberichts. In einem Griinordnungsplan als Anlage zum Bebauungsplan werden die durch die
Anderung veranlasstentkologischen Auswirkungen dargestellt und die zum Teilausgleich mdglichen
MaBnahmen im Plangebiet bestimmt.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan ausgewiesene Griinflache (dort ohne weitere Festsetzungen)
wird in ihrer GréBenordnung in die Plandnderung libernommen, jedoch mit Pflanz- und Pflegegeboten
ausgestattet, Entsprechend der okologischen Bewertung des vorhandenen Baumbestandes wird die-
ser mit Erhaltungsgeboten belegt.

Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, zur Einordnung in das gewachsene Bild des Ortteiles
Twielfeld und zur gewiinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erldsst nach getrennter Satzung die Ortlichen Bauvorschriften “Twielfeld - 5. Ande-
rung"”.

Die Gestaltungsanforderungen werden in einem vertretbaren Rahmen gehalten. Die Festsetzungen

zur Dachform und Dachneigung orientieren sich an den bisher geltenden Festesetzungen im Gesamt-
gebiet "Twielfeld".

Stadtebauliche Daten

Flache des Plangebiets 0,6133 ha 100,0 %
davon Private Strafienerschliefung 0,0681 ha 11,1 %
Griinflachen 0,2546 ha 41,5 %

Netto-Bauland 0,2906 ha 47,4 %

Seite 4/5

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN "TWIELFELD ~ 5. ANDERUNG"

GEMEINDE HILZINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG HILZINGEN 30.06.2009
Satzung

Hilzingen, den 30.06,2009

Biirgermeister : Stadtplaner :
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