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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Twielfeld®, 3. Anderung, - 4. Fassung -
Gemarkung Hilzingen

1. Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan , Twieifeld", Gemarkung Hilzingen, weist bisher fiir die Fldche des
Anderungsgebietes als Art der baulichen Nutzung ein

- Gewerbegebiet (GE.) gemaf § 8 BauNVQ, ein

- Sondergebiet Sport sowie eine

- Flache fir Freisport-Anlagen

aus. Der groBte Teil der Flidche des Anderungsgebietes ist im Besitz eines Eigentiimers.
Seine gewerbliche Tatigkeit deckt sich nicht mehr mit der des Voreigentiimers, auf
dessen Ansprilche der urspriingliche Bebauungsplan ausgerichtet war.

Um einer Fehlentwickiung gegeniber den Planungsabsichten der Gemeinde
entgegenzuwirken, hat sich die Gemeinde Hilzingen entschiossen, das
Anderungsgebiet neu zu (iberplanen.

2. Geltungsbereich der Plandnderung

Das Anderungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch den nérdlichen Rand der auf dem Grst.-Nr. 8415 geplanten
Spielstrafe, ‘

- im Westen durch den Ostrand des StraBengrundstiickes Nr. 9489,

- im Siiden durch den Nordrand des BundesstraBen-Grundstiickes Nr. 94/1,

- im Osten durch die westliche Grenze Freisportfléchen und durch die dstliche
Kante der neuen Orts-EinfahrtsstraBe einschlieBlich der Gehwege bzw. durch die
bisherige Trennlinie zwischen GE. und SO, Es gilt dazu die Eintragung der Grenze
des réaumlichen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

3. Ziele und Zweck der Plandnderung

Nachdem die Teilgebiets-Nutzung als Gewerbegebiet aufgegeben wurde und statt
dessen zukiinftig eine Wohnnutzung tiberwiegen wird, wurde die VerkehrserschlieBung
neu (berdacht,
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4.1

4.2

Anstelle der bisher vorhandenen Einfahrt in das Zentrum des Ortsteiles, sollen die
Bewohner des Teilortes Twielfeld zukiinftig die Anderungsfidche stidlich und Sstlich
umfahren. Die neue StraBenfiihrung tangiert und beeintrachtigt nicht mehr die alte
Wohnbebauung des Ortsteiles und I&sst eine attraktive Ortseingangssituation
erwarten, Der Linienbus der SBG féhrt nach der neuen Planung nun in den Ort hinein
und Ist fiir die Bewohner besser zu erreichen. Die Wendestelle des Linienbusses ergibt
gleichzeitig eine Dorfplatzsituation im Zusammenhang mit den Parkplatzen und dem
Haupteingang zur bestehenden Tennishalle.

Nordlich und westlich dieser ZufahrtsstraBe wird ein verdichtetes Wohngebiet
ausgewiesen, Einzelhduser sind nicht zuldssig. Die Hausgruppen sollen als
Reihenhduser errichtet werden,

Um zu verhindern, dass entgegen der Planungsabsicht der Gemeinde anstelle von
Reihenhdusern Wohnanlagen oder Mehrfamilienhduser entstehen, wird die
héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Baugrundstiick festgesetzt, Dies dient auch
dazuy, die zu erwartende Anzahl von Kraftfahrzeugen auf ein angemessenes Verhaltnis
zu der begrenzten GroBe der Freifischen im Plangeblet abzustimmen.

Der Bereich der bisherigen Buswendeschleife an der Kreuzung zur B 314 wird als
kleines Mischgebiet ausgewiesen. Dem Erwerber soll die Méglichkeit gegeben werden,
hier Gebdude fiir Dienstleistungen zu errichten.

Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Anderungsgebiet wird nérdlich der HaupterschlieBungsstraie als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und stidlich als Mischgebiet (M1} ausgewiesen. Der im Osten

liegende Streifen des bisherigen Gewerbegebietes wird dem Sondergebiet Sport
zugeschlagen,

Im Mischgebiet (M1, § 6 BauNVO) werden die Nutzungen nach Nummer 7 - Tankstellen
und Nummer 8 - Vergniigungsstatten - ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden nicht
unerhebliche zusétzliche Belastungen (Verkehr, Lirm) fir das angrenzende Allgemeine
Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO) mit sich bringen und sind somit nicht erwiinscht.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahlen sind mit 0,4 angesetzt. Geschossflichenzahlen werden nicht
festgesetzt. Statt dessen erfolgt die Anordnung maximaler Gebaudehshen (HW, HF).
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4.3

5.1

5.2

53

5.4

Bauwelse, stddtebauliche Gestaltung

Die Bauformen der vorgesehenen Wohnbebauung sind auf die Wohnbauflachen im
Zentrum des Gesamt-Bebauungsplanes , Twielfeld" abgestimmt. Es sind nur
Reihenhausgruppen zugelassen.

Im Bereich des Mischgebietes gilt die offene Bauweise.

Weitere Aussagen zur Gestaltung machen die Bebauungsvorschriften.

Verkehr
Fahrverkehr

Die neue Ortseinfahrt zum Teilort Twielfeld trennt das Wohngebiet vom Mischgebiet,
den Freisportflachen und dem Sondergebiet Sport. Sie wird im Bereich gegeniiber der
Einfahrt zum Forsterbahnried an die GemeindeverbindungsstraBe Hilzingen-Twielfeld
angebunden,

Die bisherige Wendeschleife fir den Linienbus im Stidwesten wird an den Nordostrand
des Anderungsgebietes verlegt.

Spielstrafe

Die derzeitige Einfahrtsstrafe in den Ortsteil (Grst.-Nr. 8415-Teil) wird als
verkehrsberuhigte SplelstraBe zuriickgebaut.

Wohnweq

Zur VerkehrserschlieBung der stidlichen Reihenhauszeilen sind private, nicht
durchgehend befahrbare, nur den angrenzenden Bewohnern dienende Wohnwege
vorgesehen. Offentlicher Verkehr findet hier nicht statt. Durch das Zwischenschalten
eines FuBweges-Stiickes wird die Durchfahrt unterbunden. Die Miillabfuhr wird diese
Wohnwege nicht befahren. Entsprechende Sammeistellplétze fiir Milleimer sind vom
Bautrdger / Grundstiickseigentiimer einzurichten.

Fahrrad- und FuBgangerverkehr

Der Fahrradverkehr von Hilzingen nach Singen wird im Bereich des Westrandes des
Planungsgebietes iber einen kombinierten Rad- und Gehweg gefiihrt und an den
vorhandenen Weg entlang der BundesstraBe im Siiden des Anderungsgebietes
angebunden. Auf der Spielstrae und den Wohnwegen ist der FuBgénger
bevorrechtigt. Die HaupterschlieBungsstraBe erhilt beidseitige Gehwege, Die im
Bereich der Tennishalle vorhandenen Gehwege werden angeschlossen.
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5.5 Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr sind entsprechend der Bebauungsvorschriften Stellpléatze
und Garagen auszuweisen. Die Festsetzung von Garagen wird damit begriindet, dass
so der monotone Charakter der Gebaudereihung aufgeltst und zu einer differenzierten
dérflichen Raumbildung im Innenbereich des Plangebietes beigetragen wird. Zur Lage
der Garagen und Stellptatze sind im zeichnerischen Teil bevorzugte Fléchen dargestelit.

Aufgrund dessen, dass an der neuen HauptzufahrtsstraBe zum Wohngebiet Twielfeld
keine Stellplatze angelegt werden und das Parken auf der Straf3e wegen des
StraBenverlaufes nur bedingt moglich ist, wird die Stellplatzverpflichtung auf den
Baugrundstiicken nach § 37 Abs, 1 LBQO in den Bebauungsvorschriften erweitert.

6. Griinordnun Larmschutz

Die grundsatzlichen Aussagen im Bebauungsplan ,Twielfeld" geiten auch fiir das
Anderungsgebiet,

An der Nordgrenze des Anderungsgebietes ist ein Pflanzgebot fiir Einzelbdume fest-
gesetzt. An der Westgrenze sind die zu erhaltenden Alleebdume durch das
entsprechende Planzeichen ausgewiesen,

Dem ErschlieBungstrager, bzw. dem Bauherrn / Bautrager wird die Einholung eines
Gutachtens {iber die Larmbel&stigung im Uberplanten Gebiet sowie die Umsetzung der
darin vorgeschlagenen MaBnahmen empfohlen.

Neben der Durchgriinung im privaten Bereich werden an der Ortseinfahrt und im
Zentrum der Buswendeschleife dffentliche Grinfidchen angelegt.

Der bisherige Larmschutzwall im Stiden soll nach Westen erweitert werden.
MaBnahmen gegen den von der Bundesstrae B 314 ausgehenden und auf die
Gebaude einwirkenden Larm, kénnen nicht zu Lasten des Strafenbaulasttrégers
durchgefiihrt werden,
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7. Sonstiges

AuBer den vorstehenden AusfUhrungen ergeben sich durch die Anderung keine
weiteren wesentlichen Abweichungen vom urspriinglichen Bebauungsplan,

Die ErschileBung und die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist nach wie vor gesichert,
Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird darauf hingewiesen, dass im
Osten ein Sondergebiet ,Sport™ sowie Freisportanlagen und im Westen ein

Gewerbegebiet an das Plangebiet angrenzen. Im Sinn des Bestandschutzes kénnen
den Gewerbebetrieben in diesem Bereich keine Einschrénkungen auferfegt werden.

Hilzingen, den 25. September 2001

Der Blrgermeister: Der Planer:

> e DIPL-ING.(FH) FR. STADTPLANER
ERWIN WIESER
UNTERE GIESSWIHSEN 1
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