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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Twielfeld",
Gemarkung Hilzingen

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)

- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVvO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.90 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.93 (BGBI. I S. 466).

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die DarsteiIUng des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,90 (BGBI. 19911 S, 58).

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO 1996) i. d. F. vom 08.08.95 (GBt
1995 S, 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12,2000 (GBI.S.760).

Geltungsbereich
Siehe Planeintrag.

Art der baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet -WA-
Allgemeines Wohngebiet gemé&B § 4 BauNVO. Die Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3
Ziffer 1 — 6 BauNVO sind zuldssig.

3.2 Dorfgebiet

Dorfgebiet geméaB § 5 BauNVO. Abwelchend von § 5 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVO sind
Tankstellen nicht zugelassen.

3.3 Mischgebiet -MI-

Mischgebiet gem&R § 6 BauNVO. Abweichend von § 6 Abs, 2 Ziff. 7 BauNVO sind
Tankstellen nicht zugelassen,

3.4 Eingeschranktes Gewerbegebiet -GEe-

Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaB § 8 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 4
BauNVO. Zuldssig sind:
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- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebiude

-  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig (§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO),

3.5 Sondergebiet -SO- fiir Sportanlagen

Sondergebiet gemdB § 11 Abs, 1 und 2 BauNVO mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Sporthallen mit Restaurant®, Zulissig sind nur Gebdude, die der Aus-
bung von anerkannten Wettkampf-Sportarten dienen. Die Errichtung von Wirt-
schaftsbetrieben (Restaurant) darf nur im angemessenen GréBenverhaltnis zu den
Bauten fiir Sportzwecke und im Zusammenhang mit diesen erfolgen.

3.6 Flachen fir Freisport-Anlagen

Flachen fir Frelsportarten mit der im Plan eingetragenen besonderen Zweckbe-
stimmung , Tennispldtze™. Bauliche Anlagen sind nicht zul4ssig.

4. Mab der baulichen Nutzung

Als Festsetzung der zuldssigen Grundfldchenzahl, Geschossflichenzahl und Zahl der
Vollgeschosse sind die Eintragungen im Bebauungsplan (Nutzungsschablone) maBge-
bend.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (berbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich unter Beachtung der Abstandsfla-
chen entsprechend §§ 6 ~ 8 LBO und aus den im Bebauungsplan eingetragenen Bau-
grenzen.

Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstellplatze sind entsprechend dem Planeintrag
anzuordnen. Einzelgaragen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

6. Bauweise

0 Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.
g Geschlossene Bauweise gemaB § 22 Abs. 3 Baulvo

b Besondere Bauweise gemé&f § 22 Abs. 4 BauNVO. Hierfiir wird ,Kettenbauwelse® in
der Art festgesetzt, dass Einzel- und Doppelhsuser mit zwischenliegenden einge-
schossigen Verbindungsbauten zulassig sind.

bl  Besondere Bauweise gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO. Hier ist die offene und geschlos-
sene Bauweise sowie Gebdudeldngen Uiber 50 m zuléssig.
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Hoéhenlage der Gebaude

Die Hohenlage ergibt sich aus einer zuldssigen Sockelhthe (Erdgeschoss-Rohfuboden)
von max. 30 cm Uber dem bergseitig festgelegten Geldandeveriauf oder der bergseitigen
ErschlieBungsstrae. Im Baugenehmigungsverfahren ist die ErdgeschossfuBbodenhdhe
(EGFR) in elner Schnittzeichnung bezogen auf NN anzugeben. Die Traufhthe wird ge-
messen an der AuBenwandebene zwischen natiirlicher Gelandeoberfléche und Oberkan-
te der Dachhaut. Sie darf bei eingeschossigen Gebduden 3,60 m und bei zweigeschossi-
gen Gebduden 6,20 m nicht Uberschreiten, Die Traufhéhenbegrenzung von 6,20 m gilt
auch fir talseitig zwelgeschossig erscheinende Gebaude mit einem Vollgeschoss.

Firsthéhenbeschrankung

Flr den Bereich des Gewerbegebietes -GE- gilt eine Firsththenbeschrankung von 7 m
und fir den Bereich des Sondergebietes -SO- eine solche von 11 m ab der festgelegten
Gelandeoberfldche.

Dachneigung

Als Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen sind die Eintragungen im Bebauungsplan

{Nutzungsschablone) maRgebend. Fiir das Gewerbegebiet (GE) und das Sondergebiet
(SO) werden geneigte Dacher vorgeschrieben. Die Mindestneigung betrégt 10 Grad.

10. Gebdudegestaltung

10.1 Dé&cher

Fir die Dachform und die Firstrichtung sind die Eintragungen im Bebauungsplan
mafgebend. Abwalmungen von Sattelddchern sind zuldssig. Dachgauben und
Dacheinschnitte sind zugelassen. Ihre Lange darf jedoch hdchstens 1/3 der Lénge
des Hauptdaches betragen. Doppel-, Reihen- und Kettenhduser miissen eine in
sich einheitliche Dachneigung aufweisen, Die Dachdeckung muB in brauner oder
roter Farbe erfolgen. Zuldssig sind Dachziegel und Betondachsteine, im Bereich
des Gewerbegebletes auch Trapezbleche und groBformatige Wellplatten.

Garagenddcher sind in Firstrichtung, Neigung und Deckung wie das Dach des
Hauptgebdudes auszufiihren,

Anlagen zur Energiegewinnung und- einsparung sind auf der Halfte der jeweiligen
Dachfléche, farblich abgestimmt, zuldssig.

10.2 Fassaden

Bei Doppel-, Reihen- und Kettenhdusern sind Verputzart und Farbgebung aufein-
ander abzustimmen,
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11. Griinflachen, Pflanzgebot

11.1 Offentliche Griinflichen

Im Bereich der HaupterschlieBungsstraBen sind entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan Standorte fir Einzelbdume angeordnet. Geringe Verschiebungen
(z.B. wegen Hofeinfahiten) sind méglich. Im Verkehrsgriin -V- sind Pflanz- und Er-
haltungsgebote entsprechend dem Planeintrag festgesetzt,

11.2 L&rmschutzwall

Im stdlichen Anschluss des Sondergebietes und der Sportfléchen ist die Anlage ei-
nes Larmschutzwalles angeordnet. Der Larmschutzwall ist mit einheimischen Hol-
zern (Buschwerk) zu bepflanzen,

11.3 Sonstige Pflanz- und Erhaltungsgebote

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan. Im Westen des Grundstiicks
Flst.Nr. 8412 ist die vorhandene Baumbepflanzung zu erhalten. Im Osten des Son-
dergebietes ist entlang dem Feldweg FIst.Nr. 8467/1 eine Baum- und Buschbe-
pflanzung entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan vorzunehmen.

Je 300 m2 Grundstiicksflache ist, wenn die nachbarrechtliche Grenzabstéinde es
zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum entsprechend der beilie-
genden Pflanzliste des Landratsamts Konstanz vom 24.04,1989 zu pflanzen
und/oder zu erhaiten, Die Bauverwaltung tberpriift nach Abschiuss der Bauarbei-
ten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentimer durch Bescheid
dazu verpflichten, das Pflanzgebot innerhalb einer angemessenen Frist zu erfillen.

11.4 Einfriedungen

Zulgssig sind Hecken, einfache Holzzéune und Drahtziune bei gleichzeitiger Hin-
terpflanzung. Die H6he der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich
nach dem Nachbarrecht,

Zur Strafle hin darf die Gesamthshe der Einfriedigung das MaB von 0,80 m nicht
Ubersteigen. Bei Zdunen kann ein Sockel aus Beton, verputztem Mauerwerk oder
Sichtmauerwerk bis 0,30 m liber Gehweghinterkante ausgefuihrt werden.

11.5 Auffiillungen und Abarabungen

Der natlrliche Geldndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht
wesentlich beeintrdachtigt oder veréndert werden. Die Geldndegegebenheiten der
Nachbargrundstiicke sind zu beriicksichtigen. Stiitzmauern sind bis 1 m Héhe zu-
ldssig.

12. Garagen und Stellplatze
Einzelgaragen und Stellplatze sind auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen

nach MaBgabe der LBO (Abstandsflichen § 5 LBO und Abweichung von den Abstands-
flachen § 6 LBO) zuldssig. Der Mindestabstand der Einfahrtsseite bis zu StraBenbegren-
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zungslinie (Stauraum) muss mindestens 5,50 m betragen. Dleser Stauraum darf nicht
eingefriedigt werden. Bei Anordnung der Garagen mit der Seiten- oder Riickwand zur
StraBBenbegrenzung muss der Mindestabstand 0,50 m betragen.

Im Bereich der Reihen- und Kettenhausbebauung ist pro Hausgrundstiick nur 1 Garage
zuldssig. Soweit im Plan vermerkt, ist diese am angegebenen Standort im Zusammen-
hang mit Gemeinschaftsgaragen zu errichten.
Stellplatze und Zufahrten soliten aus Griinden der Grundwasseranreicherung und
Grundwasserversickerung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit einer wassergebun-
denen Decke oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit Sand ver-
fugt, durchldssig anzulegen.

13. Nebenanlagen
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind zul3ssig.

14, Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befrejungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

15. Bodenfunde

Zutage kommende Funde von vor- und friihgeschichtlichen Siediungsresten und Gribern
sind umgehend Uber die Gemeindeverwaltung dem Kreisarchdologen zu melden.

16. Planvorlagen

Neben den in der Planvorlagen-VO genannten Unterlagen fiir Baueingaben kann die
Gemeinde und die Baurechtsbehérde verlangen, dass die Umrisslinien der Bauten in der
Natur durch Latten, Stangen oder sonstiges geeignete Demonstrationsmittel so darge-
stellt werden, dass eine einwandfreie Beurtellung der Wirkung der zu erstellenden Ge-
béude im Geldnde fiir den Nah- und Fernbereich maglich ist.

17. Ordnungswidrigkeiten
Flr Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO

handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach §74 LBO zuwider
handelt.

Hilzingen, 25.09.2001

Der Birgermeister: Der Planer:

e DIPL-ING.{(FH) FR. STADTPLANER
ERWIN WIEBER
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