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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Storzeln Siid"
Gemarkung Binningen

A. Rechtsgrundlagen
« Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI, I S. 2141)

» Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitp!dne und die Darstellung des Planinhaltes (Pian-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 1 5, 58)

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI, S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15,12,1997 (GBI, S. 521)

B. Planungsrechtliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird festgelegt:
1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVvO.
1.1 Zuldssig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und o&ffentliche Betriebe
(§ 1 Abs, 2 Ziff, 1 BauNVO)

» Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude (§ 8 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVvQ)
» Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVQ)
1.2, Ausnahmswelise kénnen zugelassen werden

e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowle fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO)

1.3. Nicht zugelassen sind
o Einzelhandel

aufler < Betriebe, deren Sortiment hauptsdchlich aus der Urproduktion stammen
(Landwirtschaft) '

» Handwerksbetriebe mit Verkaufsfldchen, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt, bzw, mit der handwerklichen Tatigkeit
in Ubereinstimmung steht,

o Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVQ)
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» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Abs. 3 Ziff. 2. BauNVvO)
o Vergniigungsstétien (§ 8 Abs. 3 Ziff. 3. BauNVvO),

2. MaB3 der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
» Grundflichenzah] (GRZ)
» Hohe der baulichen Anlagen (TH, FH, FDH)
~« Zahl der Voligeschosse (Z)

Die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind
mafRgebend.

2.1 Grundfiichenzahl

Die Grundfidchenzahl betrdgt 0,6. Der ehemalige Bahndamm, in dessen Bereich
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt sind, Ist dem Baugrundstiick zugeordnet und kann deshalb beim MaB der
baulichen Nutzung beriicksichtigt werden,

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Dl'e fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte wer-
den wie folgt festgelegt:

22.1

2,2,2

2.2.3

2.2.4

Erdgeschossfubodenhche (EFH):
Die ErdgeschossfuBbodenhthe wird einheitlich auf 508,30 m NN festgesetzt,

Traufhdhe (TH):

Die Traufhdhe wird gemessen ab ErdgeschossfuBbodenhdhe bis Schnittpunkt
AuBenfliche Wand und Oberkante der Dachhaut. Die Eintragungen in den
Nutzungsschablonen sind mafigebend.

FirsthGhe (FH):

Die ‘Firsth6he bemisst sich bei geneigten Ddchern von der Erdgeschossfuf-
bodenhthe bis Oberkante First der Dachhaut. Die Eintragungen in den Nut-
zungsschablonen sind mafgebend.

Flachdachhghe (FDH):

Die Hohe bei Flachddachern wird gemessen von der Erdgeschossfubodenhdhe
bis zur Oberkante der Dachhaut. Die Eintragungen in den Nutzungsschablfonen
sind mafBgebend.
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2.3 Zahl der Vollgeschosse
Entsprechend den Planeintragungen ist zweigeschossige Bebauung zuldssig.

Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflichen / Sichtflichen / Stellung
baulicher Anlagen

3.1 GemdfB der Nutzungsschablone giit offene Bauwelse (§ 22 Abs. 2 BauNVvO),
3.2 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt,

3.3 Die im Plan eingezeichneten Sichtflaichen miissen von jeder Bebauung und von sicht-
behindernden Bepflanzungen, Lagerungen, Einfriedungen und dergleichen von mehr
als 60 cm Hohe {iber der Fahrbahnoberflache freigehalten werden.

3.4 Die Firstrichtungen sind frei wahlbar,

. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zugelassen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

. Garagen, Stell- und Lagerplatze

Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksftachen, Stellpldtze auch auBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Stellbiéitze, Lagerpldtze und Zufahrten sollten aus Griinden der Grundwasseranreicherung
und Grundwassersicherung nicht total versiegelt werden. Sie sind mit wassergebundenen,
bzw. versickerungsfahigen Beldgen anzulegen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Der ehemalige Bahndamm, bei dem es sich groftenteils um ein Biotop nach § 24 a
NatSchG (Nr. 8218-335-0403) handelt, wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen und wird von jeglicher Bebauung
freigehalten. Die Bepflanzung ist, soweit moglich, zu erhalten, bzw. in okologisch
sinnvoller Weise zu ergédnzen.

Belliegende &kologische Bestandsaufnahme und der Gestaltungsplan mit Hinweisen zur
Griinordnung sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
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7. Freileitung der EnergieDienst GmbH

Im siiddstlichen Geltungsbereich des Plangebietes lduft eine 20-KV-Leitung der
EnergleDlenst GmbH in das Grundstiick. Die Leitungsflihrung Ist im Bebauungsplan
eingetragen. Eine Unterbauung der Leitung ist moglich. Dabel miissen die geforderien
Abstdande nach DIN VDE 0210 zu den spannungsfiihrenden Leiterseilen eingehalten
werden,

Bauobjekte entlang der Leitungstrasse sind der EnergleDienst GmbH zur Uberpriifung der
Sicherheitsabstdnde und zur Zustimmung vorzulegen.

8. Verkehrssicherheit auf der BundesstraBe B 314

Von den ansiedelnden Betrieben diirfen wihrend der Bauzeit und des Betriebs kelne Emis-
sionen ausgehen, die die Verkehrssicherheit auf der B 314 beeintrdchtigen,

Auf die durch den Verkehr auf der B 314 ausgehende Larmsituation wird hingewiesen.

LarmschuizmaBnahmen fiir das Gewerbegebiet kénnen nicht zu Lasten des Baulasten-
trdgers der B 314 durchgefiihit werden.

9, Bodenfunde

Der Kreisarchdologe (Dr. Jorg Aufdermauer, SchiofistraBe 2, 78224 Singen, Telefon:
077 31 - 6 12 29) ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und anderer Erdarbeiten
vom Arbeitsbeginn zu unterrichten. Bis zur sachgerechten Bergung durch den
Kreisarchdologen sind eventuelle Zufalisfunde im Boden zu belassen, Mit zeitwelsen
Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen.

10. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 74 LBO)

11, AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

11.1 Dachneigung ,
Es sind Dachnelgungen von 0° bis 38° zugelassen.

11,2 Pachform

Es werden alle Dachformen zugelassen (z.B. Satteldach, Pultdach, Walimdach,
Flachdach), mit Ausnahme von Rundbogen- und tonnenfdrmigen Hallen,

Die Farbe der Dachdeckung wird in alten Braun- und Rotténen, bei anderen Farben
In gedeckter Abténung zugelassen. Fiir die Dachdeckung nicht zugelassen werden
die Farben Nr. 9006 (weifi-aluminium), Nr. 5012 (lichtblau) und Nr. 8010 (rein-
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wei) gemah der RAL-Farbkarte oder dhnliche Farben. Die Oberfliche darf nicht
aldnzend sein,

Fiir Flachddcher wird eine Begriinung vorgeschlagen.

11.3 Fassadengestaltung

Fassaden sind in den RAL-Farbténen Nr. 9006 (welB-aluminium) und Nr. 5012
(lichtblau} oder dhnlichen Farbténen nicht zugelassen.

12, Grilnordnung / Bepflanzung

Je 500 m?2 Oberbaubare Grundstiicksfiiche ist, wenn die nachbarrechtlichen
Grenzabstinde dies zulassen, mindestens ein mittel- bis groBkroniger Baum
entsprechend der Pflanzliste des Gestaltungsplanes mit Hinweisen zur Griinordnung zu
pflanzen, bzw. zu erhalten. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach
Durchfiihrung der Baumafnahme vorzunehmen,

13. Beseitigung von Niederschiagswasser

Da der Untergrund im Plangebiet aus einem schweren, kaum durchldssigen Lehmboden
besteht, sind kiinstlich angelegte Fldchenversickerungssysteme von geringer Wirkung.
Nicht schddlich verunreinigtes Niederschlagswasser muss zeitverzégert dem ostlich des
Plangebletes liegenden Vorfluter zugeleitet werden. Riickhaltevorrichtungen (Zisternen,
Mulden-Rigolen-Systeme oder dhnliches) sind nach fachtechnischer Dimensionierung und
Genghmigung anzulegen.

14. Einfriedigungen

Zuldssig sind Hecken, Holzzdune und Drahtzdune. Zur Einfriedigung der betrieblichen
Anlagen und der Grundstiicke sind Hecken und Drahtzéune bis zu einer Hohe von 2 m,
Holzzéune bis max. 1,20 m, zugelassen.

15. Auffiillungen und Abgrabungen

Der natiirliche Geldndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesent-
lich beeintrdchtigt oder verdndert werden. Die Geldndegegebenheiten der Nachbar-
grundstiicke sind zu beriicksichtigen.
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D. Sonstige Regelungen

16. Ausnahmen und Befreiungen

Filr Ausnahmen und Befreiungen von den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gilt
§ 31 BauGB,

Fiir Abweichungen von den &rtlichen Bauvorschriften gilt § 56 LBO.

17. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt auch, wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nach § 74 LBO zuwider-
handelt, '

Hilzingen, den 25.07.2000
Biirgermeisteramt Hiizingen

- Ortsbavamt -
78247 AHilzingen

7, A7 .
Fechtig, Bauamtsleiter Moser, Biirgerimeister
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