Gemeinde Hilzingen
Landkreis Konstanz

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan
STORZELN NORD

der Gemeinde Hilzingen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBI. I S. 2353), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.94
(BGBI. I S. 3486).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.90 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04.93 (BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.90
(BGBI. 19911 S. 58).

Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom 08.08.95
(GBI 1995 S. 617)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Industriegebiet geméaf
§ 9 BauNVO, eingeschrankt entsprechend der Eigenart der gewerblichen Nutzung
(Gle), festgesetzt.

Die Einschrankung bezieht sich auf die Art des Betriebes und der Anlagen und auf
deren besondere Bedirfnisse und Eigenschaften sowie auf die Durchsatzmengen-
begrenzung der Verarbeitungs- und Aufbereitungsanlagen.



1.3 Zuléssig sind:
(§ 1 Abs. 5 BauNVvQ)

1.3.1 Geb&ude und Anlagen fiir die Sortierung, Verwertung und Aufbereitung von
Altholz, Wertstoffen und Restmiill, Sperrmiill, Gewerbemdill, DSD-Sortierreste
mit Kldrschlammzugabe inkl. der Ersatzbrennstoff-Erzeugung.

1.3.2 Gebéaude und Anlagen fir die Verbrennung bzw. Vergasung von unbe-
handeltem Altholz in Form eines Blockheizkraftwerkes. Ausgeschlossen ist
jedoch jegliches thermisches Verfahren zur Restmillbehandiung.

1.3.3 Gebéaude und Anlagen fiir den Rickbau und die Verwertung von Elektro- und
Elektronikschrott sowie Kiihlgeraten.

1.3.4 Lagerpléatze fir Altholz, Elektro- und Elektronikschrott und Kihigerdte sowie fur
die in 1.3.1 genannten sonstigen Wertstoffe. Die Lagerung von Abféllen, wie sie
in § 2, Absatz 2 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von Abféllen
(Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.86 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 30.09.94 beschrieben sind, ist nicht gestattet, auch nicht in der
Form als Zwischenlager und Behandlungsanlagen. Die kurzzeitige Zwischen-
lagerung ist jedoch méglich far Stoffe die aus der Aufbereitung aus den oben-
genannten Anlagen stammen. N

1.3.5 Gebéude und Anlagen fir die Griingut-Umladung, -Aufbereitung und
Verwertung.

1.3.6 Geb&ude und Anlagen fir die Verwaltung, als Bestandteil eines gewerblichen
Unternehmens (Biro-, Sozial- und Wirtschaftsrdume sowie Verpflegungs-
einrichtungen), auch dann, wenn sie in selbsténdigen Gebauden untergebracht
werden.

1.4 Diejenigen vorgenannten Geb&ude und Aniagen, die in der Aufzahlung der §§ 2 und 4
der Vierten Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(4. BImSchV) enthalten sind, und jene, bei denen es sich um Anlagen nach § 31 des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) handelt, bediirfen einer besonderen
Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).

1.5 Fulrjede Anlage nach Ziffer 1.3 wird eine Héchstmengen-Begrenzung festgesetzt. Die
stiindliche Durchsatzmenge je Einzelanlage darf die Obergrenze bis weniger als
10 Tonnen nicht Gberschreiten (wie derzeit 4. BInSchV § 8.4 Spalte 2).

1.6 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden;
(§ 1 Abs. 6 BauNVOQ)

1.6.1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse eindeutig untergeordnet sind. Diese Ausnahme gilt
jedoch nur im Teilplangebiet 2 entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan.

1.7 Nicht zuldssig sind:
(§ 1 Abs. 5 BauNVOQ)

1.7.1 Gebéude und Anlagen fiir Betriebszweige, die vorstehend nicht genannt sind.
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Ma@l der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Plangebiet teilt sich in vier Einzelbaufléachen in welchen das Ma der baulichen
Nutzung festgesetzt wird durch

- Grundflachenzahl (GR2Z)
- Hohe der baulichen Anlagen (GH, LH, KH)
- Anzahl der Voligeschosse (2)

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und Eintragungen in den Nutzungs-
schablonen malgebend:

2.2 Grundfiachenzahl
(§ 19 BauNVOQ)

Die Grundflédchenzahl darf im gesamten Planungsgebiet 0,4 nicht Giberschreiten. Bei
der Emmittiung der Grundfliche sind die Grundflachen von
- Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,

durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen. Die zuldssige Grundflache darf durch die vorstehend genannten
Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, somit bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6.

Als maBgebende Flache des Baugrundstiickes gilt die Fische des Baulandes,
welches hinter der StraBenbegrenzungslinie liegt. Die umgrenzten Flachen, nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, sind davon ausgeschlossen.

2.3 Héhe der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVOQ)

Die fur die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen erforderlichen Bezugspunkte
werden wie foigt festgelegt:

2.3.1 ErdgeschoRfuBbodenhthe (EFH)
Die Héhenlage (Sockelhdhe) ergibt sich in der Regel aus den Nutzungs-
anforderungen bezlglich der ebenerdigen Befahrbarkeit oder der Notwendig-
keit von Entladerampen und dergleichen. Die grundsétzlich max. zul&ssige
EFH wird in den Baufeldern 1, 2 und 3 auf 509,00 m (iber NN und im Baufeld
4 auf 507,00 m Gber NN festgelegt. Ausnahmsweise kénnen Gebéudeteile,
die von Norden erschlossen werden und ebenerdig befahrbar sein miissen,
bis zu einer EFH von 512,50 m Gber NN (dem nattirlichen Gelandeveriauf
entsprechend) zugelassen werden.

2.3.2 Gebdudehothe (GH)
Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch die Addition
der zulassigen Lichtraumhohe (LH) und der statisch notwendigen Konstruk-
tionshéhe der Dachtragwerke (KH). Ausgangshéhe ist die grundsétzlich max.
zulassige Erdgeschoffufbodenhéhe.

2.3.3 Lichtraumhohe (LH)
Die Lichtraumhéhe ist das MaR zwischen Oberkante ErdgeschoR-FuBboden-
hohe und Unterkante Dachtragwerk (Hallenbinder und dergleichen), welches
als nutzbare Innenhdhe der Gebaude zur Verfligung steht.
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Die maximale Lichtraumhéhe wird wie folgt festgesetzt:

Im Teilgebiet 1 9,00 m
16,00 m auf einer Teilgrundfidche von 900 gm
zum Zweck der notwendigen Silobauten, Forder-
ttirme und dergleichen.

Im Teilgebiet 2 8,00m
zum 2Zweck der notwendigen Silobauten, Forder-
tiirme und dergleichen.

im Teilgebiet 3 8,50m
10,00 m auf einer Teilgrundflidche von 500 gm

im Teilgebiet 4 8,00m

2.3.4 Konstruktionshéhe der Dachtragwerke (KH)
Die Konstruktionshéhe ergibt sich aus der statisch notwendigen Héhe der
Tragkonstruktion, der Dachdecke und der Dachhaut sowie der durch die Dach-
neigung von Sattelddchem bedingten Héhenentwickiung.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Aus Grinden der Beitragsberechnung nach der Wasservorgungs- und Abwasser-
satzung der Gemeinde ist die Festsetzung einer Geschof3zahl erforderlich, obwohi
das MaR der baulichen Nutzung durch die vorstehenden Faktoren ausreichend
bestimmt wére. Die Hochstzahl der Vollgeschosse wird daher auf 3 Geschosse fest-
gesetzt.

Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Es gilt eine abweichende Bauweise (a) entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO. Danach
darf die Langen- und Breitenausdehnung der Einzelgebdude und Gebaudegruppen
mehr als 50 m betragen.

Die (iberbaubaren Grundsticksflidchen sind im Plan durch Baulinien und Bau-
grenzen festgelegt.

Die Firstrichtungen sind frei wahlbar. Eine Hauptfirstrichtung ist nicht festgelegt.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41

42

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Luftfilteranlagen auRerhalb
von Gebéuden, kénnen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahms-
weise zugelassen werden.

Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dies gilt

jedoch nicht fiir die Bereiche der ausgewiesenen Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen.
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Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

Bundesstraie 314

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt erfolgt entsprechend der Darstellung im Plan, mit den
eingetragenen Abbiegespuren.

Der StraRenbaulasttrager ist nicht zu Larmschutzmafnahmen verpflichtet.

Geh- und Radweg

Der aus Richtung Binningen kommende Wirtschaftsweg wird auerhalb des Plan-
gebietes an die B 314 angeschlossen und als Geh- und Radweg entlang der Bundes-
straRe durch das Plangebiet fortgesetzt. '

Ein- / Ausfahrtsverbot

Beidseitig der im Plan dargesteliten Anbindung besteht entlang des Parallelweges zur
Bundesstrake 314 ein Ein- und Ausfahrtsverbot von den angrenzenden Grund-
stiicken. Ausgenommen dazu ist die Zufahrt zu der im Plan eingezeichneten Trafo-
station. Dieses Gebaude darf iiber den Geh- und Radweg angefahren werden.

Innere VerkehrserschiieBung

Die Verkehrsfithrung innerhalb des Werksgeldndes ist durch eine ringférmige
ErschlieBung oder Wendeméglichkeiten so zu gestalten, daf ein Rickwartsstolen
in die B 314 ausgeschlossen ist.

Anbauverbotszone fir Neubauten

Nérdlich der BundesstraBe 314 wird fur Neubauten eine Anbauverbotszone festge-
setzt. Neubauten jeglicher Art einschlieBlich Garagen sowie Nebenanlagen nach

§ 14 Baunutzungsverordnung - mit Ausnahme der projektierten Trafostation - sind in
einem Abstand von 20 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand der B 314, nicht
zugelassen.

Sichtfelder
Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,

Benutzung, Bepflanzung und Einfriedigung in einer Hohe ab 0,60 m Uber Oberkante
Gehweghinterkante freizuhalten.

Flachen fir Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6.1

6.2

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache zur Regenwasserversickerung soll
zur Anlage von Versickerungs- und Verdunstungsteichen fiir das unbelastete Dach-
wasser der Gebdude dienen.

Belastete Oberflachenwésser mussen vor Einleitung in den Schmutzwasserkanal
bzw. den Vorfluter zur Pufferung Gber ein Rickhaltebecken gefuhrt werden
(Dimensionierung ist tiefoautechnisch noch offen). Anzustreben ist die

Nutzung der vorhandenen Giillegrube mit ca. 380 cbm zu Riickhalte- oder Losch-
wasserzwecken.
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9.

Offentliche Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1

Dorfplatz

Im Zentrum des Weilers Storzeln ist im Bereich des bestehenden Brunnens ein
Dorfplatz anzulegen. Dieser ist 6ffentlich zuganglich zu machen und zum privaten
Betriebsgelande hin abzusperren. Die nach Norden fehlende Gebaude-Raumkante
des Platzes ist durch eine Baumpflanzung (siehe zeichnerische Festsetzung/Begriin-
dung) entsprechend der Einzeichnung im Plan herzustellen.

Flidchen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Das unbelastete und das belastete Oberflachenwasser ist getrennt zu sammeln und
zeitverzogert abzuleiten.

Sofern die vorhandene ehemalige Giillegrube nicht in die gebietliche Abwasser-
konzeption einbezogen wird, ist sie zur zeitverzogemden Ableitung (Pufferung)
unbelasteten Oberfldchenwasser zu nutzen und stetig zur Verfligung zu halten.

Flachen, von denen belastetes oder unbelastetes Regenwasser abflieRt, sind vom
Wasserwirtschaftsamt im Landratsamt Konstanz zu bestimmen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist vorrangig oberflachig zu puffem, zu versickem
(soweit mdglich) und zeitverzégert abzuleiten. Hierzu kdnnen die Flachen M2/M3
sowie M4/M5 der zeichnerischen Festsetzungen unter Wahrung ihrer sonstigen
Funktion herangezogen werden.

Stellplétze und Stellplatz-Zufahrten, letztere sofem sie nicht mit LKW befahren
werden miissen, sind mit wasserdurchl&ssigen Belégen (auch das vorhandene
kieinteilige Pfiaster) zu gestaiten.

Der &ffentliche FuR- und Radweg ist in wasserdurchidssigen Material herzustellen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1

9.2

9.3

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache M1 ist in zwei- bis dreischiriges
Griinland umzuwandeln; dazu sind standortheimische Einsaatmischungen zu ver-
wenden. Die Flache ist mit Streuobsthochstédmmen zu bepflanzen. Die Erstmahd
jeden Jahres hat nach der Hauptblihphase (01. bis 15. Juli) zu erfolgen; das Mah-
gut ist abzuraumen.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Fliache M2 soll parkartig mit standort-
heimischen groRkronigen Laubgehéizen bepfianzt werden. Die darunter ent-
stehende Wiese ist wie unter M1 dargestellt zu pfiegen. Die Fldche kann bei Bedarf
zur oberflachigen Regenwasserableitung/-Versickerung unbelasteten Oberflachen-
wassers analog Ziffer 8.4 gestaltet werden. Gleichwohl sind die vorgenannten
MaRnahmen zu gewdhrieisten.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Fliche M3 ist analog der Flache M2 zu

gestalten und zu nutzen, mit dem Unterschied, daR statt groRkroniger standort-
heimischer Laubgehélze hier Streuobsthochstémme zu pflanzen sind.
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9.4
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9.6
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9.8
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Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Fidche M4 ist zu gestalten:

- bei Bebauung der nérdlich angrenzenden Gebé&ude direkt auf die Baugrenze:
als Wiese mit einzelnen standortheimischen Solitdrstrduchem gem. Pflanzliste B;
die Wiese ist wie unter 9.1 bezeichnet zu pflegen,

- bei Abriicken der direkt nérdlich der Flache M4 gelegenen Geb&ude von der
Baugrenze:
als dichter, waldartiger Vegetationsabstand aus standortheimischen Strauchern
und groRkronigen Laubgehéizen der Pflanzlisten A und B.

Die Flache ist so zu gestalten, daf sowohl vom Bodensubstrat her, als auch von der
Gelindemodellierung, eine Pufferung und Teilversickerung des im Betriebsgelénde
anfallenden unbelasteten Oberflachenwassers verwirklicht werden kann.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Fiache M5 ist parkartig mit groRkronigen,
standortheimischen Laubhdlzem gem. Pflanzliste A zu bepflanzen im unregel-
mé&Rigen Weitverband. Entlang der nérdlichen Baugrenze und zum Regenuberlauf-
becken ist die Einfriedigung/Umz&unung abschnittsweise mit Hecken aus standort-
heimischen Gehélzen der Pflanzliste B zu bepflanzen. Dabei ist ein Begriinungsgrad
von etwa 2/3 der Einfriedigungslénge zum Betriebsgelénde hin einzuhalten. Die
Wiese ist wie unter 9.1 bezeichnet zu pflegen.

Die Fldche ist so zu gestalten, daf sowohl vom Bodensubstrat her, als auch von der
Gelandemodellierung, eine Pufferung und Teilversickerung des im Betriebsgelénde
anfallenden unbelasteten Oberfldchenwassers verwirklicht werden kann.

Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache M6 ist als Streuobsthochstamm-
Sortenreservat zu bepflanzen. Hinzu kommen 5 % Fléchenanteil fiir Hecken mit
standortheimischen Strauchem gem. Pflanzliste B, die in Abschnitten von nicht
langer als 10 bis 20 Metern schwerpunktartig randlich, aber auch innerhalb des
Baumrasters zur Lebensraumgestaltung der bedrohten Vogelart Neuntbter anzu-
legen sind. Die Wiese ist wie unter 9.1 bezeichnet zu pflegen.

Jegliche Streuobsthochstammpflanzungen sind mit der Beratungsstelle fur Obst-
und Gartenbau beim Landratsamt Konstanz abzustimmen (betrifft auch 11.)

Nichtgenutzte Freifldchen und alle Grinflachen sollen naturah gestaltet werden.

Schafbeweidung mit geringer Besatzdichte ist anstatt Wiesenmahd erwiinscht. Von
der Flache M6 hat jedoch ein etwa 50%iger Anteil unbeweidet die 1. Hauptblih-
phase zu erreichen.

Der natirrliche Geléndeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht
wesentlich beeintréchtigt oder verandert werden. in betrieblich genutzten Teilflachen
kénnen Auffillungen bis zu 1,50 m und Abgrabungen bis zu 2,50 m zugelassen
werden.

MaRnahmen zum Schutz der umgebenden Bebauung

10.1

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinflissen gelten die
Technischen Anleitungen zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) und zur Reinhaltung
der Luft (TA Luft).
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Die im Siiden auBerhalb des Plangebietes vorhandenen Wohngebdude gehéren zum
Geltungsbereich des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes

_Storzeln Stid“. Sie werden im Rahmen von Gewerbe- und Industriebaufidchen als
Wohngebaude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ausgewiesen und den
Gewerbegebieten zugeordnet.

Das Wohnhaus auf dem Grundstlick Nr. 3092 ist durch die GriinordnungsmaRnahme
M 5 vom Industriegeldnde abgeschirmt. Durch den Héhenunterschied von etwa 5 m
und dem ansteigenden Abstrahlwinkel ist mit tolerierbarer Larmbelastung zu rechnen.
Zur Ablenkung der Fahrgerdusche muB bei Anlage von ErschlieBungsstralen
nérdlich des Regenriickhaltebeckens ein durchlaufender Béschungshigel von 1 m
Hohe angelegt werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11.1

1.2

11.3

11.4

11.5

116

1.7

In den Baufeldem 1, 3 und 4 sind mind. 10 % der Flache als natumahe Grinflachen
anzulegen. Sie dienen als Pflanzfl&chen fir mind. 50 standortheimische Grofilaub-
baume gem. Pflanzliste A und sollen gleichméaBig verteilt, insbesondere um die groR-
volumigen Baukérper herum, gepflanzt werden. Die B&ume mussen bei Pflanzung
einen Stammumfang von 25 bis 30 cm respektiv eine Hohe von 6 bis 7 Meter auf-
weisen. Auf schnellwachsende Pappeln verzichten.

Die Biume sind so zu pflanzen, da® sie eine max. Beschattung versiegelter Fiachen
gewihrleisten. Einzelheiten sind im Baugenehmigungsverfahren einvernehmlich mit
der Gemeinde Hilzingen und der Genehmigungsbehorde festzulegen.

Aligemein gilt:
Die Bepflanzung ist innerhalb 1 Jahres nach Inbetriebnahme der jeweiligen Anlage
vorzunehmen. Dies gilt auch fiir die einzelnen Bauabschnitte.

Die vier in der Flache M6 dargesteliten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (15 m mal 8 m bis 30 m mal 8 m) sind als
Feldgehélze zu gestalten gem. Pflanzliste A und B.

Die beiden fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanz-
ungen ausgewiesenen Flachen fir Streuobst in einem westlichen und einem
dstlichen Teilstiick sind als Hecken mit eingestreuten Streuobsthochstammen
auszubilden.

Die fir das Anpflanzen von Béumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen
ausgewiesenen Fléchen fiir Einzelbdume in den zeichnerischen Festsetzungen
sind als grokronige Laubbdume gem. Pflanzliste A durchzufihren.

Die Fassadenbegriinung ist gem. Pfianzliste C in der Sortenauswahl auszufihren.

Fur jeweils drei Stellplétze ist ein grofkroniger Laubbaum (gem. Pflanzliste A) zu
pflanzen. Bestandserhaltung in der Stellplatzflache ist dabei anzurechnen. Die B&dume
sind so zu pflanzen, daR eine maximale Beschattung versiegelter/teilversiegeiter
Stellplatzfiachen und Zufahrten erreicht wird.

Die Pflanzlisten A, B und C sind Bestandteil der textlichen Festsetzung und als
Anlage den Bebauungsvorschriften beigefugt.
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11.8 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemat § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu pbestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bepflanzen.

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzbindungen setzten den Erhalt der so
bezeichneten Vegetationsstrukturen fest. Die beiden innerhalb des Baufensters Nr. 2
gelegenen Baume sollen nach Méglichkeit in Stellplatz oder sonstige Grunflachen integriert
werden.

Bodenfunde/Altlasten

podCing e ——

13.1 Bodenfunde § 9 (6) BauGB

Da mit vorgeschichtlichen Bodenfunden (Gréber, Siedlungsschichten) gerechnet
werden muss, ist der Kreisarch&ologe rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- oder
anderer Erdarbeiten (Humusabschub, Baugrubenaushub) vom Arbeitsbeginn zu »
benachrichtigen. Zutage kommende Funde von vor- und frithgeschichtlichen
Siedlungsresten, Grabem und dergleichen, sind umgehend Uber die Gemeinde-
verwaltung dem Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpfiege, Marienstr. 10 a,
79098 Freiburg, Tel.: (07 61) 2 07 12-0 und dem Kreisarchéologen, Schiofstr. 2,
78224 Singen, Tel.: (077 31)612292zu melden.

13.2 Altlasten
Da im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf altlastenverdéchtige Flachen
hingewiesen wird, die sachkundige Begleitung durch ein geeignetes Ingenieurblro

erforderlich. Die altiastenverdichtigen Gebiete werden in die zeichnerische Dar-
stellung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze
des raumlichen Geltungsbereiches.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ © Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

15.1 Dachneigung

Im Teilgebiet 2 sind ausschlieRlich geneigte Satteldachflachen zuldssig. In den
tibrigen Bereichen sind auch Flachd&cher und flach geneigte Déacher zugelassen.
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Entsprechend der Eintragungen im Plan sind festgesetzt:

Im Teilgebiet 1 0 - 15Grad
Im Teilgebiet2 30 - 45 Grad
Im Teilgebiet 3 0 - 15Grad
Im Teilgebiet 4 0 - 15Grad

Nebendécher, geneigte Oberlicht- oder Sheddach-Lichtbander diirfen steilere
Neigungen haben, soweit sie sich in der Flache den Hauptdachflachen eindeutig
unterordnen.

Dachform

Die Dachflachen der neuen Gebaude sollen auf den MaRstab der bestehenden
Bauten Ruicksicht nehmen. Sie sind daher entsprechend zu gliedemn. Sattel- und
Pultdacher mit Neigungsléngen von mehr als 16 m sind ohne Unterbrechung oder
Versatz nicht zugelassen.

Flachd&cher sind als bekieste, beschieferte oder in sonstiger Art belegte Flachen in
grauen Farbtonen zu halten. Flachdachflachen geringer Spannweite und massiver
Ausfihrungsart sowie Flachdacher, die sich aus statischen Gesichtspunkten daftr
eignen, sind zu begriinen. Begriinungen werden in Form von Substratschichten

mit Bepflanzungen aus Grésemn, bodenbedeckenden Gehélzen oder Wildkrautern
empfohlen und zugelassen. Die Farbe der geneigten Dachfléchen wird in allen Rot-
und Braunt®dnen, bei anderen Farben in gedeckter Abtdnung, zugelassen. Die Ober-
flache darf - ausgenommen bei Verglasungen - nicht giinzend oder reflektierend sein.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sowie Zyklonabscheider sind
auf den Dachfidchen zugelassen.

Fassaden

Die Gestaltung der Fassaden ist durch entsprechende Werkstoffauswahl, Farbge-
bung, Konstruktion und Gliederung so auszufithren, daR sie sich den bestehenden
Gebauden anpassen. Dabei soll eine Beschrénkung auf maéglichst wenige unter-
schiedliche Materialien stattfinden. Holz- und Putzflachen unteriiegen keiner Be-
schrankung. Metallfassaden sollen in schiichter Struktur und in hellen Farbténen
durch Vor- und Riickspriinge, Fensterbander und dergleichen zur Vermeidung
groRer zusammenhéngender Fidchen gegliedert werden.

Fassadenbegriinungen werden in Teilbereichen entsprechend der Eintragung im
Plan zwingend festgesetzt. Ansonsten werden sie zur Auflockerung und Unter-
brechung langer Geb&udeausdehnungen empfohlen.

Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zur Einfriedigung der betrieblichen Anlagen und der Grundstiicke sind Zaunanlagen
bis zu 2 m Hbhe zugelassen. Soweit dies maglich ist, sind diese durch Buschgruppen
zu hinterpflanzen, unter Berlcksichtigung der zeichnerischen Festsetzungen und

o. g. Ziff. 9.5.

16.2 Im Bereich der Zufahrt von der Bundesstrae 314 in das Plangebiet soll die Anlage

einer Hofmauer entsprechend der Einzeichnung im Plan verwirklicht werden.
Die maximale Hohe darf 2 m betragen. Sie ist zu verputzen. Eine Mauerbegriinung
mit Rank- und Kletterpflanzen ist erwiinscht.
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17. Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.
Fiir Abweichungen von értlichen Bauvorschriften gilt § 56 LBO 1996.

18. Ordnungswidrigkeiten

Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO
handelt auch, wer den Festsetzungen diese Bebauungsplanes nach § 74 LBO zuwider
handelt.

Hilzingen, den 24. September 1996

Der Burgemeister: Der Planer:

DIPL-ING. (FH) FR. ARCHITEKT |
——— ERWIN WIESE,

UNTERE GIESSWIESEN

78247 HILZINGE

TEL.07731/66253 FAX

Anlage
Anhang (Pflanzliste A, B, C)



Anhang zu den Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes ,Storzeln Nord*

Pflanzliste A Bdume

Hauptarten

Rotbuche (fagus sylvatica) *
Bergahorn (acer pseudoplatanus) *
Esche (fraxinus excelsior) *
Traubeneiche (quercus petrea) *
Fledahorn (acer campestre)
Vogelkirsche (prunus avium)
Stieleiche (quercus robur) *

Pflanzliste B Stréucher

HaselnuB (corylus avellana)
Weidom (crataegus monogyna)

sowie c. laevigata)
Rote Holunder (sambucus racemosa)
Rotes GeiRblatt (lonicera xylosteum)
Hartriegel (comus sanguinea)
Schneeball (viburnum opulus u. lantana)

Nebenarten

Birke (carpinus betulus)
Traubenkirsche (prunus padus)
Roterle (alnus glutinosa)
Eberesce (sorbus aucuparia)
Espe (populus tremula)

Liguster (ligustrum vulgare)
Schiehe (prunus spinosa)

Pfaffenhutchen (euonymus europaeus)
Feldrose (rosa arvensis)
Hundsrose (rosa canina)

* groRkronige Baumarten, alle anderen mittelwiichsig



Pflanziiste C Fassadenbegriinung

.§ O vallsoanig
5 E § 2 (D hatbachattig
2 2 |+ ° schatti
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Botanischer Name iy E P} -g = 'g § E 2 & % Bk § Bemeriangen
(Deutscher Name) 3 s % GG 5 £ 2%
x 4 & |2E |z |5 |E |& ¥e
Actinidia arguta . 5-6 rasch . ja gute, humose Béden
(Strahlengriffel) 0 bevorzugend
Akebis quinata | 3-5 rasch O [ ] fa geringe Bodenanspriche,
{Akebie) 0 auch fir leichte sandige
Boden
Aristolochia durior . 6-10 rasch O . ja frische bis feuchte, nihr-
(Pfeifenwinde) stoffreiche Biden bevorzu-
. gend; groQe Blatter
((;rampsistraniilcans) . 5-10 rasch O . ja be_sor:\g:; andwarrnen Sidwiinden
rompetenblume reicl en
Clematis montana rubens . 5-8 rasch O . Ja kleinbliitig, aber iberreich
{Anemonenwaldrebe) ! blGhend
Clematis vitalba . 7-10 rasch O . ja Wildform, sehr starkwichsig;
(Gemeine Waldrebe) mehr fir Pflanzung im fand-
. schaftlichen Bezug; anspruchslos
Clematis-Hybriden, 3-5 magig [ O ja nihrstoffreiche, frische Baden
groBGblumig, zahlreiche [ | rasch C’ [ | bevorzugend
Formen und Sorten
Euonymus fortunei 2-3 miBig O nein fir niedrige Wandflidchen geeignet
"Radicans" ) B rasch . B ’
(Kletterspindelstrauch ’
Hedera helix B 10-30 |rasch O [ | nein viele verschiedene Sorten, sehr
(Gemeiner Efeu) _ ® gut fir flichendeckende Begrii-
. nung groBer Wandfldchen
Humulus lupulus . 5-8 rasch O (| Ja frische Bbden, mehr fir Beran-
{Hopfen) 0 kung hoher Geriiste und Pergalen
geeignet
Lonicera caprifolium . 3-5 m3Big O . Ja reichverzwelgt bis buschig
(Jelangerjelieber) rasch O wachsend; heimische Form
Lenicera henryi -4 mitig O ja nicht fiir flichendeckende Be-
(l_mrnergrme Hecken- rasch . rankung, mehr fir partielle Be-
kirsche) . grinung geeignet
Parthenocissus quinque- 10-15 |rasch a nicht selbstkletternde Form
folia N | O m|'
" (wilder Weln) O
Parthenocissus gl'.ljnque- 10-15 |rasch o nein auch fiir groBe Wandfidchen her-
:ggl;s ';Erliigelmlnr:l a8 n vorragend geeignet; schine
mmender Herbstfiirb
(Wilder Wein) o e
Parthenocissus tricus- 10-15 |rasch O nein auch fir groGe Wandflichen her-
?Siglabn ;‘:eitch‘ii; [ ] = vorragend geeignet; schne
tkli i
(Wildser wr:::)e - o HerbskfErbung
Polygonum aubertii 10-15 lsehr O ja sehr anspruchslos, sehr buschiger
(Knéterich) u resch | () | bis wirrer Wuchs
Rosa-Hybriden 2-3 ja sonnige Lagen bevorzugend,
(K_l;t\.ter;os:bn il; zahi]- [ ] O [ ] sonst mehitauanfiillig
reichen Farben
Vitis-Hybriden 5-10 hoher Wiirmeanspruch
(Echter Weln in Sorten) | O m " r p
Wisterlie slnensis n sehr O [} ja rascher Wuchs und sehr auffillig
(Glycine, Blauregen) rasch 0 schine Bliite, auch weiBe Formen




