Bebauuvngsvorschyidfiiten

zum Bebauungsplan "Weidenblhl"

der Gemeinde Hilzingen, Oritsteil Schlatt a.R.;, ILkr., Xoastans

A, Rechisgrundlagens

1) 8§ 1 vnd 2, 8 und 9 Ges Dundesbaugeseizes (bgav geres
2%, Juni 1960),
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4y 6§ % Abs., L, 14 4bs, 1, 15, TIX wad 102 dexr Landesbauvorde
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aung (LBO) fir Baden-iztt. ..o vom 6.4,

B, Fegigetzungoa:

§ 1
Art der haulichen Nuitzung

Fir dle Avrtv der baulichen Nutzung gelten die Festoetzungen
im Bebhauungsplan.
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Avt und Maf der bavlichen Fobzuog v, Bouwe. 53
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Dauweise gelten Gle Fesvsguzungen im Bebauwungsplan.
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Gex 2. Verordoung dsr Landegreglerung zur Durchilhizung
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Die Zahl der Vollgeschosse errechnet sich nach

§ 2 Abvs, 4 der Iandeshauordnung. Dabel dlirfen die
mit einem B bezelichneten Gebzude bergseits nur
mit einem GesgchoB in Brscheinung treten.

§ 3

Uperbaubare und nicht ihervaudare Grundsitiicksiliche
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Die ubexoavbawe Grundstiickefifche ergibt sich uanter
1 im
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iehen Grenzabsitandes gaus
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Beechiung des sgel-
Debavvngsplan eingevragensn Daugrenzen.
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Auf den nicht Uberbvaubsren Grundstlcksilichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO susnahmswelse
zuldssig, wean sie das Orts~ und StreBenbild nicht

STOre,

Granzanstand

Mir den Grensabsiand gelten dic Pestsetiungen im
Bebauungsplan.

Im Rahmen der suliissigen Grenszabsitinde geiten fir die
Gobdude~ tnd Fensterabstinde die Bestimmungesn der Lan-

desbauvordnung,

Garagen AQlrfen auf die Nachvargrenze gebaut werden.

§ 5

[
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seataliung der Zauten

Die Grundrisse der GebBuds sollen ein langgestreckis

Rechiteck bilden,
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Die HOhe der Gebdude daxf von fertig plan*er cen Gwm
lédnde big zur Traufe bvetragen:

bel l~geschossigen GebBuden talselits gemessen 3,50 n
bel 2=geschossigen GebHuden talseits gemessen 6,20 m
Auf die zusitvtzlichen Bedlngqng n des § 9 Abs, 1 dex
Bebvauwungsvorschriften wird verwlesen,

Die in die Gebdude eingetragene Sockelhdhe {Cbesrkante
Rohboden ErdgoschoB) igt einzuhaliten, Bei GebBuden, Iir

‘die eine Sockelhbhe nicht eingevragen ist, wird diese

im Binvernehmen zwischen Blirgermeisteramt und Kreishgue
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meigter festgelegt. Der sichibare Soclel Gexr Gehiude Lgv
. .

niedrig zu haliten. Er dawd nlcht menr als 6,45 m bevrazar,

Beigefligte GelEndeschnitits zind sy bhHeachuivern,
g

Plr die im Binzelifall zulld
Bintragungen im Bebazuvuagsplan malgebend,
Bei den geplanten Gebluden in Baulicken und Gebiuden, die

vnmittelvar an die besgitehende Bevavung enschliefsan, ist
als Ubergang zum Neubaugeblet ein Angleichen an éle Dacip-
neigung der besgtehenden Bauten zulBssig,

Fir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tone
ziegel odexr engobefarbige Ziegel verwendet werden. Die
Dachdeckung von landwirtschaftlich genuszten Gebduden,
die neu erstellt werden, ist in duaklem Material (anthra.-
zit bis dunkelbraun) auvszufilhren,

feb,

Dachgavpen und Dachaefbauvten sind nichit statihaft.

Der Binbau voa Aufenvhaltsriumen in Dechgeschossen ist

nur unter Beachiung der Bestimmungen der IBO muliiesig

4

Die Ausfihrung eines Kniestocks bie %0 cm ist zulissig.
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Garaegen und sonstlse Nebengebiude

Garagen sollten'mﬁglichat im Vohmgeb8ude oder in einer

guten baulichen Verbinduag mit demselben untergebracht

werden, Garagen und Nebengebdude gind aur auf den iber-
baubaren Grundstlicksfléchen zulissiz; die Bintragungen

der Garagenstellung im Bebavungsplan dienen als 4nhals

und sind nicht verbindlich.

S
cbaude enteprechen, Flachdicher gind zulissig, wenn

o g
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ie sich in dle Gestaltung des Gesambbaukdrpers ein-

@
fligen und das S

Mehrere Garagen und Mebengebiude auf einem Grundstiick
— auch benachbarte - nlizsen zu baulichen Binheiten zu-
sammengefalt werden,

Garagen und Nebeongebdude milgsen l-geschossig erstellt
werden, Die Traufihbhe darf hiochstens 2,40 n betragen.
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Elonfriedisungen

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an 0ffenitlichen
Strafen und Platzen sind weltgehend einheitlich zu ge=-
Zu

stalten, Die nidheren Anweisungen der Gemeinde sind zu



a) Hecken auvs stendorbgerechten Striuchern,
gef. it niedrigen Holzpfosten und Spann—
drdhten

b) einfache HolzzHune, ggf, mit Heckenhinter-—
pflanzung.
Bei Binfriedigungen, die unmittelbar an die PFahrbahn
angrenzen, kann verlangt werden, daB Strauch~ odew
Heckenpflanzungen in aus gowachcﬁnem Zustand von der
FPabhrbahnkante einen Absgtand von 0,50 m einhalitsn niis—
sen. Holzz8uns, Pfosten von Garitentiren und scunstlige

feste Besvandt

o - - oAy Lo, S Pad
pile von Tintr-iedi

stens 0,50 m Libgtand vom Fshrbalnrand elnhaliten.

D

2} Die &ZuBere Begremzung der Genwegs und der Pahchahn ar-
folgt duwrech Steliplatten bzw, Randsteines, dle im Zuge
des Stralbenbauvs verseitzt werden, Dle Kosten verden zu—

sammen mit den ErschlieBungsbeitrigen aufl die Lnlicger
umgelegto.

£
1

3} Die Gesamththe der Binfriedigungen soll méglichst niedw
L&) L)

rig gehalten werden, sie darf das Maf von 0,80 m ad
Oberkante Gehweg oder Fahrbahn nicht ibesrschreiten.

Sichtdrelieck

v

Innerhalb des Slchtdreiscks an der KreisgiralSe Ny, 116 mul
gine ungehinderte Verkehrsibersicht gegeben gein., Bine Bo~

piflanzung, Lagerung,  bauliche oder sonstige Nuisung darst
ahrbann

diec Sichtlinie von 0,80 u Hbhe Uber der fertigen F
nicht Uberschreiten. Erforderliche Begeitigungen sind durch

zuilihren,
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Grundsticksgestaltung v, VorgHrisn

Anfillungen ung Abtragungen avf dem CGrundstiick sind
so Qurchzufilhren,. da die gegebenen natirlichen Gew-
lindeverhdlitnisse mbglichest wenig beeintréchitigt wer-
den, Die GelindeverhiZltnisse der Nachbargrun&sﬁucke'
sind dabeil zu berlicksichtigen

Vorgértén sind nach Erstellung der Gebiude als Zier-

cErten oder Rasenflichern angulegen und zu uniterhal-
ten, Je Bavgrundstiick sind mindestens 2 groBkronigs f

oder hochwachsende BHume zu erhalten oder zu prlanzen,
wobel mindestens ein Bavn In der NEhe dsr Strafie anzu-
ordnen ist. Pir die dnpflanzung von Biumen tnd 3STriu-—

chern goll te Gehiblze vexrwendet werden,

Vorplitze wilssen planiext und befestligt verden.

§ 20

Sntwiszserong

e,

S8mtliche hiusliche Abwisser sind in das Oriskanalned
abruleiten,

Pis zum Anschlul des Anweseuns an die zentrale Klidran-
lLage sind die Abw8sser in Hauskliranlagen - entgprechend
DIN 4261 = vorzvkliren. Nach Fertiﬁstellun@ ier ZenTra-
len Xl3ranlage sind die HsusklBranlagen entschidigungs-
108 auBer Beitrieb zu setzen.
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2)

die Gemsinde uvnd das Landravsamt die Da bebllun

g dex
anschlieBenden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls
weltere Erginzuangen Gurch entsprechends Ichtbilde

oder Modelle verlangen.

Die Gemeinde wnd das. Landratsant kbnnen ferner veI-
langen, daB die UmriBlinien der Bauten in der Natur
durch Stangen, Lavten usw. so dargestellt werden, da

B

die Beurteilung der Wirlung der zu erstellenden Gobiu-

de inm Celaﬂdo néglich isv.

Tiir die Lusnahmen vnd Befreliungen von d8n Fe
1

des Bebhauungsplanes ge

Hilzingen, den 1%.6,1972 Blirgerin

Biirgerneister
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