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i. ALLGEMEINES

Geltungsbereich
Das Plangebiet lflegt am Westrand des Teilortes Schiatt am Randen der Gemeinde Hilzingen.

Das Plangebiet wird im Osten begrenzt durch die K 6141 und das angrenzende Wohnbaugebiet
«Hinter Erlen®, im Norden durch das Mischgebiet ,Kirchhofacker* und im Sid-Westen grenzt der
Feldweg Flst.Nr. 227 an die Uberptanung an,

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches dargestelit.
Die GroBe des Plangebietes betrégt:

Plangebietsfliche 1,1689 ha

Anlass der Planaufstellung

Die zuletzt von der Gemeinde erworbenen, erschlossenen und zur Bebauung angebotenen
Plangebiete ,Hinter Erlen I (1991) und ,Hinter Erlen® ( 1979) sind zwischenzeitlich vollstindig
bebaut. Es besteht aber weiterhin eine Nachfrage einheimischer Bewerber nach Bauplatzen fiir
freistehende Einfamilienwohnhiuser und Doppelhaushélften. Die Gemeinde Hiizingen hat daher
die Grundstiicksfidche des Plangebietes erworben und beschlossen, hier ein entsprechendes
Wohngebiet zu planen und zu erschlieBen. Der Verkauf der Bauplétze soll bevorzugt an einhei-
mische Bewerber erfolgen,

Bedarf und Abwigungsgehbot

Der Bedarf an Baugrundstiicken fiir Hauser zur Selbstnutzung aus der &rtlichen Nachfrage
macht es notwendig, diesen Bebauungsplan aufzustellen, Die wenigen im bebauten Ort noch
vorhandenen Baullicken sind im privaten Eigentum. Sie werden fiir spateren Eigenbedarf zu-
riickgehaiten und stehen Bauwilligen derzeit nicht zur Verfligung.

Die Gemeinde Hilzingen hat auf der Grundiage von § 1, Abs. 6, BauGB die 6ffentlichen Belange,
die Belange des Stddtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die Belange des
Volizuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange abgewogen und darauf
folgend den Beschiuss zur Aufsteliung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Rahmenbedingungen

Der Gemeinderat hat zuvor iiber die mdglichen Alternativstandoite zur baulichen Erweiterung
des Ortes anhand der vorgenannten Belange und der Vorgaben des Flachennutzungsplanes be-
raten. Die Fliche des Plangebiets bildet die Verbindung zwischen dem Plangebiet ,Kirchhof-
acker® und der vorhandenen Mischbebauung des alten Ortskerns, Das Gebiet “Vor der
Hohleich-Siid" hingegen liegt auBerhalb des Randes des bebauten Ortszusammenhangs. Trotz-
dem werden nachfolgend die Konsequenzen fiir die ErschlieBung dieser weiteren Entwicklungs-
fléche in den Bereichen Randeingriinung und ErschlieBung berlicksichtigt,
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Das Plangebiet eignet sich fiir die bauliche Nutzung, chne Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu verletzen, Der auf dem Landesentwicklungsplan basierende Regionalplan 2000 der
Region Hochrhein-Bodensee weist die Fldche des Plangebietes als Erweiterung der Siedlungs-
flache aus,

Es rundet die bauliche Entwicklung des Ortes im Westen ab. Die Auswirkungen der stddtebauli-
chen Planung auf Natur und Landschaft sind Im Griinordnungsplan behandelt, Es wird auf die-
sen, sowie auf die Aussagen unter Ziffer 5 der Begriindung verwiesen.

Bezug zum Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 weist das Plangebiet als ,Wohnbauflache" aus.
Der Bebauungsplan entwickelt sich somit aus der Darstellung im Fléchennutzungsplan.

Die geringfitgige Uberschreitung der Grenzen im Nordwesten des Plangebiets kann trotzdem als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. So sind nach der Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG 28.02.1975 - 4 C 74/72) Abweichungen des Bebau-
ungsplans vom Flichennutzungsplan vom Entwicklungsgebot des § 8 BauGB so lange zuldssig,
wie die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplans unangetastet bleibt.

Der Flachennutzungsplan wird zu gegebener Zeit im Rahmen der Fortschreibung berichtigt,

O\

+

Wohnhayfiéshe
Vor der Hohlelch
ca. 09 h

Bodenordnung

Die Fiiche des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemein-
de ist mit Vorvertridgen gesichert. Die nach dem Bebauungsplan gebildeten Baugrundstiicke
werden von der Gemeinde verkauft.
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2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE
Stadtebauliche Gestaltung

Schlatt am Randen ist geprégt durch zwel Entwicklungsprozesse. Der Kernort entstand iiber
viele Jahrhunderte zunéchst als Haufendorf mit starker landwirtschaftlicher Prdgung. In seiner
weiteren Entwicklung breitete sich der Ort fingerartig an den Strafen und Wegeachsen aus.
Dies zeigt sich unter anderem an der ungewshniichen Lage der Pfarrkirche am Ortsrand an der
VerbindungsstraBe nach Thayngen.

Die in den 70er und 90er Jahren entstandenen Wohnbaugebiete sind in der Anlage als Einfami-
fienhausgebiete mit offener und aufgelockerter Bauweise und individueller Gestaltung der Hau-
ser angelegt. Andererseits Ist der sparsame Umgang mit Grund und Boden ein wichtiger Punkt.
Bereits im Landschaftsplan erwéhnt, sollen zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den flachensparende Bauformen gewihit werden, die inshesondere die Hohe ausnutzen, sowie
eine dem Landschaftsbild angepasste Architektur. Die harmonische Integration in die Topogra-
phie stellt besondere Anforderungen an die Strukturlerung und Kubatur der Bebauung.

Durch die Festlegung von Baufenstern, der Art und des MaBes der Nutzungen, der Bauweise,
der Form und Stellung der Gebiude wird die Gemeinde auf die Gestaltung entsprechend dem
Ortsbild einwirken, Mit der mafvollen Héhenentwicklung und der Einpassung der Bauk&rper in
das Geldnde, dem Verzicht auf Abgrabungen und Aufschiittungen soll ein natiirlicher Ubergang
zur angrenzenden Landschaft erzielt werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern und Doppel-
wohnhausern, Sofern die GrundstiicksgréBe es zuldsst, ist auch der Bau von Reihenhiusern
denkbar.

Die Grundstiicke sind rein stdorientiert und durch die ausgewiesene Firstrichtung, sowie teil-
weise die Staffelung der Geb3udefluchten, wird den Bauherren die Nutzung von Solarenergie
auf einer Siiddachfldche erméglicht und empfohlen.

Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte dkologische Funktionen erfiil-
len. Der Griinordnungsplan vom Biiro fiir Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, gibt
MaBnahmen fiir 6kologische Planungsziele vor, welche in die Textlichen Festsetzungen und in
die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Siidwestseite des Plangebietes nicht auf Dauer den Ortsrand
bilden wird. Deshalb solt hier auf eine Randeingriinung verzichtet werden. Die Eigenart des
Plangebietes mit Einfamilien- und Doppelhausern lasst eine ordentliche Durchgriinung in Form
von Hausgarten erwarten,

Um den Wasserabfluss zu reduzieren wird die StraBenbreite méglichst gering gehalten. Uber die
reinen StraBenfidchen hinaus sind fiir befestigte Flchen nur offenporige Beldge zugelassen.
Das unbelastete Dach- und Oberffachenwasser sollte soweit als méglich auf den Baugrundsti-
cken zur Versickerung gebracht werden. Um jedoch sicherzustellen, dass das Regenwasser in-
nerhalb des Plangebiets wieder dem Untergrund zugefiihrt wird, wird am Nordrand des Plange-
biets eine 6ffentliche Retensionsmulde vorgesehen.,
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Das Schutzgut ,Boden™ wird durch die ErschifeBung und Bebauung beeintrachtigt. Neben der
Minimierung der Oberflachenversiegelung wird auf fachgerechten Abtrag, ordnungsgemafe La-
gerung und Wiederverwendung Wert gelegt.

3. BEBAUUNG
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Eigenart der angrenzenden Bebauung im Osten wird das Planungsgebiet als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der gewiinschten Fortsetzung vorhandener Strukturen wird das MaB der bauli-
chen Nutzung mit folgenden KenngréBen festgesetzt:

e Grundflachenzahl
e Hohe der baulichen Anlagen durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe
= Abgrenzung der bebaubaren Fidchen durch Baugrenzen.

4. VERKEHR
AuBere Verkehrsanbindung

Das Plangebiet grenzt im Osten direkt an die Kreisstraie K 6141 ,BiiBlinger Strafe®. Im Gegen-
satz zum frilheren Wohngebiet ,Hinter Erlen®, soll sie zur ErschlieBung der direkt angrenzenden
Hauserzelle herangezogen werden, Mit Auswelsung des Baugebiets verschiebt sich der Ortsein-
gang des bebauten Zusammenhangs in den Bereich des Friedhofs, so dass die Kreisstrafe kinf-
tig die Funktion einer Sammel- bzw. einer dérflichen HauptstraBe iibernimmt. Eine Anordnung
von direkten Ausfahrten fordert bei ausreichenden Sichtverhéltnissen aktiv die Geschwindig-
keitsreduktion. Zudem soll der Anbauverbotsbereich auf einen Abstand von 5 m reduziert wer-
den. Aufgrund des sehr geringen Verkehrsaufkommens ist mit keiner L&rmbeeintrachtigung und
mit keiner Notwendigkeit eines weiteren Ausbaus der Kreisstrade {iber die vorhandene Grund-
stlicksbreite hinaus zu rechnen.

Fir den Ausbau eines Gehwegs bis zum Friedhof hat die Gemeinde bereits bei der Ausweisung
des Plangebiets ,Hinter Erlen" das Fiurstiick 353/1 reserviert. Dieser Gehweg soll nun jedoch
nicht auf diesem Grundstlick dstlich der KreisstraBBe, sondern direkt am Plangebiet angrenzend
errichtet werden.

Im Plangebiet , Kirchhofacker® wurde am Stdrand bereits der Anschiuss einer SammelstraBe an
die Kreisstrafie eingeplant, Der Anschlussknoten sitzt etwa 20 m nordlich zur StraBe ,Im Bohl®,
Ein zweiter neuer Anschlussknoten im siidlichen Bereich des neuen Plangebiets soll in Verbin-
dung mit dem Anschluss der StraBe ,Hinter Erlen® einen gleichméBigen Versatz bilden, eine er-
héhte Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer férdern und durch die abwechslungsreichen
Verkehrssituationen zur Geschwindigkeitsreduktion beitragen.
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Das Baugebiet liegt an einer klassifizierten Kreisstrafe. Der StraBenbaulasttrager ist nicht zu
LarmschutzmaBnahmen verpflichtet.

Innere Verkehrsfilhrung

Die zwei neuen StraBen sollen bereits fiir den Ausbau des Plangebiets ,Vor der Hohleich- SUd"
ausreichend dimensioniert werden. Sie sind als SammelstraBen mit 5,50 m Breite und mit ein-
seitigem Gehweg, durch einen Parkstreifen von der Fahrbahn getrennt, geplant. Sie bilden im
Endausbau eine RingstraBe zur Ableitung des Anliegerverkehrs.

Das Plangebiet ,Vor der Hohleich® wird durch eine Wohn- / Spielstraie erschlossen. Die StraBe
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich VZ 325 /
Wohn- / SpielstraBe ausgewiesen und gemén den Vorgaben der StVO und VwV StVO zu VZ 325
ausgebaut. Sie verbindet die beiden SammelstraBen und bildet bis zur Weiterfiihrung des Plan-
gebiets ,Vor der Hohleich - Siid" einen ErschlieBungsring. Um den Charakter des Wohnwegs
und die kiinftige Ausweisung als SpielstraBe deutlich zu machen wird die Fahrbahnbreite teil-
weise auf 3,50 m eingeschrénkt. Ausweichstellen mit 5,50 m Breite bieten die Mdglichkeiten
des Begegnungsverkehrs LKW-PKW. Durch die Anordnung von Stellpldtzen und Baumpflanzin-
seln soll optisch die Geschwindigkeit reduziert und der Charakter einer gemeinsamen Fliche fiir
FuBgénger und Fahrzeuge verdeutlicht werden.

Die fuBldufige Anbindung zum Ortszentrum erfolgt iiber die Gehwege entlang der Sammelstra-
Ben und der ,BiBlinger StraBe", Die nach Norden und Westen fithrenden Feldwege (Wirt-
schaftswege) werden an das StraBennetz angebunden. Der am siidlichen Rand des Plangebiets
vorhandene Feldweg soll bis zur weiteren ErschlieBung des Plangebiets ,Vor der Hohleich -
Sud™ erhalten bleiben, Er kdnnte spéter bis zur ersten SammelstraBe als SpielstraBie ausgewie-
sen werden,

Grenzbauten auf Baugrundstiicken (Garagen) miissen entlang der StraBenkanten einen Abstand
von 50 cm einhalten. Einfriedigungen entlang der StraBe sollen ebenfalls einen Abstand von 30
¢m einhaiten. Dies soll Beschadigungen von Gebduden durch Schneerdum- und StraBenreini-
gungsgerate sowie durch liberstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen verhindern.

Offentlicher Personennahverkehr
Die Haltestelle der Verkehrsbetriebe ,Siidbadenbus GmbH" befindet sich im Ortszentrum an der
Kreuzung ZollstraBe — Bahnholzstrafie. Die fuBldufige Entfernung vom &uBersten Grundstiick

des Plangebiets betrégt ca. 470 m. Die Linienbusse in Richtung Singen und Tengen verkehren
tagsiiber etwa stiindlich,

Ruhender Verkehr, Park- und Stellplitze

Aufgrund der relativ grofien Entfernung zu den Haltstellen der &ffentlichen Verkehrsmittel und
dem geringen Verkehrstakt, werden diese von den Einwohnern voraussichtlich nicht in ausrei-
chendem MafB angenommen. Ferner befinden sich die Grtlichen Versorgungseinrichtungen fiir
den téglichen Bedarf (Lebensmittelldden und dergleichen) nur im Kernort der Gemeinde Hilzin-
gen.
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In der Wohnstrafie ist wegen der geringen Ausbaubreite und der freizuhaltenden Grundstiicks-
zufahrten das Parken nur in sehr beschranktem MaB moglich. Abweichend von der Verwal-
tungsvorschrift liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) wird deshalb die
Ausweisung von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit auf dem Baugrundstiick verlangt,

Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf den Baugrundstiicken muss sich an den
mdglichen Zufahrten und den geplanten Stellplatzen orientieren. Im Bebauungsplan werden
hierzu Standorte vorgeschlagen. Wenn im Bereich neben Grundstiickszufahrten &ffentliche
Stelipldtze angeordnet sind, besteht die Mglichkeit, die Lage von Stellplatz und Grundstiickszu-
fahrt zu tauschen, sofern der Endausbau der ErschlieBungsstrafie noch nicht abgeschlossen ist.

5. UMWELWERTRKGLICHKEIT, LANDSCHAFT UND GRUNORDNUNG
Priifung der Umweltvertriglichkeit

Die Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umweltvertraglichkeit hat erge-
ben:

® Es handelt sich um ein bauplanungsrechtliches Vorhaben nach Ziffer 18 der Anlage 1 zum
UVPG und es ist unter Ziffer 18.7 einzuordnen.

° Aus der Nettobaulandflache und der Grundflachenzahl ergibt sich eine maximale GréBe
der Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVQ), die unter dem Schwellenwert von 20.000 gm (Zif-
fer 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG) liegt.

o Es ist wegen der Unterschreitung des Schwellenwertes keine Vorpriifung des Einzelfalles
notig.

Ergebnis: Eine Umweiltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich.

Okologische Vorgaben und Bestandsaufnahme

Die &kologische Bestandserfassung und Bewertung ist im Griinordnungsptan vom Bliro fiir Frei-
raumplanung Beate Schirmer, Hilzingen, dargestellt.

Bewertung des Eingriffes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lésst Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes erwaiten, die im Sinne des § 8 BNatSchG als Eingriff in
Natur und Landschaft zu bewerten sind.

Im Textteil zum Griinordnungsplan macht das Planungsbiiro Aussagen zu den Auswirkungen
der geplanten Bebauung im Plangebiet. Aufgrund dieser Vorgaben werden gemaB § 8
BNatSchG in Verbindung mit § ia BauGB innerhalb und auBerhalb des Plangebietes MaBnah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich festgelegt.
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Bilanzierung und Mafnahmen zum Ausgfeich

Die aus dem Griinordnungsplan Ubernommenen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes wer-
den als Darstellungen in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes und als Festsetzungen in
den Textteil des Bebauungsplanes sowie in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen.

Fiir Kompensationsmafinahmen aufBlerhalb des Plangebietes ist die Gemeinde verantwortlich.
Der notwendige Ausgleich erfolgt iber das bestehende Oko-Konto der Gemeinde Hilzingen.

In den textlichen Festsetzungen werden die dafiir verwendeten Mafinahmen dargestellt und der
Wert der MaBnahme beziffert.

Landwirtschaft

Die umliegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die unter Einhaitung guter fachli-
cher Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehen-
den Emissionen (z.B. Staub, Geriiche, L&rm) sind im ortsiiblichen und zumutbaren Maf zu dul-
den.

6. VER- UND ENTSORGUNG
Abwasserbeseitigung

Die Dimensionierung des Kanalsystems soll nicht nur fiir das Gebiet ,Vor der Hohleich® ausge-
legt werden, sondern auch den spateren Anschluss des Gebiets ,Vor der Hohleich — Siid" er-
mdéglichen.

Einziger Anschlusspunkt an die vorhandene Kanalisation befindet sich im Bereich der Kreuzung
»BlBlinger StraBe” — ,Im Bohl* im Baugebiet ,Hinter Erlen®. Dort ist eine Mischwasserkanalisati-
on vorhanden, die in den Hauptsammler der ,Zollstrae™ miindet. Aufgrund der geringen Quer-
schnittsreserve kann jedoch nur das Schmutzwasser der neuen Plangebiete (iber diesen An-
schluss beseitigt werden. Die verunreinigten Abwasser werden so der Verbandsklaranlage Ram-
sen zugefihrt. Der Kanal liegt in einer Tiefe von etwa 2,50 m. Aufgrund der Topographie wird
es deshaib nicht mdéglich sein, die nordiichen Grundstiicke auf Kellersohle zu entwdssern.

Aus den vorgenannten Griinden wird das Plangebiet ,Vor der Hohleich® im Trennsystem ent-
wéssert. Das unbelastete Regenwasser soll zundchst in privaten Mulden zur Versickerung ge-
bracht werden. Ein Notliberlauf ist an die Regenwasserkanalisation anzuschlieen. Dieser wird
zu einer neu zu erstellenden Sffentlichen Regenwasserriickhaiterulde am Nordrand des Plan-
gebiets geflihrt werden. Deren Notlberlauf wird iiber Leitungen und vorhandene Graben dem
Riederbach zugefiihrt,

Mafinahmen Regenwasserbehandlung

Es wird empfohlen die Versiegelung méglichst gering zu haiten und durch begriinte Dacher
Niederschiagswasser zuriickzuhalten.

Um den Anteil des unbelasteten Oberflachenwassers méglichst gering zu halten, wird festge-
setzt, dass nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwédsser (Dachwasser, Hofentwis-
serung) (iber Retentionsfidachen zur Versickerung auf den Baugrundstiicken zu fiihren sind. Ein
Notliberlauf ist an den Regenwasserkanat anzuschlieBen.
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Der Einbau von Regenwasserklelnspeichern zur Gartenbewdsserung und Brauchwassernutzung
wird empfohlen. Deren Uberlauf muss an die Regenwasserkanalisation angeschlossen werden.

Fiir den Fall, dass aus geologischen Gegebenheiten eine Versickerung von Qberflachenwéssern
nicht méglich ist, muss ein Regenwasserkieinspeicher mit entsprechendem Puffervolumen mit
zeitverzbgerter Ableitung eingebaut werden,

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert. Regenwassernut-
zungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und der Gemeindewas-
serversergung (Wasserwerk) entsprechen,

Strom, Telekommunikation

Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird vom ELEKTRIZITATSWERK des Kantons Schaff-
hausen AG, fiir die Telekommunikation von der TELEKOM Donaueschingen installiert und den
Bauherren zur Versorgung angeboten.

Miiltbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomiill und Restmiill) sowie Wertstoffe werden vom
Zweckverband bzw. 6ffentlich beauftragen Firmen abgefahren.

7. GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGERN
Spielplatzbedarf

Fir Kleinkinder stehen auf den ausgewlesen Wohngrundstiicken ausreichend private Spielfla-
chen zur Verfiigung. Die gréBeren Kinder werden die verkehrsberuhigten StraBenteile und die
freie Landschaft zu diesem Zweck nutzen. Jugendliche treffen sich im Zentrum des Ortes und
bei Angeboten der zahireichen Vereine zur Beschéftigung in der Freizeit.

Auf die Anlage eines Offentiichen Spielplatzes im Plangebiet ,Vor der Hohieich® wird aus den
vorgenannten Griinden verzichtet. Da das Plangebiet ,Vor der Hohleich — Siid® mit etwa 20 Ein-
familienhdusern deutlich gréBer sein wird, solite in diesem Planbereich ein &ffentlicher Spiel-
platz gepriift werden.

Offentliche Griinflichen

Im Plangebiet sind auBer Bauminseln keine weiteren offentlichen Griinflichen geplant. Auf-
grund der lockeren Bebauung und der kiinftigen Weiterfiihrung der Bebauung im Plangebiet
«vor der Hohleich — Siid" wird auf eine Randeingriinung verzichtet. Da ein bituminds befestigter
Feldweg mit ausgewiesenem Flurstiick die Bebauung von den landwirtschaftlichen Fiichen
trennt, ist auch kein Schutzstreifen fiir die Bearbeitung und zum Schutz vor Eintrag von unver-
traglichen Stoffen notwendig.
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Sonstige Gemeinbedarfsfldachen

Gemeinbedarfsflachen fir &ffentliche Einrichtungen sind im Plangeblet nicht erforderiich,

Weitere Folgeeinrichtungen

Kulturelle und kirchliche Einrichtungen sind im Ortsteil Schiatt am Randen vorhanden. Ein Kin-
dergarten und eine Grundschule sind im Teilort Riedheim vorhanden. Eine Grund- und Werkre-
alschule und eine private Realschule gibt es im Kernort der Gemeinde Hilzingen und weitere
Folgeeinrichtungen in der Nachbarstadt Singen,

Ladengeschéfte fiir den téglichen Bedarf, Dienstleistungs- und Verwaltungseinrichtungen befin-
den sich im Kernort der Gemeinde Hilzingen.

8. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Orts-
kernes und der gewiinschten Gliederung der Grinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erldsst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften — Vor der
Hohleich®,

Orts- und Landschaftsbild

Die Héuser soflen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhande-
nen Gelandesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien
auflésen, Nivellierungen des Geldndes und damit verbundene Anschiittungen von hohen B6-
schungen stdren das Landschaftsbild. Es werden deshalb Festsetzungen zu den zulassigen Ge-
landeveranderungen getroffen,

Straflenvorraum

Im dbrflichen Bereich hat die halbéffentliche Vorzone der Gebdude als Ubergangsbereich zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und
gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. Es soll daher die Gestaltung der Einfriedigungen
der Grundstiicke so geregelt werden, dass die beiden genannten Funktionen ermdglicht blei-
ben,

Okologische Ziele
In den Ortlichen Bauvorschriften sollen die Erkenntnisse aus der Skologischen Eingriffs-/ Aus-

gleichsbilanzierung durch weitergehende Festsetzungen und Empfehlungen zum Bodenschutz,
zur Grundwasserneubildung und zur Eingriinung umgesetzt werden.
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9. STADTEBAULICHE DATEN
Fldchenhilanz

Gesamtfldche des Plangebietes

Brutto-Bauland 1,1689 ha 100,00 %
davon Netto-Bauland (WA 1 und WA 2) 0,8152 ha 69,74 %
StraBen 0,1706 ha 14,59 %
Gehwege 0,0344 ha 2,94 %
Feldweg 0,0058 ha 0,50 %
Parkplatze 0,0210 ha 1,80 %
Offentliche Griinflachen 0,0426 ha 3,64 %
Regenwasserriickhaltung 0,0794 ha 6,79 %

Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

WE je Bewochner
Anzahl Einheit WE je WE Bewgchner
Einfamilienhauser 14 1,33 19 3,0 57
Summen : 19 3,0 57

Im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 19 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenomme-
nen Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahi der Bewohner mit etwa 57 Perso-
nen. Bezogen auf das Brutto-Bauland von 1,0279 ha sind dies 55 Einwohner je Hektar.
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10. Kosten

Kosten offentliche ErschiieBung

= Kanalisation, Retentionsmulde, Drainage ca. 360.000,00 Euro

=  Wasserversorgung ca. 45.000,00 Euro

= StraBen, Gehwege, Griinanlagen ca. 220.000,00 Euro

s Bepflanzungen und AusgleichsmafBnahmen ca. 37.000,00 Euro

Planungskosten

= Bauleitplanung ca. 10,000,00 Euro

s Griinordnungsplanung ca. 6.000,00 Euro
Hitzingen, 05.02.2013
Biirgermeister : Planer :

Seite 12/12

AR CHITEKTFEHN STADTPLANER INGENIEURE



