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Bebavungsvorschri ften.

zum Bebauungsplan "Ober Briihl™
der Gemeinde Hilzingen, Ortsteil Schlatt a.R,,
Landkreis Konstanz

Rechtsgrundlagen:

1)

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG vom
23. Juni 1960)

2) 8§ 1 - 23 ger Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-— BaulNV0) vom
26,11.1968

3) § 1 der 2. Verordnung der Landésregierung zur_Durch-
fithrung des BBauG vom 27. Juni 1961

4) §§ 3 Avs. 1, 14 Abs. 1, 15, 111 und 112 der Landes-
tauvordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 20. Juni 1972,

Festsetzungen:

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Fir die Art der baulichen Nutzung gelten die Festsetzungen
im Bebauungsplan.

1)

§ 2
Ma8 der baulichen Nutzung

Plir das MaB8 der baulichen Nutzung gelten die Festsetzunger
im Bebavungsplan.,

Die Zahl der Vollgeschosse errechnet sich nach § 2 Abs. 4
der'Landesbauordnung. Dabei dlirfen die mit einenm B be-
zeichneten Gebiude bergseits nur mit einen GeschoB in
Erscheinung treten,
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Bauweise

Plir die Bauweise gelten die Festsetzungen im Bebavungsplan.

§ 4

Uberbaubare und nicht.ﬁberbaubare Grundstﬁcksflache

1) Die iberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Be-
achtung des seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebau-
ungsplan eingetragenen Baugrenzen.

2) Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen - ausge-
nommen die Grundstiicksflichen zwischen der Baugrenze
und der KreisstraBSe Nr. 96 - sind Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO ausnahmsweise zuldissig, wenn sie das
Orts~ und StraBenbild nicht stdren.

§ 5

Grenz- und Gebiudeabstand

fir den Grenzabstand gelten die Festsetzungen im Bebavungs-
plan, |

§ 6

Gestaltung der Bauten

1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes
Rechteck bilden. Dabei s0ll die Gebdudelingsseite bei
l-geschossigen Gebiuden in der Regel mindestens 10,0 m
und bei 2-geschossigen Gebduden mindestens 11,0 m betrage

2) Die Hdhe der Gebdude darf vom fertig planierten Geldnde
bis zur Traufe betragen:

bei l-geschossigen Gebiuden

talseits gemessen 3,50 m
bei 2-geschossigen Gebiuden
talseits gemessen _ 6,20 m

Auf die zusidtzli chen Bedingungen des § 10 Abs. 1 der
Bebauungsvorschriften wird verwiesen,
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meister festgesetvzt. Der sichtbare Sockel der Gebiude
ig zu halten. Er darf nicht mehr als 0,45 m
1. Beigefligte Geldndeschnitte sind zu besachten.

4) Pir die im RBinzelfzall zulidssige Dachneigung sind die
Eintragungen inm Bebauungsplan mafBgebhend.

b:

Flir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Ton~

N

gel oaer engobefarbige Ziegel verwendet werden,

Die Dachdeckung von landwirtschaftlich genutzten Gebiu-~
den, die neu erstells wverden, ist in dunklem Material
(anthrazit bis dunizelbraun) auszufiihren,

Bei geplanten Gebiuden in Baullicken und Gebiuden, die
unmittelbar an die bestehende Bebauung anschlleﬁen,

ist als Ubergang zum lieubaugebiet ein ingleichen an die

Dachneigung der DSSuehe:uen Bauvten zulissiz

5) Jaclgaunen wnd Dachaufbauien sind nicht statthaft
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5) Der Binbau von aufenthaltsriumen in Da achgzeschossen ist

H

nur unter Beachtuag der Besiimmungen der ILBO Zulgssi

7) Die Ausfihrung eines Iniesbocks bis 30 cm ist zuldgsisy
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Gexagen und sonssh e _idebengebiude
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1) Garagen sollten mgzlichet im Wohngebiude oder in eines:

i

guten baulichen Verbindung mi+t demselben untergabracht
verten. Garagen und Nebengebiude sind nur auf den iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zula881g; die Eintragungen
dex Garagenstellung inm Bebauungsplan dienen a2ls Anhslt

und sind nicht verbindlich,

2) Vor %2; waragen ist in Verbindung mit dem Strafenraum
e,
neYXeingefri o n

ledigte Binstellfliche von mindestens 5,5 i
; .
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5)

4)

1)

2)

Dachneiguaz und Bedachungsmaterial sollen dem Haupitge-
bZude entsprechen. H#lachdicher sing Zulissig, wenn sgie

sich in die CGestaltung des Gesamtbaukdrpers ein 1tligen
und das StraBenbild nicht stbren,

tlehrere Garagen und Nebengebiude auf einen Grundstiick
~ auch benachbarte - missen zu baulichen Einheiten zu~
sammengefalt werdlen.

Garagen und Hebengebiude miissen l-geschossig erstellt
werden., Die TraufhShe darf hochstens 2,50

étzen sind weitzehend einhe eitlich zu ge-
1t

)
stalten. Die niheren inveisungen der'Gemeinde gind mu

8) Hecken aus standorigzerechien Striuchern, gsf,
miv niedrigen Jolzprogten und Spanndrinten,

b) eintfache dolzzdune, ggf. 1it Heckenhii*erpflanzun:

Fahrvahnkante einen Abstand von O
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sen. HolzzHune, Pfosten von Garten iren und sonstigen
fesve Bestandteile von Einfriedim AﬂgEL dssen mindestens
nha -

0,50 m Abstand vom Fahrbahnrand eint

Die BuBere Begr enzung der Gehwegs und der Fahrbahn exr—
folgt durch Stellplatten bzw. Randsteine, die im Zuge
des StraBenbaus versetzt werden Die Zosten werden zu~
sammen mit den ErschliepanﬂabOLtrégen auf die inlieger
umgelegt.,
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Innerhald de r Sichtdreiecke an der KreisstralBe

iz gehalten werden, sie darf das IaB von 0,80 m ab
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Uberkante Gehweg oder Fahrbohn nicht Uberschreiten.
Die Verwendung von Stacheldrahi als Pinfriedigu ung ist

nicht gestattet.

§ 9

sichtdreiecls

b

., 96 mus

eine ungehinderte Verkehrsiibersicht gegeben sein. Bine Be-

pilanzung, Lagerung, bauliche oderp sonstige Nutzung darf
die Sichtlinie von 0,80 m Hohe iiber der fertigen Fahrbahn
nicht iiberschreiten, Erforderliche Beseitigungen sind

durcihizufiihren.

3)

1)
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Gz undSQGC“svesua¢uunw und Vorgdrten

faf

£nfilllungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind so
durchzuLHhren, caB die gezebenzn natiirlichen Gelindever-

intr8chtiszt werden., Disa
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Geldnde veﬁ44lumlsse der Izchbargrundstiicke sing dabei

Zu Q@:ﬁC:Slcqt1~0r
Vorg“ en sind nach Irstellung der Gebiude als Ziergii-
5] ler Rageniflichen enzulezen und zu untehalten, Je
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Baugrul dstick sind mindestens 2 grofltronige oder hoch-
1sence Biume zu erhalten oder =zu pflanzen,-wobei
vens ein Baum in der Hdhe der Strafe anzuordnen
ist., Tir die Anpilanzung von Biumen und Striuchern sol-
len standortgerechte Gehilze verwendet werden,

Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

Intwlgserung
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SEmtliche hiusliche AbvEsser giy das Ortskenalnets
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ozuleiten,
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2) Bis zum AnschluB des Anwesens an die zentrale Kldranlage
sind die Abwisser in Hauskldranlagen - entsprechend DIN
4261 - vorzukliren. Nach Fertigstellung der zentralen
Kldranlage sind die Hauskl&ranlagen entschidigungslos
aufer Betrieb zu setzen.

§ 12

Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fir Baueingaben ktnnen die
Gemeinde und das Lendratsamt die Darstéllung der anschlies-
-senden Nachbarhiuser und erforderlichenfalls weitere Er-
gdnzungen durch entsprechende Lichtbilder oder Modelle
verlangen,

2) Die Gemeinde und das Landratsamt ktnnen ferner verlangen,
daf die UmriBlinien der Bauten in der Natur durch Stangen,
Latten usw. so dargestellt werden, daB die Beurteilung
der Wirkung der zu erstellenden Gebdude im-Gelénde mog—~
lich ist,

§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

~ 1) Ausnahmen nach § 31 Abs. 1.BBauG sind nur zuldssig, so-
welt sie im Bebauungsplan vorgesehen sind.

2) Fir éefreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
gilt § 31 Abs. 2 BBaug,
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Hilzingen, den 17.1.1973 Bﬁfgérm%}steramt

Birgermeister



