GEMEINDE HILZINGEN
LANDKREIS KONSTANZ

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Hinter Erlen II"
Ortsteil Schlatt am Randen
der Gemeinde Hilzingen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGB1.I S.2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 132).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990.
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung

vom 28.11.1983 (Gesetzblatt S.770), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 22.02.1988 (GBl. S.55)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus
dem Planeintrag der Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches.

Art der baulichen Nutzung

3.1 Allgemeines Wohngebiet - WA -

Allgemeines Wohngebiet gem3Bf § 4 BauNVO. Die Ausnahmen
gemdp § 4 Abs. 3 Ziff. 1 - 4 BauNVO kdnnen Zugelassen
werden. Tankstellen nach Ziff. 5 sgind ausgeschlossen.

3.2 Dorfgebiet - MD -
Dorfgebiet gem&B § 5 BauNVO. Abweichend von § 5 Abs. 2
Ziff. 9 BauNVO sind Tankstellen ausgeschlossen. Die

Ausnahmen gemap § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht zZuge-
lassen.

MaB der baulichen Nutzung.

Sowohl im Bereich des allgemeinen Wohngebietes wie auch im
Bereich des Dorfgebietes wird das Map der baulichen Nutzung
festgesetzt durch

- Grundflachenzahl (GRZ)
~ Zahl der Vollgeschosse (Z)
- HOhe der baulichen Anlagen (H)
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Die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den
Nutzungsschablonen sind mafgebend.

4.1 Grundflichenzahl

Die Grundfl&chenzahl darf im gesamten Planungsgebiet

0,4 nicht iliberschreiten. Bei der Ermittlung der Grund-

fldche sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

mitzurechnen.

4.2 Zahl der Vollgeschosse

Im gesamten Planungsgebiet ist eingeschossige Bau-
weise vorgeschrieben. DachgeschoBausbauten sind
zuldssig. Bei Einhaltung der Wandhdhe (HW) und der
Firsthéhe (HF) wird das Dachgeschof als zusitzliches
Vollgeschop gem&B § 2 Abs. 5 LBO ausnahmsweise zuge-
lassen.

4.3 Hoéhe der baulichen 2Anlagen

Die fiir die Festsetzung der Hdhe baulicher Anlagen
erforderlichen Bezugspunkte werden wie folgt fest-
gelegt :

- Erdgeschoffufbodenhdhe (EFH) : max. 0,30 m iiber
der dem Grundstiick zugeordneten Erschliefungs-—
straPfe bzw. dessen Gehwegs-Hinterkante.

- ErdgeschoBfuBbodenhdéhe bei den ndérdlichen Rand-
grundsticken im Planungsgebiet : Zur Sicherung der
ordentlichen Entwdsserung kann das Ortsbauamt fir
diese Grundstiicke eine andere Hbhe festlegen.

Die zulédssige Héhe der baulichen Anlagen wird festge—~
setzt durch :

- Wandhéhe (HW) : max. 3,60 m, gemessen ab Erdgeschop-
fupbodenhdhe bis Schnittpunkt Aupenfliche Wand und
Oberkante der Dachhaut.

- Firsthohe (HF) : max. 8,60 m, gemessen ab Erdgeschof-
fuBbodenhéhe bis Oberkante First der Dachhaut.

Bauweise

Offene Bauweise gemd&B § 22 Abs. 2 BauNVO.
Zulassig sind Einzelh&user und Doppelhduser.
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Stellung der baulichen Anlagen

Die Hauptfirstrichtung ist im Plan durch Planzeichen verbind-
lich festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die lberbaubaren Grundstiicksflidchen sind im Plan durch Bau-
grenzen festgelegt.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BaulNVO sind nur in unmittel-
barem Zusammenhang mit Gebduden zul&ssig. Nebenanlagen kd&nnen
auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflidchen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen

Einzelgaragen und Stellplitze sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflidchen nach MaBgabe der LBO
(Abstandsflachen § 6 LBO und Abweichung von den
Abstandsfl&chen § 7 LBO) zul&dssig. Der Mindestabstand der
Einfahrtsseite bis zur Strapenbegrenzungslinie (Stauraum) mup
mindestens 5,50 m betragen. Dieser Stauraum darf nicht
eingefriedigt werden. Bei Anordnung der Garagen mit der
Seiten- oder Rilickwand zur Strafenbegrenzung muf der
Mindestabstand 0,50 m betragen.

Stellpldtze und Zufahrten sollten aus Griinden der
Grundwasseranreicherung und Grundwassersicherung nicht total
versiegelt werden. Sie sind mit einer wassergebundenen Decke
oder Rasengittersteinen oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit
Sand verfugt, durchldssig anzulegen.

Gebaudegestaltung

©10.1 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30 - 45 Grad betragen. Die First-
hdhenbeschrénkung ist jedoch vorrangig und 1apt bei
grofen Gebdudetiefen die Ausnutzung der H&chstdach-
neigung nicht zu.

10.2 Dachform

Als Dachform sind Satteldicher festgesetzt. Abwalmungen
sind zuldssig. Dachgauben und Dacheinschnitte werden
zugelassen. Ihre Lange darf jedoch hdchstens 1/3 der
Lange des Hauptdaches betragen. Die Dachdeckung mup in
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11.

12.

13.

brauner oder roter Farbe erfolgen. Zulidssig sind
Dachziegel und Betondachsteine. Im Bereich des Dorf-
gebietes kénnen fir andere Gebaude als Wohngebiude
auch grofformatige Wellplatten aus Faserbeton und
Trapezblech zugelassen werden.

Garagenddcher sollten in Dachneigung und Dachdeckung
dem Dach des Hauptgebiudes angepasst sein. Es sind hier
jedoch auch flache oder flachgeneigte D&cher zugelassen.

Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind

auf der Halfte der jeweiligen Dachfliche , farblich
abgestimmt, zulédssig.

Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind

11.1 Abstand zur KreisstraBe K 6141

Die im Plan eingezeichnete FliAche mit einer Breite wvon
14 m ab dem Fahrbahnrand der KreisstraBe K 6141 muB von
jeder Bebauung freigehalten werden.

Hochbauten jeglicher Art einschlieflich Garagen sowie
Nebenanlagen nach § 14 Baunutzungsverordnung sind nicht
Zugelassen.

Bepflanzungen, Lagerungen, Einfriedigung und dergleichen
sind zulédssig.

11.2 Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeder
sichtbehindernden Bebauung, Benutzung, Bepflanzung
und Einfriedigung in einer Héhe ab 0,60 m iiber Ober-
kante Fahrbahnrand freizuhalten.

Flurstiicke, die direkt an der K 6141 liegen

Die Wohnbauvorhaben auf diesen Flurstilicken liegen im
Einwirkungsbereich einer klassifizierten StraBfe. Dem Bauherrn
ist dies bekannt. Er hat daher alle MaPnahmen gegen die von
der klassifizierten Strafe ausgehenden und auf das
Bauvorhaben einwirkenden L&rm~, Abgas-, Staub- und
Schmutzimmissionen, sowie Erschiitterungen auf eigene Kosten
vorzunehmen.

Flichen mit Leitungsrecht

Die Flachen sind im Plan eingetragen. Die Eigentiimer wvon
Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen sind, sind
verpflichtet, die Verlegung von Leitungen sowie die
Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen
Einrichtungen zu dulden.



14.

15.

_5._

Grunflidchen, Festsetzungen zur Bepflanzung, Geldndegestaltung

14.1

14.2

14.3

14.4

Offentliche GriinflAchen

Im Bereich der KreisstraBe K 6141 sind entsprechend der
Einzeichnung im Plan Griinstreifen mit Einzelbiumen an-
geordnet.

Festsetzungen zur Bepflanzung

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan. Im Norden
des Planungsgebietes ist entlang der freien Landschaft
eine Baum- und Buschbepflanzung anzuordnen.

Je 300 gm Grundstiicksfliche ist, wenn die nachbarrecht-
lichen Grenzabstdnde dies zulassen, mindestens ein
mittel- bis groBkroniger Baum zu erhalten, oder
entsprechend der beiliegenden Anbauempfehlung

bzw. Pflanzenliste der Beratungstelle fiir Obst- und
Gartenbau, Stockach, vom 01.03.1984 zu pflanzen.

Die Bauverwaltung iliberpriift nach Abschlup der Bauar-
beiten dieses Gebot. Die Gemeinde kann den Grundstiicks-
eigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten, das Pflanz-
gebot innerhalb einer angemessenen Frist zu erfiillen.

Einfriedigungen

Zulassig sind Hecken, einfache Holzz&iune und Drahtzdune
bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die H3he der Ein-
friedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach
dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin darf die Gesamthdhe der Einfriedigung das
MaB von 0,80 m nicht libersteigen. Bei Ziunen kann ein
Sockel aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m dber die
Gehweghinterkante ausgefiihrt werden.

Auffillungen und Abgrabungen

Der natiirliche Geldndeverlauf darf durch Aufschiittungen
und Abgrabungen nicht wesentlich beeintrachtigt oder
verédndert werden. Die Gelidndegegebenheiten der Nachbar-
grundsticke sind zu beriicksichtigen. Stiitzmauern sind
bis 1 m Hdhe zulidssig.

Bodenfunde

Zutage kommende Funde von vor- und frihgeschichtlichen
Siedlungsresten, Gribern und dergleichen sind umgehend ilber
die Gemeindeverwaltung dem Kreisarchédologen zu melden.



16. Planvorlagen

Neben den in der Planvorlage-VO genannten Unterlagen fiir
Baueingaben kann die Gemeinde und die Baurechtsbehérde
verlangen, dap die Umriflinien der Bauten in der Natur durch
Latten, Stangen oder sonstige geeignete Demonstrationsmittel
so dargestellt werden, daf eine einwandfreie Beurteilung der
Wirkung der zu erstellenden Gebdude im Gelinde fiir den Nah-
und Fernbereich mdglich ist.

17. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt
§ 31 BauGB.

18. Ordnungswidrigkeiten

Flir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB. Ordnungswidrig im
Sinne von § 74 LBO handelt auch, wer den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nach § 73 LBO zuwider handelt.

Hilzingen, den 17.12.1991

Der Blirgermeister : Der Planer :

DIPL.-ING. (FH) ERWIN WIESER
FREIER ARCHITEKT BDB
HINTER - HOFEN - STR. 4 B
7709 HI LWZ I NGEN 1
TEL (07731) 66253 FAX 63858




