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Bebauungsvorschriften WY AR 0 AN

- zum Bebauungsplan fiir das
Gewann * "Hinter Erlen"

der Gemeinde lilzingen OT.Schlatt a.R. !

Ruchtsgrundlagen

1.) 88 1 bis 2a, 8 bis 9a des Bundesbaugesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL. I S. 2256) -BBauG-

2.) 88 1 - 23 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.11.1977
(BGB1. I S 1763) -BauNVO-

3.) 88 1 -~ 3 und Anlage der Planzeichenverordnung vom 19.1.1965
(BGB1. I S.21)

4.) §§ 3, 7, 9, 16, 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-
Viirttemberg vom 21.6.1977 (Ges.BlL. S 226) -LBO~ in der
zuletzt geltenden Fassung. .~

In Erginzung des Planinhaltes wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1 - 3 BBauG

§ 1

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO.

1.)

1.)

§ 2

Maf der baulichen Nutzung

Die Zahl der zulidssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan
fir das Allgemeine Baugebiet bindend.

Die hychstzullssige Grundflichenzahl betrigt 0.30.

Die hochstzulidssige GeschoBflichenzahl betrigt:
bei l-gesch. Bauweise 0.40 ~ bei 2-gesch.Bauweise 0.60

§ 3

Bauweise

Als Bauweise yirddie offene Bauweise festgesetzt.

Fiir die Stellung, die Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan mafBgebend.

§ 4

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich unter Beachtung des
seitlichen Grenzabstandes aus den im Bebauungsplan eingetragenen
Baugrenzen,
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Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14, sowie Anlagen gemdB § 23 Abs. § Baunutzungs-
verordnung nicht zulassig.

§ 5

Soweit nicht im StraBen- und Baugrenzenplan grassere Grenz-~ und
Gebiudeabsiinde eingetragen sind, muf der Grenzabstand nach LBO
eingehalten werden. '

§ 6

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrecktes Rechteck

bilden, dabei soll die Gebdudelingsseite in der Regel mindestens
10.00 m betragen.

Die Sockel- und Traufhthen sowie die Umrifilinien der Bauten miis-
sen durch Lehrgeriiste dargestellt werden. Die Sockelhohe wird
danach vom Ortsbaumeister in Verbindung mit dem Biirgermeisteramt
festgelegt. ‘

Die Erdgeschofifufibodenhthe darf bei 1 - und 2-geschoss. Gebiuden
max. 0.50 m iiber der zugehdrigen Erschliessungsstrafe liegen.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind gestattet, wenn sie sich

in ihrer Grofe dem Hauptgebiude eindeutig unterordnen und sich
architektonisch einfiigen. ' '

Die zulidssige Dachneigung ist im Gestaltungsplan eingetragen
und betrigt 28° - 38 ©, L
Fiir die Dacheindeckung miissen Ziegel verwendet werden.

.

Dachausbauten, sowéit sie der LBO entsprechen, sind gestatiet.
Die Ausfiihrung eines Kniestodckes bis 3@ cm Hohe ist zuldssig.

Dachaufbauten und Negativgaupcen sind bis max. 1/3 der First-
richtung zuliassig.

§ 7

Garapgen

Garagen sollen in einem angemessenen Gréssenverhilinis zum
Hauptgebaude stehen. '

Entlang des landwirtschaftlichen Weges ist mit den Garagen ein
Mindestabstand von (.50 m einzuhaiten.
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Garagen sind moglichst paarweise anzuordnen. Zwischen Strafien-
begrenzungslinie und Garage milssen mindestens 6.00 mtr. nicht

eingezdunte Abstellflidche geschaffen werden.

Fs bleibt unbenommen, die Garage unmittelbar mit dem Hauptwe—

baude, unter Beachtung des Mindestabstandes von 6.00 mtr. zur

StraBenbegrenzungslinie, zu erstellen.

Die im Gestaltungsplan eingetragenen Standorte ‘der Garagen sind
nur Vorschlige umd nicht bindend.

Garagen miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhthe darf
hchstens 2.50 mtr. betragen.

Dachneigung und Bedachungsmaterial sollfen dem Hauptgebaude ent-
sprechen. Flachddcher sind zugelassen.

Fiir die Anzahl der Garagen und Stellplidtze gllt der GaragenerlaB
vom 25.7.1973 (Ges Bl.Nr.18 5.325). o

§ 8

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die AuRenseiten der Haupt- und NebengebZude sind SPEtestehs 1 Jahr
nach Rohbauabnahme, entsprechend den Baubescheidbestimmungen, zu
behandeln (verputzen, abschlimmen).

Das Biirgermeisteramt oder Landratsamt (Bauwaufsicht) kann Farb- und
Putzproben am Bau verlangen.

Bei Haupt- und Nebengebiunden sowie bei Doppelhausern sind Putzart
und Farbton aufeinander abzustimmen.

§9

Einfriedigungen

Die Elnfrledlgungen der Grundstiicke an dffentlichen. Strafien und
Pldtzen sind einheitlich zu gestalten. Gestattet sind:

a) Hecken aus bodenstindigen Strduchern

b) einfache Ziune ggf. mit Heckenhinterpflanzung (kein Maschendraht)
Die Abgrenzung zur Strafle soll durch Stellplatien aus Naturstein
oder Beton bis zu 8 cm uber StraBen bzw. Gehwegoberkante erfolgen.

Seitliche Abgrenzungen sind, soweit solche erstellt werden éollen,
von der Baulinie bis in die NiZhe der Gebdude, wie die Vorgarten-

Einfriedigungen auszufiihren.

Die Gesamththe der Exnfrledlgung darf das Mal von 0.80 mtr. nicht
iiberschreiten.

Innerhalb der Sichidreiecke ist eine sichtbehindernde Bepflanzung,
Lagerung ven Gegenstinden oder Erstellung von baulichen Anlagen
pur bis zu einer Hdhe von 0.60 mtr. ab OK Straflendecke zulissig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

Die Bepflanzung mul von der iHinterkante Gehweg baw. Bordstein
einen Abstand von 0.5 mtr. aufzuweisen.
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§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgiarten

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
filhren, dafl die gegebenen und natiirlichen Geldndeverhidltinisse nicht
beeintrdchtigt werden.

Die Gelindeverhidltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
riicksichtigen.

Bei Anpflanzung von Biumen und Strduchern sollen moglichst boden-
stédndige Gehdlze verwendet werden. Auf 200 gm Griinfliche 1 groB-
kroniger Baum.

Vorpldtze mitssen planiert und befestigt werden.

Die Grundstiicke sind in einem solchen Zustand zu halten, daB das
Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

§ 11

Entwédsserunsg

Hiausliche Abwisser sind unmittelbar der Kanalisation zuzuleiten.
Satzungsgemdfer Anschluﬁzwang.)

EntwésserungSgesuché sind in 3-facher Fertigung mit dem Bauanirag
einzureichen.

Drainagenwasser darf nicht in die Kanalisation eingeleitet werden,
sondern ist an dem im Baugrundstiick liegenden Drainagenanschlul
anguschliessen.

§ 12

Stromversor guneg

Tiir die Stromversorgung gelten die jeweils giiltigen Bedingungen

des Elektrititswerk des Kantons Schaffhausen.

§ 13

Bodenfundge

Da mit vor- und frithgeschichtlichen Funden gerechnet werden muf},
ist zur sachgerechten Bergung von Gribern oder Siedlungsresten

der Kreisarchiologe rechtzeitig vor Beginn der Erschliessungsar-
beiten vom Baubeginn zu benachrichtigen.

(Dr.J. Aufdermauer, "Hegau-Museum"”, 7700 Singen, Telef.07731/61229)
Zutagekommende Funde sind umgehend gem. §§ 10 und 20 Denkmalschutz-
gesetz zu melden.,
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§ 14

Planvorlage

1.) Neben den iiblichen Unterlagen fiir die Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehorde die Darstellung der anschliessenden Nachbarhauser
und erforerlichenfalls weitere Brginzungen durch entsprechende
Lichtbilder oder Modelle verlangen.

2.) 1In besonderen Fillen konnen Ubersichtszeichnungen und Gelinde~
schnitte verlangt werden, aus denen die Einfligung des geplanten
Gebdudes in die Umgebung ersichtlich ist.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes gilt § 31 BBauG.

§ 16

Versasatosse

Verstosse gegen den Bebauungsplan sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
des § 112 LBO.

Hilzingen, den 4. April 1979

Riede, Blirgermeister






