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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Sportgelinde Riedheim",
Gemarkung Riedheim

Allgemeines

Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Gewann Briihl, stidwestlich der BundesstraRe B 314 im
Ortsteil Riedheim, begrenzt im Nordwesten durch den Weg Flurstiick 2578, im
Stidwesten durch den Weg Flurstiick 2438/1 und 2438, im Stidosten durch das
Flurstiick 2433 und im Nordosten durch die BundesstraBe B 314.

Das Gebiet umfasst die Fiurstlicke 2431 und 2432 und hat eine GréRe von ca. 311 ar.
Einbindung in die Umgebung

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet und wird als Sondergebiet geman
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sportgelidnde ausgewiesen,

Bedarf

Auf dem Geldnde wurden bereits die Anlagen : 2 FuBBbalifelder, 2 Tennisplatze mit
Umzdunung, die erforderlichen Verkehrs- und Parkplatzfidchen und das Sportheim fir
den Bereich FuBball, genehmigt und realisiert.

Um diesen Bestand festzuschreiben und die weitere Maximalentwicklung auf diesem
Planungsgebiet dem erforderlichen Bedarf an Sportflichen und Sportheimen im
Ortsteil Riedheim zu regeln, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

Das Sportgeldnde dient somit dem &rtlichen Bedarf,

Die Flurstiicke des Planungsgebietes sind im Eigentum der Gemeinde.

Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Sondergebiet gemas § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung Sportgelande,
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Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen des
Bebauungsplanes als Hochstgrenzen festgelegt:

1. Zahl der Vollgeschosse: I

2. Hohenlage der baulichen Anlage: H, mit folgenden Rohbodenhdhen im EG:
Sportheim FuBball: 461,40 m {i.NN
Sportheim Tennis: 462,50 m ii.NN

3. Wandhéhe der baulichen Anlagen: HT: 3,50 m {iber Rohbodenhdhen im EG

4. Dachneigung fir geneigte Dacher: DN: 20° bis 25°, Sattel- oder Pultdach

Stidtebauliche Gestaltung

Die Einbindung des Sportgeldndes mit den Sportheimen in die freie Landschaft des

Landschaftsschutzgebietes hat Vorrang. Die vorhandene Bebauung, die Anlagen der
Sportplatze und Verkehrs- und Parkplatzfidchen wurden weitestgehend {ibernommen.

Verkehr
Parkplatzflachen

sind in ausreichender Anzahl auf dem Vorplatz zu den Sportheimen und direkt an den
vorhandenen ausgebauten Feldwegen vorhanden,

Zu- und Abfahrt
zur ErschlieBung des Planungsgebietes zur BundesstraBe B 314 sind ebenfalls Bestand.
Fahrrad- und FuBBgdangerverkehr

Nachrichtlich: Die Planung sieht vor, fiir den Fahrrad- und FuBgéngerverkehr einen zur
B 314 kreuzungsfreien Zugang zum Sportgeldnde zu schaffen.
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Griinflichen, Bepflanzung und Sportanlagen

Griinflachen

Die Grunfiachen im Planungsgeblet werden (iberwiegend erhalten. Im Bereich der
stiddstlich geplanten Tennisplatze war eine Schrebergartenaniage vorhanden; diese
Anlage wird aufgelost,

Bepflanzung

Die Bepflanzung im Planungsgebiet bleibt volistéindig erhalten, Der Bereich zwischen
der BundesstraBe B 314 und den Sportplatzen soll so mit einheimischen Gehélzen
bepflanzt und auch die Gebaude so eingegriint werden, dass sie in Art und Dimension
den vorhandenen Griin- und Freianlagen angeglichen sind.

Sportanlagen

Die Sportpldtze fiir den Bereich FuBball sind als Rasenplitze und fur den Bereich
Tennis als versickerungsfahige Sandplétze angelegt.

Ver- und Entsorgung

Von der EnergleDienst GmbH wird das Planungsgebiet ausreichend mit elektrischer
Energie versorgt,

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Gemeinde Hilzingen und ist gesichert.
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uiber die bestehende Ortskanalisation. Die Anbindung

der Sportheime an diese Kanalisation muss aus Griinden der Héhenlage dieser
Gebdude {iber jeweils getrennte Abwasserhebeanlagen erfolgen.

Hilzingen, den 25, September 2001

Burgermeisteramt Hilzingen
- Ortsba amt -
78247 Hiizmgen
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Uy, -
Fechtig, Bauamtsleiter (ﬁﬁg;eister
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