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A. GRUNDLAGEN
1. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S, 2414)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22,07.2011 (BGBI. I S. 1509) m. W. v. 30.07.2011,

- Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S, 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI, I S. 466).

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12,1990 (BGBI. 19911 S, 58).

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI I S.
94).

- Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI, Nr, 7, S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. At der baulichen Nutzung
(8 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet gemé&B § 4,
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Zulassig sind die in § 4 Abs, 2 BauNVO genannten Nutzungen.
1.3 Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen.
2. ManB der baulichen Nutzung
{§ 9, Abs, 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Das Mabf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch
die Grundflachenzahl (GRZ),
die Hhe der baulichen Anlagen (HF),

die Zahi der Vollgeschosse.,

Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles mafigebend.
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2.2 Grundfidchenzahl
(§ 19 BauNvO)

23

2.4

Die Grundftichenzahi {GRZ) darf betragen: 0,40

Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit:  maximal 2 Vollgeschossen,

Hohe der baulichen Anfagen
(§ 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Mafe und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

24.1

2.4.1

2.4.2

ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH)

Die festgesetzte Erdgeschossfubodenhdhe (EFH) dient nur als Bezugshéhe zur Festset-
zung der maximalen Firsthdhen. Sie ist fiir das jeweils vorgesehene Baugrundstiick im
Rechtsplan durch Festsetzung auf NN bestimmt,

Es wird empfohlen, sich bei der Wah! der Oberkante des Rohfufibodens im Erdgeschoss
an der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe zu orientieren, Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuldssig, wobei sich jedoch die maximal zuldssige Firsthéhe immer auf
die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht,

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch filr die zuldssigen Neben-
anlagen auBerhalb der liberbaubaren Flachen,

Es wird empfohlen Kellergeschosse hochwassersicher und aufgrund méglicher unterirdi-
scher Wasserstrome wasserdicht auszufiihren.

FuBbodenhdhe Garagen (FHG)

Im Planbereich WAL wird die FuBbodenhhe von Garagen festgesetzt, Als Fubodenhdhe
Garage gliit die Oberkante des Fertighodens in Garagen und Carports. Sie ist fiir das jewei-
lige Baugrundstiick im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN bestimmt. Es sind nur Abwei-
chungen nach unten zuldssig.

Es wird empfohlen Garagen im Planbereich WAL erdiiberdeckt zu errichten. Zur Abfan-

gung des Geldndeeinschnitts von erdiiberdeckten Garagen sind ausnahmsweise seitliche
Stiitzmauern bis 2,5 m Héthe zulassig.

Firsthéhe {HF)

Die Firsthdhe wird gemessen ab der im Bebauungspian festgesetzten ErdgeschossfuBBbo-
denhdhe (EFH = Unterer Bezugspunkt fir die Firsththen):
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3.

o bis zum First der Dachoberflache (HFS) bei Sattelddchern (beidseitig geneigte
Décher mit Dachneigungen DN >=15 ° siehe &rtliche Bauvorschriften)

o bis zum Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflaiche (HFP) bei
Pultdachern (einseitig geneigte Déacher mit Dachneigung DN >=15 © siehe ortli-
che Bauvorschriften)

o bis zum hdchsten Punkt der Dachoberflache (HFFD) oder gegebenenfalls der
Oberkante Attika bei Flachdachern und allen anderen geneigten Déchern bis 15°
Dachneigung (siehe Ortliche Bauvorschriften)

Sie ist wie folgt fesigelegt:
Fiir Satteldacher mit (HFS): max. 8,40 m
Fiir Pultdécher mit {HFP): max. 7,50 m
Fiir Flachdacher mit (HFFD):  max. 7,50 m

Hohenversetzte, gegenliufige Pultddcher werden bei der Hohenfestsetzung wie Sattelds-
cher behandelt.

Hinwels: Entsprechend den Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften werden Décher
mit Dachneigungen unter 15 wie Flachdacher behandelt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstilicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9, Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO.
3.2 Die {iberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

3.3 Der zuldssige Firstverlauf ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt. Dabei
stehen zwei rechtwinklig zueinander liegende Firstrichtungen zur Wahl, Abweichungen (auch in
geringen Winkelgraden) von dieser Festsetzung sind ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8§ 9, Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

4.1  Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zugelassen werden.

4.2 Im Planbereich WA1 sind PKW-Garagen, Carports- und Stellplatze nur innerhalb der durch Plan-
zeichen 15.3 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) ausgewiesenen Flachen zuldssig. Die
Zweckbestimmung der Flachen ist durch Eintrag der Kiirzel St und Ga entsprechen der Planzei-
chenverordnung festgelegt.

Im Planbereich WA2 kdnnen PKW-Garagen, Carports- und Stellplatze auf den Oberbaubaren und
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden. Bei der Standortwahl von Garagen
und Carports sind die Staurdume zu beriicksichtigen. In der Planzeichnung werden bevorzugte
mogliche Standorte vorgeschiagen.
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Allseitig offene Stellplatziiberdachungen kénnen bei ausreichender Sicht in den Verkehrsraum
auch ohne Stauraum ausgefiihrt werden,

4.3  Zur Sicherung der Sffentlicher Griinflichen an den ErschlieBungsstraBen sowie von erhaltens-
werten Baumen {PFB) sind in diesen Bereichen Aus- und Einfahrten auf die Grundstiicke nicht
zuldssig. Aufierdem sind in der Planzeichming Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt,

4.4  Angrenzende Feldwege diirfen nicht zur Erschlieung des Baulandes genutzt werden.

5. Nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen / Sichtdreiecke
(§ 9, Abs, 1 Nr. 10 BauGB}

Sowohl bei der duBeren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren Verkehrserschliefung sind die
notwendigen Sichtfelder gemé&R den Richtlinien Rast06 einzuhalten, Des Welteren sind auch die Grund-
stlickszu- und —ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaitnisse in den éffentlichen Ver-
kehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaften
Benutzung ab einer Hohe von 0,60 Metern freizuhalten.

6. Flachen mit Leitungsrechten
(§ 9, Abs. 1 Nr, 21 BauGB)

Zur ordnungsgemaBen Ver- und Entsorgung sind Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Tréger
der &ffentlichen Ver- und Entsorgung im Plan eingetragen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundsti-
cke sind verpflichtet, die Verlegung und Unterhaltung der Leitungen und der damit verbundenen Ein-
richtungen zu dulden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwickliung von Boden, Natur und Landschaft
innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen in den Schutzgiitern Tiere und Pflanzen sowie dem Bo-
den. Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
Mafnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. In den Schutzglitern ergibt sich
ein Defizit von insgesamt 150.921 Okopunkte/ Biotopwertpunkte.

Mehrere, auBerhalb des Plangebiets liegende, externe ErsatzmaBnahmen, die bereits realisiert
wurden und mit Ausnahme der zuletzt aufgefithrien, im kommunalen Okokonto verbucht sind,
werden von der Gemeinde Hilzingen zum Ausgleich des entstehenden Eingriffs in die Schutzgii-
ter Boden und Tiere und Pflanzen verwendet.

Das verbleibende Defizit im Schutzgut Flora/Fauna (-97.341 BWP) ist mit den fiinf ErsatzmaB-
nahmen und dem Uberschuss aus dem Oberbodenauftrag (+15.248 OP) ausgeglichen. Das
rechnerische Defizit in Héhe von -2,435 OP (1,6% aus Gesamtdefizit von 150.921 OP/BWP)
kann aufgrund der Schwachen mathematischer Bewertungsverfahren hingenommen werden.
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7.1.1. Entfernung von Absturzbauwerken /Klavbach, Riedheimer Wald

Flurstiick Nr. : 2139

Gemarkung : Riedheim

Gewann . Riedheimer Wald

Flache : zwei Stauwehre, punktuelle MaBnahme
Zeitpunkt Dezember 2009

Kosten : 1.113,60 € / 4.454 Biotopwertpunkie
MaBnahme : Anregung Kreistkologe

Beschreibung:

Ausbau von kleinem Wehr und Wehranlage im Schiafbach. Ansatz nach tatséchlichen
Baukosten der ausfilhrenden Firma Britsch mit Rechnungsdatum 27.12.2009.
Zuschiisse aus Mitteln zur Gewasserentwicklung wurden von der Gemeinde nicht in
Anspruch genommen,.

Entwicklungsziel:

Herstellen der Durchgéngigkelt auf gesamter Lange im Riedheimer Wald mit natiirlichem
Gefille. Durch die Strukturverbesserung am Waldgewasser ist eine volisténdige
Durchgiéingigkeit gewihrleistet. Die naturnahe Gewassermorphologie dient als Sicherung
der Lebensgrundlage filr Gewasserfauna und -flora.

7.1.2. Herstellung von Laichgewésser/Gewann Hardtle

Flurstiick Nr. : 2137

Gemarkung : Riedheim

Gewann : Hérdtle

Ffache . Riefen, punktuelle MaBnahme mit ca. 50 m?
Zeitpunkt : Dezember 2009

Kosten : 253,50 € / 1.014 Biotopwertpunkte
MaBnahme : Anregung Kreistkologe

Beschreibung:

Anlegen von Wasserriefen fiir Gelbbauchunke in lichteren Windbruchbereichen des
Riedheimer Walds., Vorkommen der Art wurden nach Windbruch (Sturm ,Lothar™) in
Wasserriefen, von Vegetation offenen Bereichen gefunden, Ansatz nach tatséchlichen
Baukosten der ausfilhrenden Firma Britsch mit Rechnungsdatum 27.12.2009,

Entwicklungszie!:

Schaffung von zeitweise wasserfithrenden Vertiefungen, die als Laichgewdsser u. a. fir
Gelbbauchunken dienen. Die Verndssung darf nicht vor Vollendung der Metamorphose
der Larven austrocknen. Laichzeit Méarz bis Juni. Die Uberwinterung erfolgt in
Landverstecken, (FFH-Art)

7.1.3. Sanierung der Dorflinde/Naturdenkmal

Flurstiick Nr., : 2312

Gemarkung : Riedheim

Flache : Einzelbaum Dorflinde, Naturdenkmal
punktuelle MaBBnahme

Zeitpunkt : 14.02.2008

Kosten : 1.316,74 € / 5.267 Biotopwertpunkte
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7.1.4,

7.1.5.

Beschreibung:

Schnitt, Entfernen von Totholz und Einbau von Kronensicherung von Linde
(Naturdenkmal). Ansatz nach tatséchlichen Baukosten der ausflihrenden Firma Grimm
mit Rechnungsdatum 14.02.2008.

Entwicklungsziel:

Baumerhalt durch u. a. mechanische Gewindesicherung und Entlastungsschnitt
Grabendffnung/Riedheim

Flurstitck Nr, : 2617

Gemarkung : Riedheim

Gewann : Gelandzelgle-Rundes Zelgle

Flache : 40 m?, linear

Zeitpunkt ¢ Dezember 2006

Kosten : 9.845,70 € / 39,383 Biotopwertpunkte

Beschreibung:

Grabendffaung auf ca. 30 m + 10 m, Durchlasse geweitet {von 40 cm auf 120 cm mit Substrat).
Ansatz nach tatsichlichen Baukosten der ausfiihrenden Firmen Niklaus, Lutz, Nester, Ziegler,
Frohlich und des Bauhofs,

Entwicklungsziel:
Erhalt und Entwicklung einer natilrlichen Ufervegetation, Wiederherstellung der Durchidssigkeit
unter Ber{icksichtigung vom Artenschutz

Rodung von nicht standortgerechtem Hybrid-Pappelbestand und Neupflanzung von Schwarz-
Erlefam Rohrbach

Flurstiick Nr. : 15077

Gemarkung : Hilzingen

Gewann : Kalten Riite

Flache : " Féllen von ausgewachsenen Hybrid-Pappeln, punktuelle Mafinahme
Zeitpunkt : Frihiabr 2008

Anpflanzung : Herbst 2013 — spatestens Marz 2014

Kosten @ 7.385,-- € / 28,540 Biotopwertpunkte

Beschreibung:

Fallen von 29 Pappeln entlang des Rohrbaches auf gesamter Lange von Dietlishof bis zur Ge-
markungsgrenze Gottmadingen. Die Baume wurden gefalit, die Wurzelstdcke ausgefrast, Holz
und Schnittgut beseitigt. Durch das Ausbringen von Steckhdlzern der Weichholzaue, werden mit
Fortschreiten der Sukzession Einwanderungsbedingungen fir Arten langfristig verbessert. Erhg-
hung der Strukturvielfalt durch vertikale Strukturen heimischer standortgerechter Gehdlze. Die
sich entwickelnde Baum-, Strauch- und Krautschicht verfiigt {iber ein deutlich hdheres Nah-
rungsangebot, das sich auf den Artenreichtum positiv auswirkt, Die Schwarzerle wéchst auf ver-
gleichbaren Standorten der Umgebung und ist als Initialpflanze zu verstehen. Der Gewésser-
randstreifen ist In regelmaBigen Absténden zu méhen, um nitrophile Saumarten und Neophyten,
wie Springkraut, zu unterdriicken.

Die durch die Bepflanzung entstehende Aufwertung wird auf das Okokonto der Gemeinde ver-

bucht. Der Eingriff in das Landschaftsbild im LSG Hegau wird durch die Neupflanzung mit stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen ausgeglichen.
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9.

Entwickiungsziei:
Anpflanzung bachbegleitender Gehtlze, in Gruppen, im Bereich der Boschungsflichen, mit dem
Charakter einer Weichholzaue, z. B. Steckhélzer der Schwarzerle.

7.1.6. Bodenverbesserung durch Oberbodenauftrag

Flurstiick Nr. 241

Gemarkung : Schlatt

Gewann : Hinter der GroBwies

Flache : Kompensationsfldche 18.854 m?2
Zeitpunkt : 2013

Aufwertung : +68.828 Okopunkte
Beschreibung:

Die Gemeinde Hilzingen beabsichtigt Bdden mit geringer bis mittlerer Funktionserfiifiung durch
einen 20 cm starken Auftrag von Oberboden zu verbessern. Durch den Humusauftrag werden
Wasserhaushalt und Bodenfruchtbarkeit verbessert, das Filter- und Puffervermdgen erhéht und -
die durchwurzelbare Oberbodenschicht vergroBert.

7.2 Grinfldche G1
Zum westlich angrenzenden Wohngebiet ,Leimgrube® wird eine offentliche Grilnflache zum
Schutz des vorhandenen Birnbaums PFB 1 ausgewiesen. Die Anpflanzung von zwel weiteren Bir-
nenhochstammen PFG 2 ist vorzunehmen. Die Vegetationsdecke aus Schiehe und Hartriegel ist
zu erhalten und ggfs. bei Vergreisung zu verjiingen. Die Griinfliche fungiert als Trittstein zur
frelen Landschaft.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strdu-
chern (Pflanzbindungen)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhalt von Baumen und Struchern:

Die mit entsprechenden Planzeichen (PFB) gekennzeichneten, vorhandenen Biume und Gehdlzpflan-
zungen sind zu erhalten ihr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Bei natiirlichem Abgang der Bau-
me/Straucher Verlust ist ein Obsthochstamm als Ersatz zu pflanzen..

In jeder Phase der Baudurchfithrung, besonders bei Auf- und Abtragungsarbeiten im Wurzelbereich,
sind die Gehdlze vor schadigenden Einfliissen zu bewahren und durch entsprechende SchutzmafBnah-
men Vorsorge zu treffen (siche DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen®). Geldndeveranderungen und sonstige Versiegelungen innerhaib des Kro-
nenbereichs sind nicht zulassig.

PFB 1 Birnbaum

Fiichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Pfianzgebote)
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des Siedlungsklimas
und der 6kologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen Geholze zu pflanzen. Die Pflanz-
gebote tragen zu einer Verbesserung des Stadtbilds bei und schaffen fiir Tier- und Pflanzenarten neue
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Lebensbereiche. Bei Totalausféllen im Bereich der Baume ist eine Nachpflanzung vorzunehmen, Geeig-
nete Arten kdnnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der néchst héheren Ordnung entnom-
men werden. Sie gilt als Mindestanforderung. GroBkronige Bdume sind mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 ¢cm, kleinkronige mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baum-
gruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die
Baumgrube mit Oberboden zu verfiillen. Bei einem Ausfall ist eine gleichartige Ersatzpflanzung zu leis-
ten. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Beldge werden abgepuffert, Stau-
be durch die Laubschicht zuriickgehalten, Sauerstoff produziert und die Windstrémungen begiinstigt.

9.1

9.2

9.3

%.4

9.5

3.6

Pffanzgebot 1 (PFG 1)

Im Plangebiet sind entsprechend Planeintrag standortgerechte heimische Hochstamme I. Ord-
nung zu pflanzen. Ziel ist es, an diesen Stellen entsprechende Orientierungspunkte durch mar-
kante Baume zu bilden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2)
In der Griinflache G1 sind entsprechend Planeintrag zur Ergdnzung des bestehenden Baum zwei
Birnenhochstémme zu pflanzen und zu unterhalten,

Pflanzgebot 3 (PFG 3}

Entlang des Nordrands des Plangebiets ist zur Randeingriinung auf jedem Grundstiick entspre-
chend Planeintrag ein standortgerechte heimische Obsthochstdmme II. Grdnung zu pflanzen,
Dieser Kann auf das Fldchenpflanzgebot PFG4 angerechnet werden.

Pflanzgebot 4 (PFG 4)

Als markante StraBenbdume sind entsprechend Planeintrag standortgerachte, heimische Hoch-
stdmme 2. Ordnung zu pflanzen und zu unterhalten. Sie verbessern das StraBenbild und die
siedlungstkologischen Verhéltnisse und sorgen fir eine Beschattung der &ffentlichen Stellplatze.
Die Pflanzungen entlang der ErschliefungsstraBen diirfen die Sicht der Kraftfahrer nicht ein-
schrdnken.

Pflanzgebot 5 (PFG 5)

Im Plangebiet ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter,
heimischer Hochstamm innerhalb des Baulands zu pfianzen und zu unterhalten. Der Standort
kann frei gewdhit werden. Der Abstand zur Straenbegrenzungslinte muf3 jedoch mindestens 3,0
m und zu den Beleuchtungskorpern der offentlichen Straflenbeleuchtung mindestens 5,0 m be-
tragen.

Es wird empfohlen im Garten des Grundstiicks ein Obsthochstamm zu pflanzen. Es wird auBer-
dem empfohlen bei allen Baumpflanzungen die Verschattung des Nachbargrundstiicks und ins-
besondere der Gebaude und Solaranlagen zu vermeiden.

Pflanzgebot 6 (PFG 6)

Alle flachen oder flach geneigten Décher (z.B. von Hauptgebauden, Garagen und Nebenanlagen)
mit Neigungen von 0-15 Grad sind zu begriinen. Zur Ausfiihrung macht der Griinordnungsplan
entsprechende Vorschldge,

Seite 9/11

ARCHITEKTEN STADTPLANER IFNGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN ,0B DEM DORF II"

GEMEINDE HILZINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMARKUNG RIEDHEIM

9.7 Die Gemeindeverwaltung (iberpriift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhal-
tungsgebote. Die Gemeinde kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten,
das Pflanzgebot innerhalb angemessener Frist zu erfilllen,

10. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

11. Ordnungswidrigkeiten

Fiir Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(§ 9, Abs. 6 BauGB)

Da moglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn von Er-
schlieBungsarbeiten sowle aller Erd- und Aushubarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchéolo-
gen {(Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Auch geologi-
sche / bodenkundliche Schiirfe sind mit der Kreisarchdologie terminlich abzustimmen. Der Abtrag des
Oberbodens hat unter der Aufsicht der Kreisarchdologie mit einem Bagger mit Humusldffel zu erfolgen.
Gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. 26, Denkmalpflege (79083 Freiburg, 0761/2083570) zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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BEBAUUNGSPLAN ,OB DEM DORF IT"

GEMEINDE HILZINGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMARKUNG RIEDHEIM

D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
{§ 9, Abs, 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des rdumli-
chen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
2. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9, Abs, 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,Ob dem Dorf II* wird hingewiesen.

3. Umweltbericht

Auf den Umweltbericht und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Biiro Schirmer, Hilzingen
wird hingewiesen,

4. Pflanzlisten

Auf die Anlage zum Umweltbericht ,Empfehlungslisten fiir PflanzmaBnahmen® wird hingewiesen.

Hilzingen, £2.07.2013

Biirgermeister : Planer :
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