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1. ALLGEMEINES
1,1 Geltungsbereich

Das Plangebiet am Nordrand des Teilortes Riedheim Gemeinde Hilzingen liegt in der bisher un-
bebauten Liicke zwischen dem westlich angrenzenden Plangebiet ,Herrengarten® und dem 9st-
lich anschlieBenden Plangebiet ,Leimgrube®. Im Siliden stéft es an die bestehende Bebauung
entlang der Bergstrafie an.

Die exakten Grenzen des Plangebietes entsprechen dem Aufstellungsbeschiuss und sind im
zeichnerischen Teil (Lageplan) als Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dargestellt. Die
GréBe des Plangebietes betragt:

Plangebietsfliche 0,9071 ha

1.2 Anlass der Planaufstetiung

Das zuletzt von der Gemeinde erworbene, erschlossene und zur Bebauung angebotene Plange-
biet ,Leimgrube™ ist zwischenzeitlich vollsténdig bebaut, Es besteht aber weiterhin eine starke
Nachfrage einheimischer Bewerber nach Bauplétzen fir freistehende Einfamilienwohnhauser im
Ortsteil Riedheim, Die Gemeinde Hilzingen hat daher die Grundstiicksfldchen des Plangebietes
erworben, bzw. den Erwerb durch Vorvertrage gesichert und beschiossen, hier ein entsprechen-
des Wohngebiet zu planen und zu erschiieBen. Der Verkauf der Bauplétze soll bevorzugt an ein-
heimische Bewerber etfolgen.

1.3 Abwagungsgebot

Die Gemeinde Hilzingen hat auf der Grundlage von § 1, Abs. 6, BauGB die &ffentlichen Belange,
die Belange des Stidtebaues, die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, die Belange des
Vollzuges, die Belange der Wirtschaftlichkeit sowie die privaten Belange abgewogen und darauf
folgend den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst.

1.4 Rahmenbedingungen

Der Gemeinderat hat zuvor {iber die mdglichen Alternativstandorte zur baulichen Erweiterung
des Ortes anhand der vorgenannten Belange und der Vorgaben des Flchennutzungsplanes be-
raten und diesem Standort den Vorzug gegeben. Die entsprechenden Griinde aus ékologischer
Sicht sind im Umweltbericht dargestelit.

Aus stiddtebaulicher Sicht bildet das Plangebiet insgesamt eine grofie ,Bauliicke" zwischen den
bestehenden Bebauungen und eignet sich deshalb bevorzugt fir die bauliche Nutzung. Es rundet
die Entwickiung des Oites vortaufig ab und tasst dariiber hinaus eine begrenzte kiinftige Nord-
erweiterung zu,

Die am Nordrand des Plangebietes vorhandene Streuobstwiese, Uberwiegend bepflanzt mit
Halbstarm-0Obstbaumen, kann aus Griinden der wirtschaftlichen und flachensparenden Erschlie-
Bung nicht vollstdndig erhalten werden.

Dominierende Einzelbdume werden mit einer Pflanzbindung belegt und sind zu erhalten. Die
Auswirkungen der stédtebaulichen Planung auf Natur und Landschaft sind im Umweltbericht mit
integriertem Griinordnungsplan abgehandeit,
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1.5 Bezug zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hilzingen ist seit dem 06, Juli 2006 wirksam. Der Be-
bauungsplan entwickelt sich aus den Darsteilungen des Flachennutzungsplanes.

1.6 Bodenordnung

Die Flache des Plangebietes ist im Eigentum der Gemeinde bzw. der Erwerb durch die Gemeinde
ist mit Vorvertragen gesichert. Die nach dem Bebauungsplan gebildeten Baugrundsticke werden
von der Gemeinde verkauft.

2. STADTEBAU UND PLANUNGSZIELE
2.1 Stédtebauliche Gestaltung

Wichtigstes Ziel der stadtebaulichen Gestaltung ist die Schaffung einer harmonischen Hangbe-
bauung. Ein gestalterischer Schwerpunkt liegt auf der Anbindung an die Struktur der bestehen-
den Bebauung im Westen und Osten des Plangebiets. Die geplante Bebauung soll sich an die
vorhandene Bebauung hinsichtlich Dichte, Hohe und Kubatur anpassen.

Die Beschrankung auf eingeschossig erscheinende Gebdude, auf eine relativ kleine Grundfla-
chenzahl und die Festsetzung verhéltnisméBig geringer Trauf- und Firsthohen soll eine struktur-
untypische Verdichtung der Ortsrandlage verhindern. Die Gebdude sollen sich dem Landschafts-
bild unterordnen,

Um das duBere Erscheinungsbild des Neubaugebietes in das bestehende Ortsbild zu integrieren
werden Ortliche Bauvorschriften erlassen. Ndheres dazu unter Ziffer 7.

Dle getroffenen Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu den Dachneigungen leiten sich aus
lokalen Bauformen und traditionellen Gestaltungselementen ab. Es wird Wert darauf gelegt, dass
in die mit dem Plangebiet verbundene Ortsrandbebauung gewachsene dérfliche Strukturen auf-
genommen werden.

2.2 Okologische Planungsziele

Das Plangebiet soll trotz baulicher Nutzung weiterhin bestimmte dkologische Funktionen erfillen.
Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom Biiro fiir Freiraumplanung Beate
Schirmer, Hilzingen, gibt MaBnahmen fiir Skologische Planungsziele vor, welche in die Textlichen
Festsetzungen und in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen werden.

Die im Siidosten des Plangebiets vorhandenen wertvollen Baumbesténde bleiben im &ffentlichen
Bereich und werden als Flache fir Splel, Freizeit und Erholung ausgewiesen.

Die Nordseite des Plangebietes wird nur auf begrenzte Dauer den Ortsrand bilden. Es ist eine

kiinftige Erweiterung zur Abrundung der Bebauung vorgesehen. Deshalb soll eine Randeingrii-
nung auch nur in begrenzten Maf stattfinden.
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Entlang der inneren ErschlieBungsstraBe sorgen Baumreihen fiir behagliche offentliche Aufent-
haltsbereiche. Die Eigenart des Plangebiets, vorwiegend zur Bebauung mit Einfamilienhdusern,
tasst eine ordentliche Durchgriinung in Form von Hausgérten erwarten,

Um den Wasserabfluss zu reduzieren werden die StraBenbreiten méglichst gering gehalten. Uber
die reinen StraBenflachen hinaus sind fiir befestigte Fidchen nur offenporige Beldge zugelassen.
Das unbelastete Dach- und Oberfléchenwasser muss soweit als moglich auf den Baugrundsti-
cken zur Versickerung gebracht werden, Zur zusétzlichen Regenwasserrlickhaltung sind auf den
Grundstiicken dezentrale Regenwassersammelbehaiter (Zisternen) zu unterhalten,

Das Schutzgut ,Boden® wird durch die ErschlieBung und Bebauung beeintrichtigt. Neben der
Minimierung der Oberflichenversiegelung wird auf fachgerechten Abtrag, ordnungsgemafe La-
gerung und Wiederverwendung Wert gelegt.

Die vorgenannten Mafinahmen dienen dem Ausglelch des dkologischen Eingriffs. Darliber hinaus
sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets getroffen (Zuordnungsfestsetzung nach
§ 135 a BauGB).

2.3 Hochwasserschutz

Bei unglinstigen Witterungsbedingungen (Starkregenereignisse, Tauwetter und Bodenfrost) be-
steht die Gefahr, dass es im Baugebiet zu Uberflutungen kommt. Am siidlichen Rand des Grund-
stiicks Fist.Nr. 2317/2 wird eine Mulden-Rigole zur Aufnahme des anfallenden Oberflachenwassers
eingebaut.

2.4 Sonstige Planungsziele

Das Plangebiet wird zur VerkehrserschiieBung an die StraBe ,Im Herrengarten™ angeschlossen.
Die kiinRige Weiterfilhrung mit der Verbindung zur StraBBe ,,Ob dem Dorf* kann erst in einer spa-
teren Planung verwirklicht werden. Bis dahin wird ein provisorischer Wendehammer unter Nut-
zung von privaten Garagenvorplatzen privatrechtlich gesichert und angelegt.

Die ErschlieBungsstraBe wird zur verkehrsrechtlichen Ausweisung als verkehrsberuhigte Spiel-
strafBe vorgesehen.

Der Bebauungsplan ermdglicht (iberwiegend den Bau von freistehenden Einfamilienhdusern. So-
weit die StraBenplanung und die damit verbundene Festsefzung der Grundstiickszufahiten dies
zulgdsst, wird elne Tellung der Grundstiicke in Verbindung mit dem Bau von Doppelwohnhdusern
ermdglicht.
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3. BEBAUUNG
3.1 Art der baulichen Nutzung

Zur harmonischen Anpassung an die umgebende Siediungsstruktur und entsprechend der Eigen-
art der angrenzenden Bebauung im Westen und Osten wird der (iberwiegende Teil des Pla-
nungsgebietes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, Das im Siiden
zur Herstellung der Weg- und Kanalverbindung mit einbezogene Grundstiick Flst, Nr. 31 wird
entsprechend der umgebenden historischen Bebauung als Mischgebiet ausgewiesen,

3.2 MabnB der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung soll sich einerselts an der naheren Umgebung orientieren und
andererseits eine angepasste Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grundstiicksflachen zu-
lassen. Im Allgemeinen Wohngebiet sollen die Geb&ude bergseitig eingeschossig und talseitig
maximal zweigeschossig erscheinen. Uber das Erdgeschoss hinaus kann entweder das Unter-
oder das Dachgeschoss ein zweites anrechenbares Vollgeschoss sein, Damit wird gewéhrleistet,
dass das Landschaftsbild in seinem Charakter keine wesentliche Beeintréchtigung erfahrt. Auf
dem Mischgebietsgrundstiick wird die Gebdudehthe der Umgebung angepasst. Das MaB der
baulichen Nutzung wird mit folgenden KenngrdBen festgesetzt:

= Grundflachenzah!; Allg. Wohngebiet (WA) 0,3; Mischgebiet {(MI) 0,4

«  Hoéhe der baulichen Anlagen:  WA: Wandhohe 3,90 my; Firsthdhe 8,50 m
MI : Wandhohe 6,00 m; Firsthdhe 9,15 m

= Zahl der Vollgeschosse: max. II

= Abgrenzung der bebaubaren Flachen durch Baugrenzen.

4, VERKEHR
4.1 VerkehrserschiieBung

Fiir die mogliche Verbindung zum Plangebiet ,Leimgrube® wird in der spateren Norderweiterung
eine Strafenflhrung angedacht, die auf die kiinftige Funktion als WohnsammelstraBe ausgelegt
ist. Die Ansétze sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die jetzt geplante innere ErschlieBungsstrafe wird dann als untergeordnete Schleife an diese
SammelstraBe angeschlossen werden. Zur Geschwindigkeitsdampfung erhdlt die Strafe Fahr-
bahnversatze, Fahrbahneinengungen, Pflanzinseln in Kombination mit StraBenbdumen und aus-
gewiesenen PKW-Langsparkplatzen,

Die Wendeanlage am Westrand soll lediglich provisorisch angelegt werden. Der Riickbau ist im
Zusammenhang mit einer kiinftigen Norderweiterung beabsichtigt.

Grenzbauten auf Baugrundstiicken {Garagen) milssen entlang der Strafenkanten einen Abstand
von 75 cm einhalten. Dies soll Beschédigungen von Gebduden durch Schineerdum- und Strafien-
reinigungsgerdte sowie durch (berstehende Teile und Ladungen von Lastkraftwagen und land-
wirtschaftlichen Fahizeugen verhindern,
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Uber den Spielplatz und das sich im Besitz der Gemeinde befindliche Grundstiick Flst. Nr. 31 wird
ein FuBweg zum Ortszentrum gefiihrt, Aufgrund der Steilhanglage kann dieser jedoch nicht bar-
rierefrei angelegt werden,

4.3 Offentiicher Personennahverkehr

Die Haltestelle ,Riedheim — BergstraBe® der Verkehrsbetriebe ,Stidbadenbus GmbH" befindet
sich in ca. 200 m Entfernung. Die Busse verkehren in Richtung Singen im Zeitraum von 5:13 bis
20:59 Uhr in Takizeiten von 3 bis 90 Minuten (im Mittel alle 40 Minuten) von Singen in Richtung
Tengen in der Zelt von 6:26 bis 22:29 Uhr in Taktzeiten von 14 bis 90 Minuten (im Mittel alle 50
Minuten).

4.4 Ruhender Verkehr, Park- und Stellplatze

Im Ortsteil Riedheim sind keine Versorgungseinrichtungen mehr fiir den téglichen Bedarf (Le-
bensmitteliiden und dergleichen) vorhanden. Die Arbeitnehmer sind fast ausschlieBlich Pendler |
mit einem hohen Motorisierungsgrad und die Bewohner des Oristelles tatigen die Einkdufe -
berwiegend mit dem privaten PKW in Hilzingen und der Nachbarstadt Singen.

Eine statistische Erhebung fir das Jahr 2004 hat ergeben, dass in der Gesamtgemeinde Hiizin-
gen 1,83 PKW je Wohneinheit bei der Zulassungsstelle gemeldet sind. Dieser Wert hat auch fir
den Ortsteil Riedheim Gliltigkeit und bildet zum einen die Grundlage fiir die Festsetzung der er-
forderlichen Anzahl Stellplatzen. Zum andern soll die verkehrsberuhigte ErschiieBungsstrabe
gleichzeitig Erlebnisraum und Begegnungsfeld sein. Dies ist nur zu gewéhrleisten, wenn das Ab-
stellen der privaten PKW — iiber einige &ffentlich anzulegende Parkplatze hinaus - durch die
Festsetzungen der erforderlichen Anzahl von 1,5 Stellpldtzen je Wohneinheit auf die Bau-
grundstiicke verlagert wird.

Die Gestaltung der Anliegerstraen mit Baumpflanzinseln und offentlichen Parkplétzen ergibt Be-
reiche, in denen keine Zufahrt zulissig ist. Die Anordnung von Garagen und Nebenanlagen auf
den Baugrundst{icken muss sich deshalb an den méglichen Zufahrten orientieren. Im Bebau-
ungsplan werden deshalb die méglichen Garagenstandorte vorgeschlagen.

5. VER- UND ENTSORGUNG
B.1 Abwasserheseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anbindung an das &ffentliche Kanalnetz im Mischsystem.
Der Entwésserungskanal wird {iber das 6ffentliche Griinflichen-Grundstiick und das Flurstlick
Lgb. Nr. 31 an den Ortskanal in der BergstrafSe angebunden. Die Abwiisser werden tber den
Sammler in Richtung Hilzingen der Verbandskldranlage Ramsen zugefiihrt.

Um den Anteil des unbelasteten Oberflichenwassers méglichst gering zu halten wird festgesetzt,
dass nicht oder nur schwach verunreinigte Oberflachenwésser {Dachwasser, Hofentwasserung)
tiber Anlagen zur zeitverzégerten Ableitung (Zisternen, Dachbegriinung) und zur Versickerung
auf den Baugrundstiicken zu flihren sind. Der Uberlauf wird an den Mischwasserkanal ange-
schlossen.

Es wird empfohlen die Versiegelung mdglichst gering zu halten und durch begriinte Dacher Nie-
derschlagswasser zuriickzuhalten.
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6.

5.2 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Hilzingen und ist gesichert. Regenwassernut-
zungsanlagen sind zugelassen, soweit sie den Forderungen der Hygiene und der Gemeindewas-
serversorgung (Wasserwerk) entsprechen.

5.3 Strom, Gas, Telekommunikation

Das Leitungsnetz flr die Stromversorgung wird von der ENERGIEDIENST GmbH Rheinfelden, fir
die Telekommunikation von der TELEKOM Donaueschingen installiert und den Bauherren zur
Versorgung angeboten, Das Gas- und Elektrizitdtswerk Singen wird im Plangebiet Leitungen zur
Erdgasversorgung verlegen.

5.4 Nutzung regenerativer Energien

Die Festlegungen zu Firstrichtung der Geb&ude sind so getroffen, dass die Nutzung solartechni-
scher Anlagen ermoglicht wird, Alle privaten MaBinahmen, die zur Einsparung von Energie fiihren,
sind erwiinscht.

5.5 Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomill und Restmilli) sowie Wertstoffe werden vom
Zweckverband bzw. offentlich beauftragen Firmen abgefahren. Die am vorlaufigen westlichen
Ende der ErschlieBungsstraBe vorgesehene provisorische Wendeanlage Typ 2 bietet fiir ein
zweiachsiges Miilifahrzeug bis zur spéteren Norderweiterung eine RiickstoB-Wendemdglichkeit.

GEMEINBEDARF UND FOLGEEINRICHTUNGEN
6.1 Spielplatzbedarf

Aufgrund der relativ begrenzten Fliche der angrenzenden Plangebiete ,Herrengarten® und
«Leimgrube® sind dort keine dffentlichen Spielplatze ausgewiesen. Die zentrale Lage des Plange-
biets ,Ob dem Doif 1" eignet sich dazu, den Bedarf der fritheren und des geplanten Baugebietes
abzudecken. Es wird daher im Bereich der Stidostecke des Plangebietes eine dffentliche Griinfli-
che entsprechend ausgestattet. Aufgrund der Topgraphie (starke Hanglage) und des vorhande-
nen, relativ dichten Baumbewuchses wird dies am ehesten in Form eines so genannten ,Aben-
teuer-Spielplatzes™ erfolgen. Gleichzeitig eignet sich dieses Grundstiick durch die Aussichislage
und bei Ausstattung mit Ruhebénken flr Freizeitnutzung und Naherholung.

6.2 Offentliche Griinflichen

Die weiteren im Plan dargesteltten éffentlichen Griinflachen beschranken sich auf die verkehrs-
begleitenden Griinflachen mit entsprechenden Baumpflanzungen.
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. 6.3

6.4

Sonstige Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflachen flr offentliche Einrichtungen sind im Plangebiet nicht erforderlich.

Weitere Folgeeinrichtungen

Fin Kindergarten, die Grundschule, die Ortschaftsverwaltung sowie kulturelle und kirchliche Ein-
richtungen sind in Riedheim vorhanden, Die Gemeindeverwaitung und die Hauptschule befinden
sich im Kernort Hilzingen, weiterflihrende Schulen gibt es in der Nachbarstadt Singen.

7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

7.1

7.2

7.3

Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, der Einordnung in das gewachsene Bild des Ortsker-
nes und der gewlinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von § 74 LBO
Gebrauch und erlisst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften ~Ob dem Dorf I*.

Orts- und Landschaftsbiid

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden und die in der Regel schwierige Einfligung zu
erleichtern, werden Festsetzungen zu den Dachneigungen und zur Dachform getroffen. Dabei sol-
ten drtliche Besonderheiten aufgegriffen und weitergefiihit werden. Flachgeneigte und flache Da-
cher sind nur flir Garagen und Nebengebaude zugelassen, da sie von ihrer Art und Oberflache her
in der Regel nicht ortstypisch sind, £s wird fiir solche Décher deshalb eine extensive Dachbegrii-
nung verlangt,

Mit der Beschrinkung der GroBe von Dachaufbauten soll erreicht werden, dass trotz zugelasse-
nem Ausbau eines Vollgeschosses im Dachgeschoss die Gebaude optisch eingeschossig erschei-
nen.

Die Hiuser sollen sich dem Landschaftsbild unterordnen und dem Hangverlauf der vorhandenen
Geléindesituation folgen. Lediglich die Baumpflanzungen sollen die Silhouette der Dachlinien aufld-
sen. Nivellierungen des Geldndes und damit verbundene Anschiittungen von hohen Bdschungen
stéren das Landschaftsbild. Fs werden deshalb Festsetzungen zu den zuldssigen Gelandeverande-
rungen getroffen,

Artenschutz

In Riedheim konnte der mit Abstand gréBte Bestand der schwarzen Mortelbiene nordlich der Al-
pen kartiert werden. Die Biene ist vom Aussterben bedroht und im Artenschutzprogramm des
Landes aufgenommen. Im Bereich der historischen Burg in Riedheim liegt ihr Hauptvorkommen,
aber an den Hangabstiitzungen des benachbarten Wohngebietes "Herrengarten” sind ebenfails
Nester gefunden worden. Charakteristisch fur die Art ist ihr geringer Radius bel der Nahrungssu-
che. U.a. dienen die Wiesen des geplanten Wohngebietes "Ob dem Dorf I" der Biene bisher als
Nahrungsraum. Bei evil. MaBnahimen zur Hangsicherung sind gezielt Natursteinblicke aus Granit,
Kalk 0.4, zu verwenden. Sandstein und Beton sind als Materialien nicht geeignet.,

Seite 8/10

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE




BEBAUUNGSPLAN ,OB DEM DORF 1"

GEMEINDE HILZINGEN BEGRUNDUNG
GEMARKUNG RIEDHEIM

7.4 StraBenvorraum
Im ddrflichen Bereich hat die halboffentliche Vorzone der Geb&ude als Ubergangsbereich zwi-
schen Privatheit und Offentlichkeit die Doppelfunktion einer gewissen Abgeschlossenheit und

gleichzeitiger nachbarlicher Kommunikation. £s soll daher die Gestaitung der Einfriedigungen der
Grundstiicke so geregelt werden, dass die beiden genannten Funktionen erméglicht bleiben.

7.5 Okologische Ziele

In den Ortlichen Bauvorschriften sollen die Erkenntnisse aus dem Umweltbericht mit integriertem
Grilnordnungsplan durch weltergehende Festsetzungen und Empfehlungen zum Bodenschutz,
zur Grundwasserneubildung und zur Eingriinung berlicksichtigt werden.

8. STADTEBAULICHE DATEN UND KOSTEN

8.1 Flachenbillanz

Gesamtflache des Plangebietes 0,9071 ha 100,00 %
davon : Private Griinftache (G) 0,0339 ha 3,74 %
Brutto-Bauland 0,8732 ha 96,26 %
Brutto-Bauland 0,8732 ha 100,00 %
davon Netto-Bauland (WA und MI) 0,6566 ha 75,19 %
StraBBen, Gehwege, Parkplitze 0,1186 ha 13,58 %
Verkehrsgrlin, Bauminseln 0,0225 ha 2,58 %
Offentliche Griinfléchen
Ausgleichsfldche (A1), Spielplatz 0,0755 ha 8,65 %
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8.2 Anzahl der Wohneinheiten und Einwohner

WE je Bewohner
Anzahl | Einheit WE je WE Bewohner
Einfamilienhauser 12 i3 16 3,1 ca. 50 E

im geplanten Neubaugebiet kénnten etwa 16 Wohneinheiten entstehen. Bei der angenommenen
Belegungsdichte ergibt sich die voraussichtliche Anzahi der Bewohner mit etwa 50 Personen. Be-
zogen auf das Brutto-Bauland von 0,8732 ha sind dies etwa 57 Einwohner je Hektar.

8.3 Kosten

Die geschatzten voraussichtlichen Kosten *) belaufen sich auf etwa:

«  Kanalisation ca. 220.000,00 Euro
s StraBen und Gehwege ca. 200.000,00 Euro
e StraBenbeleuchtung ca. 27.000,00 Euro
«  Trinkwasservetsorgung ca. 40.000,00 Euro

Bepflanzungen, AusgleichsmaBnahmen, Spielplatzausstattung ca. 25.000,00 Euro

ca. 512.000,00 Euro

*) Die endgtiltige Kostenberechnung erfolgt durch das beauftragte Ingenieurbiro.

9. UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Der Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan wird vom Biiro fiir Freiraumplanung Beate
Schirmer, Hilzingen erarbeitet und ist dieser Begriindung beigefigt. Er ist so strukturiert, dass er mit
dem fortschreitenden Bauleitverfahren ,mitwachsen® kann und wird parallel zu den Schritten des Bau-
leitplanverfahrens erstellt.

Das im Umweltbericht festgehaltene Ergebnis der Umweltpriifung unterliegt ~ gleichrangig mit den
{ibrigen Belangen — der Abwégung nach § 1 a BauGB. Die zusammenfassende Erklarung solt zusdtz-
lich zur Begriindung des Bauleitplans die Abwégung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung datlegen. In der Uberwachung {,Monitoring™) wird die Um-
weltpriifung volizugsbegleitend fortgefiihrt.

Hilzingen, 30.01.2007
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