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GEMEINDE HILZINGEHN

Landkreis Konstanz

Bebauungsplan
"LANGE BREITE - ZELG ROTE " 1. Erweiterung
Gemeinde Riedheim f OT. Riedheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

1. Bundesbaugesetz -BBauBG- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBL I §.2257)
ber. BGBL I S§.3617, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 18.2.,1986 (BGBL I 5.265),

2. Baunutzungsverordnung -BauNV0- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15,9.1977 (BGBL I §.1763)
besonders die §§ 1 - 23.

3. Planzeichenverordnung vom 30,7.1981 (BGBL I S.833)
besonders die §§ 1 - 3.

4. lLandesbavordnung fir Baden-Wirttemberg ~LBO-
in der Fassung vom 28.11.1983 {GBL S.770)
§8 6, 7, 13, 73 und 74; gedndert durch Gesetz
vom 1.4.1885 (GBL S.51)

Textliche Festsetzungen

( 8§ 8 Abs. 1 - 3 BBauG)

1) Geltungsbereich

Siehe Planeintrag.

2) Art der baulichen Nutzung

Allgemeins Wohngebiet (WA) gemaB § 4
Abs.1l und 2 BauNVQ
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Mafl der baulichen Nutzung

Die 7Zahl der Vollgeschosse ist im Plan fest-
gesetzt.

Die hochstzulédssige Grundfldchenzahl betragt
0.30. '

Die héchstzulédssige GeschoBflachenzahl be-
trdgt 0.40.

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise fest-
gesetzt.
Siehe Planeintrag (Nutzungsschablone),

Uberbaubare Grundsticksfléche

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch .
Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Gebdudestellung und Hohenlage

Fir die Stellung, die Firstrichtung der Gebéude,
sowie fir die Dachform sind die Eintragungen im
Gestaltungsplan mafigebend.

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (Sockelhdhe) der
Gebdude darf hdchstens 0.50 m {ber der Hdohe
der zugehorigen ErschlieBungsstrafBe liegen.
Gemessen lotrecht vom First zur ErschlieBungs-
straBe.

Garagen und Stellplétze

Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Fldchen zulédssig. :

Garagenzufahrten sind nur von der zugehdri-
gen Erschliessungsstralle aus gestattet.

Zufahrten vom landw. Weg aus sind nicht ge-
stattet -siehe Planegintrag-.

Garagen zum landw. Weg hin miUssen einen Mindest-
abstand on 0.50 m einhalten.

Garagen sollen im angemessenen Grofienverhdlt-
nis zum Hauptgebdude stehen.

Garagen missen l-geschossig erstellt werden.
Dachneigung und Bedachungsmaterial sollten
dem Hauptgebdude entsprechen,

Garagen sind mfigiichst pasrwelse anzuordnen.
Zwischen StraBenbegrenzungslinie und Garage
missen mind. eine 6.0 m nicht eingezaunte
Absteliflédche als Stauraum geschaffen werden.

Pro Wohneinheit sind 1 1/2 Stellpléatze
nachzuwelsen,
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Leitunosrechie

Die im Plan dargestellten Flédchen sind

mit einem Leitungsrecht fir einen Fremd-
wasserkanal NW. 300 zu Gunsten der Gemeinde
Hilzingen zu belasten.

Einzelheiten der Nutzung dieser Flache
durch bauliche Anlagen und Bepflanzungen
sind durch Grundbucheintrag festzulegen.
Sie richten sich nach dem Vertragsmuster
ger Gemeinde Hilzingen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO0
sind nur innerhalb der OUberbsubaren Grund-
sticksfléchen zuléssig.

Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Geb&ude sollen ein lang-
gestrecktes Rechteck bilden, dabei soll die
Gebdudeléngsseite in der Regel mind. 10.0 m
betragen.

An- und Vorbauten an den Gebduden sind ge-
stattet, wenn sie sich in ihrer Grisse dem
Hauptgeb3ude eindeutig unterordnen und sich

in Material, Farbe und Gestaltung an die Hauptgebadude
anzupassen,

Die zuldssige Dachneigung ist im Gestaltungs-
plan eingetragen und betrdgt 22° im ndrdiichen
Teil (1 Haus) im sidlichen Teil (3 Héuser)
22-28° (siehe Eintragung im Bebavuungsplan).

Fir die Dacheindeckung missen Ziegel verwendet
werden. Kunststoffe und Metall sind nicht zuge-
lassen,

Dachausbauten -soweit sie der LBO entsprechen-
sind gestattet.

Die Ausfilhrung eines Kniestockes bis 30 cm
Héhe ist zuléssig, :

Dachaufbauten und Negativgaupen sind bis
max. 1/3 der Firstlénge zulédssig,
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Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundsticke an 6ffentlichen
StraBen und Platzen sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind:

a) Hecken aus bodenstidndigen Strduchern.
b) Einfachz&dune ggfs. mit Heckenhinterpflan-
zung (kein Maschendraht).

Die Grundstlcke sind gegen die Verkehrsfléchen
lediglich durch Sockelplatten bis zu 0.15 m Héhe
Uber . StraBen- bzw. Gehwegoberkante abzugrenzen,

Oie Gesamthdhe der Einfriedung darf das MaB von
0.80 m nicht Uberschreiten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung
ist nicht gestattet.

.Die Bepflanzung muB von der Hinterkante Geh-
weg einen Abstand von 0.50 m aufweisen.

Gestaltung der unbebauten Flachen
Anpflanzung von B&umen und Strduchern

Im WA sind die unbebauten Flachen der bebauten
Grundsticke zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und den Geb&uden als landschafts-
gértnerisch gestaltete Vorgdrten anzulegen.

Fléchen und Einzelstandorte fir Anpflanzungen

von Bdumen und Stréuchern sind im Plan fest-
gesetzt. Auf den westlichen, zur freien Land-
schaft hin vorhandenen Grinflichen sind je
Bavgrundstick 2 groBkronige Laubbaume =zu
pflanzen. Auf der Ubrigen, nicht Uberbauten
Grundsticksfldche ist je 200 m? ein weiterer
groBkroniger Baum anzupflanzen. Auf den fir
Anpflanzungen festgesetzten FlAchen sind neben

den B&dumen noch Stréucher anzupflanzen. Es sollten
moéglichst nur einheimische, bodenstindige Gewdchse
verwendet werden,

Vorgeschlagen werden fir Einzelstandorte:
Ahorn
Linde
Platane
Eberesche
Obstbdume als Hochstamm auf Samiinge

Vorgeschlagen werden fir Fléchen:

Hainbuche

Forsytien

Schneespiere

Alpenjohannisbeere

Weinrose

Kartoffelrose

Sommerspiere




12,

13)

13.

13.

Stellplétze und Zufahrten dirfen aus
Griunden der Grundwasseranreicherung und
Grundwassersicherstellung nicht total ver-
siegelt werdenb. Sie sind mit einer wasser-
gebundenen Decke oder Rasengittersteinen
oder Natur- bzw. Verbundsteinen, mit Sand
verfugt durchléssig anzulegen.

Fléachen fir besonder Anlagen zum Schutz
ver schédlichen Unmwelteinwirkungen

§ 8 Abs. 1 Nr.24 gpaye

Fir die festgesetzten Bereiche sind Schall-
schutzmaBnahmen an den Gebdudaen zu treffen,

Festlegung der Lirmpegelbereiche 0 1 2:

[o]

7] Geb&udestellung
E Wal 7 {(Firstrichtung)

L&rm einwirkungen /\

L

Bundesstrafe B 314

Festlegung der Larmpegeibereiche 0O 1 2:

Lé&rmpeoelbereich 2:

Auflenwinde und Dachdecken bei ausgebauten Dach-
geschossen missen ein bewertetes Schalldimm-Mah
von mind. 35 dB erreichen.

AuBenwdnde mit direkt verbundenen Schichten

(= skustisch einschalig, z.B. Mauerwerk mit
Putz) missen ein Fldchengewicht von mindestens
100 kg/m? erreichen.

Uie Dachdecke muB eine beckung aus Ziegeln er-
halten, ein Unterdach, das mindestens sus einer
Folie besteht, eine Demmschicht aus minersi;-
schen Faserdiammstoffen nach DIN 18165

(kein Polystrol oder Polyurethan), mindestens
60 mm dick, zwischen den Sparren und raumseitig

-6~
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eine Verkleidung auf Zwischenlattung mit
einem Fléchengewicht von mindestens 10 kg/m?2.

Fenster missen dann, wenn sie mehr als 60 %
der Auflienflédche einnehmen, ebenfalls ein be-
wertetes Schallddmm-MaB von 35 dB erreichen,
Liegt ihr Flachenanteil darunter, so genigt
ein bewertetes Schalldadmm-MaB von 30 dB.
Bolladenkédsten sind so zu konstruieren, daf}
sie ebenfalls die geforderte Schalldémmung

gewdhrleisten,

Ldrmpegelbereich 1:

AuBenwédnde und Dachdecken bei ausgebauten Dach-
geschossen missen ein bewertetes Schalldamm-
MaB von mindestens 30 dB erreichen.

Fenster missen dann, wenn sie mehr als 60 %

der AuBenwandfldche einnehmen, ebenfalls ein
bewertetes Schalldédmm-MaB von mindestens 30 dB
erreichen. Liegt Ihr Fl&chenanteil darunter,

so genigt ein bewertetes Schallddmm-MaB von

25 dB,

Rolladenkdsten und LUftungseinrichtungen soll-
ten so konstruiert werden, daB das geforderte
Schallddmm-MaB von mindestens 25 dB fir Fenster
mit LGftung und/oder RBolladen nicht unterschrit-
ten wird.

Lérmpegelbereich 0O:

Hier werden hinsichtlich des Schutzes gegen AufBen-
larm keine besonderen Anforderungen gestellt.

Entwésserung:

Hausliche Abwésser sind unmittelbar der Kanali-
sation zuzuleiten.

(satzungsgemdsser AnschluBzwang)

Im Baugesuch ist die Grundstiicksentwé#sserung
einzutragen.

Ausnahmen und Befreiungen

For Ausnahmen und Befreiungen von den Fest-
setzuzngen des Bebauungsplanes gilt § 31 BBauG.



16) Bodenfunde

Da mit vor- und frihgeschichtlichen Siedlungs-
resten und GBrédbern zu rechnen ist, muB der
Kreisarchdoleoge rechtzeitig ver Beginn der
Erdarbeiten (Erschliessung, Aushub der Baugruben)
benachrichtigt werden. (Tel. 07731/61229.

Zutage kommende Funde sind umgehend zu melden
und im Boden zu belassen. Mit Arbeitsverzdge-
rungen bei notwendig werdenden Bergungsarbei-
ten ist zu rechnen.

17) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handeit,
wer den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nach § 73 zuwider handelt.

Ordnungswidrig handelt auch, wer gegen die
Fesetzungen nach § 9 Abs.l, Nr.25b, BBaubG
verstdBt (§ 156, Abs.l, Nr.3a BBaul

Hilzingen, den 22. August 1986
26. August 1986
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